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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

Mischgebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR
TH=65m ishe baulicher Anlagen als HochstmaB  (FH = Firsthdhe, TH = Traufhhe)
FH < 9,5m
DN = 35° Dachneigung als Mindestmaf3
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o} Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise

Baugrenze

;}4\4\%— liberbaubare Flache
X 1T nicht iiberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen
Offentliche StraBenverkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Fldchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ Zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
vV v v Umgrenzung von Fléachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum
> 4 Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
N Immissionsschutzgesetzes
LPB IV Larmpegelbereich
—X—%—X—%  Abgrenzung unterschiedlicher Lirmpegelbereiche
Flachen mit Nutzungseinschrénkungen (s. Textliche Festsetzung Nr. 8)
GFL
- mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fldchen zugunsten der Allgemeinheit
——eo—o—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes




Textliche Festsetzungen

In den Mischgebieten MI1 bis MI3 (gemaR 8 6 BauNVO) sind Gartenbaubetriebe (geméaR § 6
Abs. 2 Nr. 6 BauNVO), Tankstellen (gemaR § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) und Vergniigungsstatten
(gemafl § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO) nicht zuléssig. Ebenfalls unzuldssig sind Vergnugungsstatten
im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aul3erhalb der in Absatz 2 Nr. 8 bezeichneten Teile des
Gebietes (gemal § 6 Abs. 3 BauNVO).

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA (gemaRl § 4 BauNVO) sind Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes (gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), Anlagen fir Verwaltung (gemaR 8§ 4 Abs. 3 Nr. 3),
Gartenbaubetriebe (gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) und Tankstellen (gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5
BauNVO) unzulassig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und dem Mischgebiet MI3 gilt die abweichende Bauweise,
nach der bei offener Bauweise Gebaudelangen von maximal 20,0 m im Allgemeinen Wohngebiet
und von maximal 26,0 m im Mischgebiet MI3 zulassig sind.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA und den Mischgebieten MI1 bis MI3 sind Uberschreitungen
der Grundflachenzahl gemaf 8§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ausschlief3lich bis zu 50 % zulassig.
Dariiber hinausgehende Uberschreitungen gemaf § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO sind unzulassig.

Die festgesetzten Trauf- und Firsthbhen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die
Oberkante der Fahrbahn der Hohe Stral3e; das Maf3 wird mittig von der Fassade und rechtwinklig
zur Fahrbahn gemessen. Als Traufhéhe gilt der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerkes mit
der vom First ausgehenden Dachhaut. Bei Mansarddachern gilt der untere Teil der Dachhaut als
vom First ausgehend.

Die nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang artgleich und auf dem zugehorigen Flurstiick zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung
(Stammumfang 14,0 — 16,0 cm) ist bei Abgang eines Baumes durch den Flacheneigentiimer
durchzufiihren oder zu veranlassen. Sie hat spatestens in der auf die Entfernung des abgangigen
Baumes folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

Je angefangenen 30,0 m Grundstiicksbreite, gemessen entlang der StraRenbegrenzungslinie der
Hohe Stral3e, ist entlang dieser StralBenbegrenzungslinie mindestens ein Laubbaum (mindestens
2. Ordnung — z.B. Eiche, Sommer-/Winterlinde, Hainbuche, Esche, Rotbuche usw.) zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der schraffierten nicht Uberbaubaren Flache sind bauliche Anlagen wie Stellplatze und
Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sowie den Boden versiegelnde Nebenanlagen gem. 8§ 14
BauNVO, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschiittungen und Abgrabungen, Verdich-
tungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachti-
gen kénnen, unzulassig.

Im gesamten Plangebiet sind bei Neubauten bzw. bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen
AuRenwohnbereiche (z. B. Terrassen und Balkone) nur auf den der Schallquelle vollstandig ab-
gewandten Fassadenseiten zulassig. Ausnahmsweise kann hiervon abgewichen werden, sofern
durch die Anordnung von geeigneten Larmschutzwanden im Nahbereich oder durch geeignete
Baukdrperanordnung eine Minderung der Verkehrsgerausche um das MafRR der Uberschreitung
des Schalltechnischen Orientierungswertes des Beiblattes 1 der DIN 18005 tags sichergestellt
werden kann.




10.

11.

Im gesamten Plangebiet sind fiir Neubauten bzw. baugenehmigungspflichtige Anderungen von
Wohn- und Aufenthaltsraumen im Sinne der DIN 4109 in den im Bebauungsplan gekennzeichne-
ten Larmpegelbereichen Il bis IV der DIN 4109 folgende erforderlichen resultierenden Schall-
damm-Male erf. R'w,res einzuhalten.

Larmpegelbereich Il
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'wres = 35 dB
Biroraume: erf. R'wres = 30 dB

Larmpegelbereich IV
Aufenthaltsraume von Wohnungen: erf. R'wres = 40 dB
Blroraume: erf. R'wres = 35 dB

Larmpegelbereich V
Aufenthaltsraume von Wohnungen, erf. R'wres = 45 dB
Buroraume: erf. R'wres = 40 dB

An den der maflRgebenden Schallquelle vollstandig abgewandten Fassadenseiten darf das o.g.
Schallddmm-MaR um 5 dB vermindert werden.

Im gesamten Plangebiet sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen im
Zusammenhang mit Fenstern von Schlafraumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schall-
gedampfte ggf. fensterunabhangige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldam-
mung der AuBenfassaden nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die kontinuierliche Bellftung
Uber die der maflRgebenden Schallquelle vollstandig abgewandte Fassadenseite zu gewahrleis-
ten.

Zusatzlich sind an allen GebaudeauRenfassaden von zum Schlafen genutzten Raumen auf
Grund der nachts um weniger als 10 dB abfallenden Verkehrslarmbeurteilungspegel die oben
genannten erforderlichen resultierenden Schalldamm-MalR3e erf. R'w,res um 10 dB zu erhdhen.



Ortliche Bauvorschriften gemass s xsao

Geltungsbereich: Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschriften umfasst den gesamten Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15e — 6. Anderung.

Dachform: In den Mischgebieten MI1 bis MI3 und dem Allgemeinen Wohngebiet WA sind ausschliel3-
lich symmetrisch geneigte Dacher zulassig.

Dachneigung: In den Mischgebieten MI2 und MI3 sowie dem Allgemeinen Wohngebiet WA muss die
Dachneigung mindestens 35,0 Grad betragen.

Werbeanlagen: Die ortlichen Bauvorschriften fir Werbeanlagen gelten sowohl fur genehmigungs-
pflichtige als auch genehmigungsfreie Werbeanlagen (gem. § 50 NBauO).

8 1 — Zulassigkeit von Werbeanlagen:

1.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

1.2 Werbeanlagen mussen in GroRRe, Farbe, Proportion, Gliederung, Lichtwirkung und Plasti-
zitat auf die Gestaltung der Fassade abgestimmt sein und sich den Fassadenflachen, auf
denen sie befestigt sind, unterordnen.

1.3 Sie durfen die Elemente der Fassadengliederung (z.B. Bauteile wie Gesimse, Rahmun-
gen, Fenster, historische Hauszeichen, Inschriften usw.) nicht Uberdecken.

1.4 Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Héhe von 4,0 m Uber Oberkante der
Fahrbahn der nachstgelegenen ErschlieBungsstral’e zulassig. Je Nutzungseinheit sind
pro Fassadenseite nur eine Werbeanlage auf der Fassadenflache und eine Werbeanlage
als Ausleger zulassig.

15 Nicht zulassig sind insbesondere: Leuchtkasten, Laufschriften, Fahnen, Fahnentranspa-
rente, Spannbénder mit Werbung und Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewe-
gendem Licht.

8 2 — Werbeanlagen an Fassadenflachen:

2.1 Werbeanlagen sind nur als Schriftziige aus Einzelbuchstaben oder als flachigen Werbeta-
feln zulassig.
2.2 Leuchtwerbungen sind als durchscheinende Schriften oder Symbole nur zuldssig, wenn

sie aus Einzelbuchstaben oder Einzelsymbolen angefertigt sind. Einzelbuchstaben und
Einzelsymbole kénnen auch hinterleuchtet werden. Die Beleuchtung von Werbeanlagen
durch am Gebaude angebrachte ausladende nicht mit der Werbeanlage selbst verbunde-
ne Strahler ist unzuléssig.

2.3 Schriften von Werbeanlagen sind ausschliel3lich horizontal oder vertikal anzuordnen und
dirfen eine maximale Hohe von 0,5 m pro Buchstabe nicht Uberschreiten. Maximal zwei
(2) Buchstaben sowie einzelne Symbole oder Warenzeichen dirfen diese GréRRe Uber-
schreiten. Der Mindestabstand der Einzelbuchstaben zu Fassadenéffnungen muss min-
destens 0,1 m, der Mindestabstand von Werbetafeln zu Fassadenéffnungen muss min-
destens 0,2 m betragen. Die Werbeanlagen dirfen die Fassadendffnungen der zugehori-
gen Nutzungseinheiten zu den Gebaudeecken nicht Uberragen. In Summe dirfen alle
Werbeanlagen eine Werbeansichtsflache von maximal 5,0% der Fassadenan-
sichtsflache nicht Uberschritten werden.

2.4 Flachenwerbung ist an Schau- und Ladenfenstern nur zulassig, wenn die gestaltete Fla-
che insgesamt 20,0 % der Glasflache des jeweiligen Fensters nicht Giberschreitet.

8 3 — Werbeanlagen als Ausleger:

3.1 Rechtwinklig zur Gebaudefront angebrachte Werbeanlagen (Ausleger) sind nur bis zu ei-
ner Ausladung von 0,5 m, einer Hohe von maximal 1,5 m und einer Breite von 0,2 m zu-
lassig.

3.2 Werbeanlagen als Ausleger miissen in einem Abstand von der seitlichen Fassadenkante

errichtet werden, der mindestens dem Malf3 ihrer Ausladung entspricht.




Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemanR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oldenburg unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altlastenablagerungen bzw. Alt-
standorte zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplanen der Versorgungstrager zu ent-
nehmen. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

4. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stéanden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen und die RAS-LP 4 (Richtlinie fur die Anlage
von StralRen. Teil: Landschaftspflege. Abschnitt 4: Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden
und Tieren bei BaumaRnahmen) sind zu beachten.

5. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planaufstellung durchgefuhrte Priifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit
der Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen. Die Entfernung von Gehdlzen ist nur in der gesetzlich be-
stimmten Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zulassig (8 39 (5) Ziffer 2
Bundesnaturschutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat unmittelbar vor der MalZnahme
eine Kontrolle der betreffenden Gehdlze hinsichtlich vorhandener Lebensstéatten besonders und
streng geschiitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der
Gehdlze und ein Umbau/Abriss von Gebauden sind nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von
geschitzten Arten im Sinne des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann.
Zu beachten ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von Gberwinternden Fledermé&usen be-
stehen kann.

6. Die dem Bebauungsplan (Planzeichnung, textliche Festsetzungen, Begriindung) zugrunde lie-
genden oder genannten DIN-Normen und technischen Regelwerke liegen zur Einsichtnahme bei
der Verwaltung der Gemeinde Hude wéhrend der ortsiiblichen Offnungszeiten der Verwaltung
aus.




