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VORBEMERKUNG

Nach § 5 Baugesetzbuch (BauGB) ist die Gemeinde verpflichtet, die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den Bediirfnissen der Gemein-
de im Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) in den Grundzigen darzustellen.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Hude wurde 1980 rechtswirksam. Durch die Veranderung
wichtiger Rahmenbedingungen, wie den Umweltschutzbelangen und den gesellschaftlichen und
wirtschaftlichen Veranderungen (Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung), ist es in den letzten
Jahren zu einer Vielzahl von Flachennutzungsplan-Anderungen gekommen. Mittlerweile ist die 44.
Anderung des Flachennutzungsplanes eingeleitet worden. Der Flachennutzungsplan bildet aus fol-
genden Grinden keine ausreichende Grundlage fir die zukinftigen Entwicklungsaufgaben:

« Die Flachenreserven sind vielfach nahezu ausgeschdpft oder lassen sich aus mangelnder Ver-
fugbarkeit nicht umsetzen.

« Viele bebaute Flachen zeigen eine andere Nutzungsstruktur als urspriinglich im Flachennut-
zungsplan von 1980 vorgesehen. Diese Flachen sind vor dem Hintergrund der zukinftigen stad-
tebaulichen Zielsetzung zu Uberprifen.

Anlass fiur eine Neuaufstellung bieten auch folgende Sachverhalte:

« Die Gemeinde Hude hat seit November 2007 das Leitbild "Leben in guter Gesellschaft" ent-
wickelt, das den politischen Entscheidungsrahmen zukiinftiger Entwicklungen maRgeblich mit-
bestimmt. Es ist Aufgabe des Flachennutzungsplanes, die erarbeiteten strategischen Ziele kon-
kret in die zukinftige Siedlungskonzeption umzusetzen bzw. die Umsetzung vorzubereiten, so-
weit dies mit dem Instrumentarium des Flachennutzungsplanes mdglich ist.

¢ Aufgrund des absehbaren demografischen Wandels sind zukinftig nachhaltig tragfahige Sied-
lungsstrukturen in der Flachennutzungsplan-Konzeption auszuweisen.

e Der Landschaftsplan fir die Gemeinde Hude wurde 1997 erarbeitet. Zudem ist der Landschafts-
rahmenplan fir den Landkreis Oldenburg zu berlcksichtigen. Diese Plane ermdglichen eine
Beurteilung von Wohn- und Gewerbeflachen-Erweiterungen aus landschaftsplanerischer Sicht.
Die Belange von Natur und Landschaft kénnen in dem Mal3e in der Planung berticksichtigt wer-
den, wie es die heutige Gesetzeslage vorschreibt.

« Das Landes-Raumordungsprogramms ist seit 2008 in Kraft. Die landesplanerischen Ziele und
Grundsatze sind bei der zukiinftigen Siedlungsentwicklung zu bertcksichtigen.

« Die Umweltschutzbelange gewinnen weiter an Bedeutung. Der Schutz der Bevdlkerung vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie die Nutzungsmdoglichkeiten erneuerbarer Energie-
guellen sollten entsprechend dem aktuellen Stand von Gesetzen und Verordnungen in die Fla-
chennutzungsplan-Konzeption einflieRen.

Die Gemeinde Hude hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

Fur die Gemeinde Hude ist die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine komplexe Aufgabe
mit weit reichenden Konsequenzen fur die weitere Planung unter Beteiligung der verschiedenen
gesellschaftlichen und politischen Kréfte der Gemeinde.

Dabei sollen auch die stadtebaulichen Zielsetzungen insbesondere bei der Anordnung zukiinftiger
Wohnbauflachen, aber auch neuer Gewerbestandorte, im Rahmen der hier vorliegenden vorberei-
tenden Bauleitplanung Bertcksichtigung finden. Vor allem die Neudarstellung neuer Wohnbaufla-
chen und neuer gewerblicher Bauflachen stellt einen inhaltlichen Schwerpunkt der Neufassung dar.
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GemalR Baugesetzbuch kommt dem Flachennutzungsplan die Aufgabe zu, die unterschiedlichen
Anforderungen an den Raum im gesamtgemeindlichen MaRstab zu koordinieren und auf diese Wei-
se die raumliche Entwicklung der Gemeinde zu steuern. Die sich aus der beabsichtigten stadtebauli-
chen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung ist im Flachennutzungsplan in den Grundziigen
darzustellen.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan, aus dem Bebauungsplane bzw. vorha-
benbezogene Bebauungsplane zu entwickeln sind. Er ist Ausdruck der von der Gemeinde gewollten
geordneten stadtebaulichen Entwicklung. Aus Sicht der Gemeinde soll der Flachennutzungsplan
flexibel sein, zugleich die raumrelevanten Planungen koordinieren und fur den Vollzug des Entwick-
lungsgebotes entsprechend klare Vorgaben enthalten.

Dem Flachennutzungsplan ist ein Umweltbericht beigefiigt: Den Belangen des Umweltschutzes wird
mit der Aufnahme der europarechtlich bestimmten Novellierungen zum Baugesetzbuch (Umsetzung
der UVP-Anderungsrichtlinie und dem Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-
Richtlinien — EAG Bau) in der Bauleitplanung ein héherer Stellenwert eingeraumt. Gemal3 § 2 [4]
BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben wer-
den.

Die Neufassung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Hude besteht aus drei Teilen:

¢ der zeichnerischen Darstellung im Maf3stab 1:10.000,
« dem Begrindungstext (Teil 1),
« dem Begrindungstext (Teil 11): Umweltbericht

Teil | des Begriindungstextes ist in vier Abschnitte gegliedert.

¢ Im Abschnitt A — Grundlagen/Rahmenbedingungen — werden die gegenwértigen Rahmen-
bedingungen rechtlicher, regionaler und planungspolitischer Art dargelegt. Zudem werden die
raumliche Lage, die Entstehungsgeschichte und die heutige Siedlungsstruktur der Gemeinde
Hude beschrieben.

« Der Abschnitt B — Bestandsanalyse und Prognosen — befasst sich mit der Analyse der Sach-
bereiche Wohnen, Wirtschaft, Landwirtschaft, Umwelt und Infrastruktur. Neben der Untersu-
chung der Zustande sind die Entwicklungstendenzen bereichsweise herausgearbeitet, die die
wesentliche Grundlage fir die Flachennutzungsplan-Konzeption darstellen.

¢ Abschnitt C — Flachennutzungsplan-Konzeption — umfasst die der Flachenkonzeption
zugrunde liegenden Ziele und Handlungsfelder, die konkrete Umsetzung der ausgearbeiteten
Entwicklungstendenzen, sowohl auf die einzelnen Sachbereiche als auch auf die einzelnen Ort-
schaften bezogen.

« Der den Begriindungstext abschlieBende Abschnitt D — Schlussbemerkungen — enthélt In-
formationen zu Abwagungsinhalten und zur Realisierung der Planung. Dieser Punkt wird im Ver-
fahren bis zum Feststellungsbeschluss bzw. bis zur Genehmigung laufend aktualisiert.

Der Teil Il des Begrindungstextes , der Umweltbericht, beschreibt den Zustand von Natur und
Landschaft und legt dar, wie Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege
berticksichtigt worden sind. Ein wesentlicher Bestandteil ist die gemal § la [3] BauGB durchzufih-
rende Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.
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A. GRUNDLAGEN

Al AUFGABEN UND INHALTE DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Raumliche Planung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozial gerechte Bodennutzung gewéhrleisten und dazu beitragen, die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie eine menschenwirdige Umwelt zu
sichern.

Die vorbereitende Bauleitplanung ordnet die Bodennutzungen, namlich bauliche, gewerbliche, forst-
und landwirtschaftliche, wasserwirtschaftliche, verkehrliche, die Freiflachen-Nutzung usw., flachen-
deckend fir das ganze Gemeindegebiet und schafft unter konkurrierenden Nutzungsanspriichen
einen Ausgleich.

Im System der Raumordnung in Niedersachsen steht der Flachennutzungsplan zwischen der Regi-
onalplanung, dem Regionalen Raumordnungsprogramm und dem Bebauungsplan, der das Instru-
mentarium der verbindlichen Bauleitplanung auf kommunaler Ebene darstellt. Die grundlegenden
Entscheidungen Uber die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung werden also mit dem Flachen-
nutzungsplan getroffen und mit den Bebauungsplanen fortentwickelt.

System der Raumordnung in Niedersachsen

Trager der Planung Plane der Raumordnung LandsEL%?‘?sggnung
Land Landesraumordnungsprogramm Landschaftsprogramm
Landkreis Regionales Raumordnungsprogramm Landschaftsrahmenplan
. Flachennutzungsplan Landschaftsplan
Stadt/Gemeinde Bebauungsplane usw. Gruinordnungsplan

Neben diesen Planungen gibt es weitere Plane und Programme, sogenannte Fachplanungen, die
ihrerseits in spezifische, fachlich orientierte Planungsstrukturen eingebettet sind, zum Beispiel in die
Abwasserbeseitigungsplane der Kommunen oder in die wasserwirtschaftliche Rahmenplanung.

Fur die Flachennutzungsplanung — wie auch fur die Gbrigen raumlichen Planungen — ist von Bedeu-
tung, dass sie die von den Fachplanungen geltend gemachten Raumanspriiche der Gbrigen Sach-
gebiete (zum Beispiel Wasserwirtschaft oder Abfall) zu beriicksichtigen hat und mit den kommu-
nalen Planungen zu einem funktionierenden Gesamtplan verknupft. Der sachlich umfassende Cha-
rakter (Querschnittsplanung) des Flachennutzungsplanes fiir das gesamte Gemeindegebiet wird
somit deutlich.
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GemaR § 5 [2] BauGB kénnen im Flachennutzungsplan in den Grundziigen dargestellt werden:

- flur die Bebauung vorgesehene Flachen nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung,

« Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfs (zum Beispiel Schulen); Flachen fur Spiel- und
Sportanlagen,

« Hauptverkehrsflachen (zum Beispiel Hauptstraf3en),

+  Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (zum Beispiel Wasserleitungen),

«  Griunflachen (zum Beispiel Grinanlagen),

« Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen,

«  Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft,

«  Flachen fur Aufschittungen und Bodenabbau,

«  Flachen fur die Landwirtschatft,

- Wald,
«  Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft.

« Im Flachennutzungsplan kénnen fir privilegierte AufRenbereichsvorhaben (zum Beispiel Wind-
kraftanlagen, Biogasanlagen) Konzentrationszonen oder Eignungsflachen dargestellt werden.
An ihnen kann die Aussage verbunden werden, dass derartige Vorhaben in den anderen Teilen
des Gemeindegebietes unzulassig sind.

AuRerdem sind im Flachennutzungsplan Flachen mit besonderer Problematik (zum Beispiel Boden-
belastungen, erforderliche bauliche SicherungsmalRnahmen gegen Naturgewalten) zu kennzeichnen
(8 5 [3] BauGB).

VVon weiterer Bedeutung fur die Flachennutzungsplanung sind die Aspekte der Umweltvertraglichkeit
der Flachennutzungen untereinander sowie die Eingriffsregelung gemall 88 1 [6] Nr. 7 und 1la
BauGB in Verbindung mit 88 18 ff. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

A2 RECHTSWIRKUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Im Flachennutzungsplan finden die raumrelevanten Mal3nahmen, Vorhaben und Absichten der Ge-
meinde ihren Niederschlag. Er ist die verwaltungsinterne Grundlage fir die Entwicklung des Ge-
meindegebietes. Der Flachennutzungsplan koordiniert und integriert die Uberértlichen Planungen
und transformiert insbesondere die landesplanerischen Ziele und Aktivitdten im &rtlichen Bereich.
Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes binden nur die Gemeinde und die an dem Verfahren
beteiligten Planungstrager.

Der Flachennutzungsplan kann teilweise eine AuRenwirkung fir im Auf3enbereich privilegierte Vor-
haben wie zum Beispiel bei der Steuerung von Standorten fur Windkraftanlagen haben. Die Standor-
te bestimmter AulRenbereichsvorhaben kdnnen mit verbindlicher Wirkung fur Grundstiicks-
eigentiimer in diesem Plan abschlieRend geregelt werden.

In der Begrindung konnen alle Gesichtspunkte der kommunalen Entwicklung unter sozialen, kultu-
rellen, 6kologischen und wirtschaftlichen Aspekten néher erlautert werden. Sie werden damit zu
Voraussetzungen, Bedingungen und Wertmal3stdben fur die Planung.
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A3 GEMEINDE HUDE

A.3.1 Geschichte der Gemeinde Hude

Erste Siedlungsspuren in der Gemeinde Hude (hier: Lintel) datieren aus der Jungsteinzeit (ca. 6.000
bis 3.700 v.Chr.). Auch aus der Bronze- und Eisenzeit liegen archaologische Funde vor, die eine
durchgangige Besiedlung des Huder Raumes seit etwa 6.000 Jahren belegen. Im Ortsteil Wisting
sind aus der jingeren Eisenzeit zwei Bohlenwege bekannt.

Ab etwa 1150 siedelten sich — vermutlich hollandische — Siedler auf dem Sandberg in Holle an, spa-
tere Siedler kamen aus den sidlichen Geestgebieten.

Die Siedlungsgeschichte des Ortes Hude ist eng mit der Geschichte des Klosters Hude verknipft.
Die Grindung des Zisterzienserklosters Hude l&sst sich auf 1232 datieren, seit dieser Zeit taucht der
Name Hude in Urkunden auf. Im weiteren Verlauf des 13. Jahrhunderts entstehen die Gebaude des
Klosters sowie die Torkapelle, heute die Pfarrkirche St. Elisabeth. Unter anderem im Zuge der Re-
formation wurde das Kloster um 1536 aufgel6st; die Abtei wird spater von Wilke Steding zerstort und
ein groRer Teil der Klosteranlagen zur Verwertung von Baumaterialien abgebrochen.

Erst nach der Zerstorung des Klosters entstand eine eigenstandige Kirchengemeinde Hude, die die
Torkapelle als Gotteshaus verwendete. Ansiedlungen im direkten Umkreis der Kapelle waren aber
aufgrund des klosterlichen Grundbesitzes nicht mdglich.

Seit 1815 gehoérte Hude zum Grof3herzogtum Oldenburg und damit zundchst zum Amt Ganderke-
see, spater zum Amt Falkenburg. Hude ist zu dieser Zeit landwirtschaftlich gepragt. Die Bauern be-
tatigen sich auf dem Gebiet des Ackerbaus und der Schafhaltung.

Erst durch die Eroffnung der Bahnlinie Oldenburg-Bremen 1867 und dem damit verbundenen Bau
des Huder Bahnhofs entstand der Ortskern Hude, wie er auch heute noch besteht. Aus dieser Zeit
stammen etliche Wohn- und Geschaftsgebaude entlang der Parkstral3e. Wegen des Anschlusses an
das Bahnnetz siedelte sich Industrie in Hude an. Auch die Torfproduktion erfuhr einen Aufschwung
aufgrund der neuen Vernetzung.

Das Gemeindegebiet in seiner heutigen Ausdehnung und Auspragung entstand im Rahmen der
Gebietsreform 1972, die die Eingemeindung der bis dahin selbstédndigen Gemeinde Wsting mit den
Ortsteilen Holle, Oberhausen, Hemmelsberg, Grummersort, Wraggenort, Holler-Neuenwege und
Tweelbéke vorsah.

A.3.2 Lage im Raum und heutige Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Hude gehdrt zum Landkreis Oldenburg. Der Landkreis liegt links der Weser und sid-
lich der Stadte Bremen und Oldenburg. Der Landkreis ist im Zuge der Kreisreform aus dem Zusam-
menschluss der Gemeinden Détlingen, Ganderkesee, GrofRenkneten, Hatten, Hude, Wardenburg,
die Stadt Wildeshausen und der Samtgemeinde Harpstedt entstanden.

Die Gemeinde Hude liegt am nordlichen Rand des Landkreises Oldenburg zwischen der Stadt Ol-
denburg und der Hansestadt Bremen. Uber die Bundesautobahn A 28 und die Bahnlinie Oldenburg-
Bremen ist die Gemeinde optimal an diese Oberzentren angebunden.

Am 31. Dezember 2008 z&hlte die Gemeinde 16.408 Einwohner. Die Gemeinde Hude verzeichnet
heute zwei grof3ere Siedlungskerne: den Hauptort Hude und Wisting, in denen ungefahr zwei Drittel
der Bevolkerung wohnen.!

1 Schéatzwert: Die statistischen Bezirke entsprechen nicht der tatsachlichen Siedlungsstruktur, dicht besiedelte Teile von Viel-
stedt und Nordenholz gehoren siedlungsstrukturell zu Hude werden aber bei der statistischen Bevolkerungserhebung den
entsprechenden Ortsteilen zugeordnet.
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U Waisting

Der Ortsteil liegt im Westen des Gemeindegebietes in unmittelbarer Nahe des Oberzentrums Ol-
denburg. Wusting ist Uber die Bahnverbindung Oldenburg-Bremen an das Oberzentrum angebun-
den. Die Bahnstrecke durchschneidet die Ortschaft in west-Ostlicher Richtung und bildet aufgrund
der Schallimmissionen und der eingeschrankten Passierbarkeit siedlungsstrukturell eine gewisse
Zasur und Restriktion hinsichtlich zukinftiger Siedlungsentwicklungen.

Innerhalb der Gemeinde ist die Bevdlkerungszahl in der Ortschaft Wiisting am starksten gewachsen.
In den letzten 20 Jahren ist die Zahl der Einwohner um 87% auf 1.779 Einwohner gestiegen. Der
Ortsteil konnte aufgrund der N&éhe zum Oberzentrum Oldenburg am meisten von dem Suburbanisie-
rungsprozess der 1990-er Jahre profitieren. Sudlich der Bahn wurden grof3flachig Wohnbauflachen
ausgewiesen und umgesetzt. Wisting besitzt mit einer Schule, einem Kindergarten, einer Blicherei,
einer Aul3enstelle des Rathauses, einen Raiffeisenmarkt mit Getrankeangebot und einem kleinen
Lebensmittelgeschéft, Backerei und Fleischerei die notwendigen infrastrukturellen Voraussetzungen
fuir eine wachsende Bevdlkerungszahl.

U Hauptort Hude

Auch der Hauptort Hude wird durch die Bahnlinie Oldenburg-Bremen und den Verlauf der Landes-
stralBe (L 867) in einen ndrdlichen und sudlichen Siedlungsabschnitt gegliedert. Nordlich und insbe-
sondere sudlich der Bahnstrecke haben sich im dstlichen Teilbereich industriell-gewerbliche Nut-
zungen etabliert. Entlang der Parkstra3e im nérdlichen Gemeindeteil findet sich der Hauptversor-
gungsschwerpunkt in der Gemeinde. Hier biindeln sich zahlreiche Dienstleistungen und Geschéafte
des taglichen und periodischen Bedarfs.

In der jingeren Vergangenheit wurden insbesondere im Siiden und Nordosten des Hauptortes Hude
neue Wohnbauflachen ausgewiesen, sodass in diesen Ortsteilen (Hude, Vielstedt, Nordenholz) ein
Anstieg der Bevolkerungszahl zu verzeichnen ist.

Auffallend ist der recht hohe Anteil an Freiflachen innerhalb der Siedlungskomplexe. Wahrend es
sich im Stiden dabei zumeist um grof3ere zusammenhangende Waldflachen handelt, ist es im Nord-
osten insbesondere der Ubergang zu den Moorflachen, der eine starkere Inanspruchnahme durch
Besiedlung nicht erlaubt hat.

Neben dem Ortskern Hude und der Ortschaft Wisting gehéren zur Gemeinde zahlreiche kleinere
Ortslagen und Siedlungen:

e Altmoorhausen e Maibusch

« Klosterkielsiedlung « Nordenholz

+  Hemmelsberg +  Nordenholzermoor

+  Hudermoor «  Oberhausen und Holle
«  Hurrel +  Tweelbédke-Ost

«  Kirchkimmen «  Vielstedt

« Lintel

Die unterschiedlichen Siedlungsformen der kleineren Ortsteile lassen Riickschliisse auf ihre Entste-
hungsgeschichte zu: Die Besiedlung der ehemaligen Moorflachen zeichnet sich in der Regel durch
eine lineare Bebauungsstruktur entlang von Straflen mit einem hohen Besatz an landwirtschaftlichen
Betrieben aus (zum Beispiel Oberhausen, Holle, Maibusch). Nur im Bereich der Geest im zentralen
und sudlichen Gemeindegebiet finden sich auch kompaktere Siedlungsstrukturen (zum Beispiel Alt-
moorhausen, Hurrel, Kirchkimmen) als typische Siedlungsform.
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A4 PLANUNGSGRUNDLAGEN

GemalR § 1 [4] BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen. Die zu berlcksichtigenden lbergeordneten Planungsmalinahmen werden im Regionalen
Raumordnungsprogramm? des Landkreises Oldenburg und im Landes-Raumordnungsprogramm
des Landes Niedersachsen festgeschrieben.

A4l Landes-Raumordnungsprogramm 2008

Da das RROP des Landkreises Oldenburg aul3er Kraft gesetzt ist, sind die Ziele und Grundsatze
des Landes-Raumordnungsprogrammes 2008 malRgeblich fir die zukinftige Siedlungsentwicklung
der Gemeinde Hude.

Im Folgenden werden die fur die Gemeinde Hude und ihre stadtebaulichen Entwicklung wesentli-
chen Ziele und Grundsatze der Raumordnung aus dem Landes-Raumordnungsprogramm 2008
aufgefuhrt.

0 Allgemeine Grundsatze zur raumlichen Struktur des L andes

Bei allen Planungen und Mal3nahmen sollen folgende Grundsétze beachtet werden:

« Die Auswirkungen des demografischen Wandels (Bevolkerungsstruktur und Bevolkerungsvertei-
lung) sind zu berucksichtigen.

« Die Raumanspriiche sind bedarfsorientiert, funktionsgerecht, Kosten sparend und umweltver-
traglich zu befriedigen.

« Dabei sollen:

*x die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert wer-
den,

*x  belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und Pflan-
zen vermieden und vermindert sowie die Folgen fur das Klima berticksichtigt werden.

O Entwicklung in der Metropolregion Bremen-Oldenburg

In den Metropolregionen sollen gemeinsame Entwicklungsstrategien zur Starkung der Standortquali-
taten erarbeitet werden; hierzu sollen verbindliche, landesgrenzenibergreifende Regelungen ge-
schaffen werden.

In den Metropolregionen soll im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung eine kooperative Zusam-
menarbeit der metropolitanen Kerne mit den landlich gepragten Verflechtungsbereichen verfolgt
werden, die die spezifischen Ressourcen und Potenziale der unterschiedlichen TeilrAume nutzt und
entwickelt.

U Entwicklung in den Verflechtungsbereichen Bremen/Ni edersachsen

Die raumliche Entwicklung in dem Verflechtungsbereich Bremen und den angrenzenden nieder-
sachsischen Gemeinden und Stadten soll durch besondere Form der interkommunalen Abstimmung
und Kooperation zu den Themenbereichen

e  Starkung der Siedlungsschwerpunkte und Zentren,
+ Regionale Steuerung des grol3flachigen Einzelhandels,

2 Ist durch Zeitablauf unwirksam (&lter als 10 Jahre)
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«  Zusammenfiihrung der Siedlungsentwicklung mit dem OPNV,
«  Sicherung und Entwicklung regionaler Landschafts- und Freiraume

weiterentwickelt werden.

Das von den niedersachsischen Gemeinden und des Landes Bremen erarbeitete Interkommunale
Raumstrukturkonzept (INTRA) soll weiter ausgestaltet und vertieft werden.

U Entwicklung der Siedlungsstruktur

*

In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Ort- und Landschaftsbild pragende Struk-
turen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stadtebau-
lichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.

Es sollen Siedlungsstrukturen gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung
mit Versorgungseinrichtungen fiir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet werden; die
Siedlungsstrukturen sollen in das OPNV-Netz eingebunden werden.

Benachbarte Gemeinden, deren Siedlungsstrukturen raumlich und funktional eng verfloch-
ten sind, sollen ihre Planungen und MalRhahmen auf der Grundlage gemeinsamer Ziele
und Grundsatze zur regionalen Strukturentwicklung abstimmen.

Nachteile und Belastigungen fir die Bevolkerung durch Luftverunreinigungen und L&rm
sollen durch vorsorgende réaumliche Trennung nicht zu vereinbarender Nutzungen und
durch hinreichende rdumliche Absténde zu stérenden Nutzungen vermieden werden.

Vorhandene Belastungen der Bevolkerung durch Larm und Luftverunreinigungen sollen
durch technische MaRnahmen und durch verkehrslenkende sowie verkehrsbeschrénkende
Maflinahmen gesenkt werden. Reichen LarmschutzmalRnahmen nicht aus, so sind Larm-
quellen soweit wie moéglich zu bindeln und die Belastungen auf moglichst wenige Berei-
che zu konzentrieren.

O Entwicklung der Zentralen Orte

*

Die Funktionen der Ober-, Mittel- und Grundzentren sind zur Erhaltung einer dauerhaften
und ausgewogenen Siedlungs- und Versorgungsstruktur zu sichern und zu entwickeln.

Art und Umfang der zentral6rtlichen Einrichtungen und Angebote sind an der Nachfrage
der zu versorgenden Bevolkerung und der Wirtschaft im Verflechtungsbereich auszurich-
ten. In Grundzentren sind die zentralortlichen Einrichtungen und Angebote fur den allge-
meinen taglichen Grundbedarf zu sichern und zu entwickeln.

O Entwicklung der Versorgungsstrukturen

*

Alle Gemeinden sollen fir ihre Bevélkerung ein zeitgemalles Angebot an Versorgungsein-
richtungen des allgemeinen taglichen Grundbedarfs bei angemessener Erreichbarkeit si-
chern.

Die Angebote sollen unter Berilicksichtigung der besonderen Anforderungen von jungen
Familien und der Mobilitat der unterschiedlichen Bevolkerungsgruppen sowie der sich ab-
zeichnenden Veranderung in der Bevdlkerungsentwicklung, der Alters- und Haushalts-
struktur bedarfsgerecht gesichert und entwickelt werden. Sie sollen auch im Hinblick auf
eine nachhaltige Entwicklung einander zweckmalf3ig zugeordnet und den spezifischen Mo-
bilitdts- und Sicherheitsbedirfnissen der Bevolkerung Rechnung tragen.
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Entwicklung der Freiraumstrukturen und Freiraumnutz ungen — Natur und Landschaft

*

Die nicht von Siedlungs- und Verkehrsflachen in Anspruch genommenen Freiraume sollen
zur Erfullung ihrer vielféaltigen Funktionen insbesondere bei der Sicherung der natirlichen
Lebensgrundlagen, der Erhaltung der Kulturlandschaft, der landschaftsgebundenen Erho-
lung sowie der Land- und Forstwirtschaft erhalten werden.

Die weitere Inanspruchnahme von Freirdaumen fir die Siedlungsentwicklung, den Ausbau
von Verkehrswegen und sonstigen Infrastruktureinrichtungen ist zu minimieren. Flachen-
beanspruchende MalRnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden entsprechen; dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung und der Wie-
dernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden.

Fir den Naturhaushalt, die Tier- und Pflanzenwelt und das Landschaftsbild wertvolle Ge-
biete, Landschaftsbestandteile und Lebensrdume sind zu erhalten und zu entwickeln.

Gemal den rechtlichen Vorgaben und entsprechend ihrer jeweiligen naturschutzfachlichen
Bedeutung sind Naturschutzgebiete in den Regionalen Raumordnungsprogrammen als
Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft zu sichern.

Natura 2000 (6kologisches Netz von Schutzgebieten in Europa): Hasbruch

In den Vorrangebieten Natura 2000 sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen
nur unter den Voraussetzungen des § 34 BNatSchG in Verbindung mit 824 NAG-
BNatSchG zulassig. Im Huder Gemeindegebiet ist der Hasbruch als Vorranggebiet Natura
2000 ausgewiesen.

Entwicklung der Freiraumnutzungen — Landwirtschaft und Forstwirtschaft

*

Die Landwirtschaft soll als raumbedeutsamer und die Kulturlandschaft pragender Wirt-
schaftszweig erhalten und in ihrer sozio-6konomischen Funktion gesichert werden.

Die Wettbewerbsfahigkeit der Landwirtschaft soll gestarkt werden, wobei 6konomische
und dkologische Belange in Einklang gebracht werden sollen.

Die Landwirtschaft soll bei der Umstellung, Neuausrichtung und Diversifizierung unterstiitzt
werden, damit Arbeitsplatze gesichert und neu geschaffen werden.

Wald soll wegen seines wirtschaftlichen Nutzens und seiner Bedeutung fir die Umwelt und
fur die Erholung erhalten und vermehrt werden. Seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung
soll nachhaltig gesichert werden.

In waldarmen Gebieten sollen Waldflachen vergrof3ert und der Waldanteil erhéht werden.

Wald soll nicht durch Verkehrs- oder Versorgungstrassen zerschnitten werden. Waldran-
der sollen von stérenden Nutzungen und von Bebauung freigehalten werden.

Entwicklung der Freiraumnutzungen — Landschaftsgebu ndene Erholung

*

Gebiete, die sich aufgrund ihrer Struktur, Ungestortheit und Erreichbarkeit fir die land-
schaftsgebundene Erholung eignen, sollen fir diese Nutzung erschlossen werden. Soweit
mit dem jeweiligen Schutzzweck vereinbar, soll eine Zugéanglichkeit auch in den nach Na-
turschutzrecht geschutzten Gebieten gewahrleistet werden.

Durch die Nutzung von Natur und Landschaft fir Erholung und Tourismus sollen die 6ko-
logischen Funktionen des Naturhaushaltes und das Landschaftshild nicht beeintréchtigt
werden.
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U Entwicklung der technischen Infrastruktur

x  Die funktions- und leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur ist zu erhalten, bedarfsgerecht
auszubauen und zu optimieren.

*  Der Schienenverkehr soll sowohl fiir den Personen- als auch fiir den Guterverkehr verbes-
sert und so entwickelt werden, dass er grol3ere Anteile an Verkehrsaufkommen als bisher
Ubernehmen kann.

* In den verdichteten Regionen Oldenburg und Bremen ist der schienengebundene 6&ffent-
liche Personennahverkehr zur Bewaéltigung grof3er Verkehrsmengen vorrangig zu sichern
und zu verbessern.

*  Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke: Wilhelmshaven-Oldenburg-Bremen,
Vorranggebiet Autobahn: Bundesautobahn A 28.

A.4.2 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Old enburg 1996

Im Regionalen Raumordnungsprogramm sollen die vom Landes-Raumordnungsprogramm formu-
lierten landesplanerischen Zielaussagen fir den Landkreis Oldenburg konkretisiert werden. Das
Regionale Raumordnungsprogramm von 1996 des Landkreises Oldenburg ist durch Zeitablauf un-
wirksam (&lter als zehn Jahre). Die Neuaufstellung des RROP ist noch nicht eingeleitet (Stand Okto-
ber 2008).3 Fur die Konzeption der zukunftigen Flachenutzungsplanung in der Gemeinde Hude wird
das RROP von 1996 dennoch als Orientierungsrahmen aus regionalplanerischen Sicht herangezo-
gen. Es enthalt nach wie vor wichtige Hinweise, insbesondere die Festlegung der Vorranggebiete,
die auch weiterhin Restriktionen hinsichtlich zukunftiger Siedlungsentwicklung darstellen und des-
halb beachtet werden sollten.

Die Orte Hude und Wiisting in der Gemeinde Hude sind als Grundzentren und als Standorte mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten eingeordnet. Des Weiteren wird
der Ort Hude als Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstat-
ten und als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Fremdenverkehr klassifiziert.

Fur das Gemeindegebiet Hude sind im Regionalen Raumordnungsprogramm folgende Vorrang-
gebiete dargestellt:

Vorranggebiete fur Natur und Landschatt:

* Holler-Wittemoor,

« westlicher Bereich des Reiherholzes (Schnitthilgenloh),

« Hasbruch,

«  Naturschutzgebiet Nordenholzer Moor,

« Landschaftsschutzgebiet Brookdeich mit Braken, nordlich von Wsting.

Als Vorranggebiete fiir ruhige Erholung in Natur und Lan dschaft sind klassifiziert:

¢ Reiherholz,

¢ Hurreler Sand und Sandersfelder Fuhren,

« Bereich entlang der Kimmer Béake,

e nordlich des Hasbruchs,

e Sudliche Teilflache des Nordenholzer Moores

* Niederungsbereich des Huder Baches (Klosterbereich)
¢ Kimmer Holz.

3 Ubersicht zum Stand der Regionalen Raumordnungsprogramme, hrsg. Nds. Ministerium fiir Erndhrung, Landwirtschaft,
Verbraucherschutz und Landesentwicklung
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Als Vorranggebiete fir Rohstoffgewinnung sind ausgewiesen:

« Torfabbaugebiet im Bereich Maibuschermoor (langfristige Inanspruchnahme) und Hudermoor,
+  Tonabbaugebiet im Bereich Kirchkimmen.

Ein grol3flachiger Bereich des Gemeindegebietes gehort zum Naturpark Wildeshauser Geest. Dieser
Bereich erstreckt sich in seiner dstlichen und sidlichen Ausdehnung bis zu den Gemeindegrenzen.
Die nordliche Begrenzung verlauft nérdlich des Ortes Hude und des Holler-Wittemoores, westlich
reicht es bis Altmoorhausen und Reiherholz.

Am o6stlichen Ortsrand von Hude befindet sich zudem ein kulturelles Sachgut , das Kloster Hude.

A.4.3 Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan

Der Umweltbericht beinhaltet die Aussagen und Ziele des Landschaftsplanes der Gemeinde Hude
(1997) sowie des Ubergeordneten Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Oldenburg (1995).
Aus den Planen werden Prognosen fir die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung abgeleitet. Hierbei werden die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Landschaft (= Schutzgiter der Eingriffsregelung) sowie Mensch, Kultur- und
Sachgiiter betrachtet und Hinweise fir MaBnahmen im Rahmen nachgeordneter Planverfahren ge-
geben.

A4.4 Leitbild Hude "Leben in guter Gesellschaft"

Fur die Gemeinde Hude wurde mit den Birgerinnen und Biirgern unter Federfiihrung der regio VHS
Ganderkesee-Hude und unter Einbeziehung von Experten in mehren Workshops ein Leitbild entwi-
ckelt. Dieses enthalt sowohl visiondre Elemente als zukiinftige Wegweiser der Gemeinde als auch
strategische Ziele mit entsprechenden Handlungsfeldern.

Nachfolgend werden die Leitbildthemen und strategischen Zielsetzungen den Sachbereichen des
Flachennutzungsplanes zugeordnet. Nicht alle Themenkomplexe der Leitbilddiskussion sind fir die
Bearbeitung des Flachennutzungsplanes relevant.

Wie eingangs erwahnt, ist der Flachennutzungsplan ein Instrumentarium, in dem die sich aus der
zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklung beabsichtigte Art der Bodennutzung in Grundziigen darge-
stellt wird. Es ist Aufgabe des Flachennutzungsplanes zu Uberprifen, welche strategischen Ziele
und Handlungsfelder aus dem Huder Leitbild sich in die Flachennutzungsplan-Konzeption umsetzen
lassen.

Einige strategische Zielvorgaben enthalten bereits klare Handlungsanweisungen fir die Flachennut-
zungsplan-Konzeption, andere Handlungsfelder missen erst auf die fachliche Planungsebene trans-
formiert werden. Einige Zielvorgaben lassen sich durch den Flachennutzungsplan weder konkret
umsetzen noch sind Weichenstellungen moglich (zum Beispiel verstarkte Zusammenarbeit zwischen
Kindergarten und Schule, Tourismusnetzwerke ausbauen). Hier sind oft neue Wege der Kommuni-
kation zu beschreiten, um in Zukunft die entsprechenden Zielvorgaben zu erfillen.

Das Huder Leitbild-Modell weist zudem eine andere thematische Gliederung und Zuordnung der ein-
zelnen Sachbereiche auf, als das an die Querschnittsplanung orientierte Gliederungsschema der
Flachennutzungsplanung. Es ist somit notwenig, die einzelnen strategischen Zielaussagen mit ihren
Handlungsfeldern den Sachthemen des Flachennutzungsplanes entsprechend zuzuordnen und ihre
Umsetzbarkeit zu Uberprufen.
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Nachfolgend werden die strategischen Ziele und die Handlungsfelder den Sachthemen des Fla-
chennutzungsplanes zugeordnet:

Sachthemen im Fla-
chennutzungsplan
Begriindungstext

Leitbild
Strategische Ziele

Leitbild/Handlungsfelder
«  Malinahmenbeispiele

Wohnbauentwicklung

Sicherung/Steigerung der Ein-
wohnerzahl

BaulanderschlieRung
Ansiedlung junger Familien fordern
Senioren als Neubiirger entdecken

Zielgruppengemale Strategien
entwickeln

Baugebiete auch fir Finanzkraftige vor-
halten

Gut wohnen in Hude

Neue Wohnangebote fiir Senioren

Angebote an Alterstruktur an-
passen und ihre Qualitat stei-
gern

Planung von Wohngebieten

+  Generationsubergreifende Mischge-
biete

»  Schaffung dezentraler Einkaufsmog-
lichkeiten

Kommunale Angebote proaktiv
auf neue Alterstrukturen aus-
richten

Entwicklungsplanungen fur Wohnflachen
Entwicklungsplanung 6kologischer Teil-
gebiete

Wachstum durch differenziertes
Wohnbauflachen-Management

Neubaugebiete mit Augenmalf3

- Baulickenschluss

«  Geestrand sudlich des Moores (lang-
sam beenden)

*  Hude-Sud

«  Deutliche Erweiterung in Wsting

»  Marktplatz in Wisting schaffen

Neue Modelle fir Siedlungs-
und Wohnformen entwickeln
und umsetzen

"Seniorenresidenzen” entwickeln

Gewerbeentwicklung
Einzelhandel

Kommunale Angebote proaktiv
auf neue Alterstrukturen aus-
richten

Entwicklungsplanung von Gewerbefla-

chen

»  Schaffung dezentraler Einkaufsmog-
lichkeiten

Erreichbarkeit von Arbeitspléat-
zen verbessern

Optimierung der Verkehrsinfrastruktur

Wirtschaft starken und Mit-
telstand fordern

Existenzgrinder unterstiitzen
Baugebiete fur Finanzkraftige vorhalten

Neue Produkte entwickeln/Zielgruppen

erschlief3en

»  Generation 50+ als starke Konsu-
mentengruppe entdecken

»  Projekte begleitendes, generations-
Ubergreifendes Wohnen initiieren

Flachenplanung und Verkehrs-
leitung an Nutzung ausrichten

Neue Ideen fir gewerbliche Altareale
entwickeln
e Verzinkerei

Kaufkraftabwanderung durch bessere
Grundversorgung in gréReren Wohnge-
bieten reduzieren

*  Hude-Sud, Wisting
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Sachthemen im Fla-
chennutzungsplan
Begriindungstext

Leitbild
Strategische Ziele

Leitbild/Handlungsfelder
+ MalRnahmenbeispiele

Interkommunale Zusammen-
arbeit ausbauen

Weiterentwicklung von Gewerbegebieten
+  Oldenburg, Hatten

Ansiedlung neuer Unternehmen
durch Flachenoptimierung

Neue Gewerbegebiete entwickeln
+  Begrenzte Gebietsausweisung im
Siden

Wiederbelebung/Verdichtung vorhande-

ner Gewerbegebiete

« Im Gewerbepark

«  Dezentraler Einzelhandel in
Hude-Sud

«  Verbesserte Einkaufsmdglichkeiten
an der Waldstral3e

Schaffung von mittelstandi-
schen Arbeitsplatzen

Soziale Infrastruktur

Kommunale Angebote proaktiv
auf neue Alterstrukturen aus-
richten

Entwicklungsplanung sozialer Einrichtun-
gen

Erhalt, nachhaltige Sicherung
und Optimierung der sozialen
Infrastruktur

Bedarfsgerechte Kapazitaten voraus-
schauend vorhalten

Vereine, bestehende Institutionen (zum
Beispiel im Kinder- und Jugendbereich)
vor Ort sichern und qualitativ ausbauen

Gemeinde steigert Qualitat von
Kindergarten und vorschuli-
scher Bildung

Tourismus
Freizeitinfrastruktur

Tourismus als Wirtschaftsfaktor
ausbauen

Naherholungspotenziale ausschopfen
(Metropolregion Oldenburg-Bremen)

Neue Produkte und Erlebnisorte entwi-

ckeln

+  Sandabbau mit dem Ziel der an-
schlieRenden Nutzung als Natur- und
Freizeitgebiet

*  Wellness-Angebote schaffen

Vorhandene Potenziale starker nutzen

und vernetzen

«  Klosterruine, Hasbruch, Wildbahn,
Naturbad

«  Ehemaliger Postweg als Themenatt-
raktion entwickeln

Interkommunale Zusammenar-
beit ausbauen

Weiterentwicklung von Naherholung und

Tourismus

« Gemeinsame Angebote mit Berne,
Ganderkesee, Lemwerder, Naturpark
Wildeshauser Geest verstarken

Interessantes Veranstal-
tungsprogramm vorhalten

Klosterbereich aufwerten

Erlebniswelt einrichten

Angebote fir Eltern und Kindern

«  Erlebnispfad im Reiherholz anlegen
. Erlebnis-Kletter-Parcours bauen
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Sachthemen im Fla-
chennutzungsplan
Begriindungstext

Leitbild
Strategische Ziele

Leitbild/Handlungsfelder
+ MalRnahmenbeispiele

Natur und Landschaft Naturnahe Bereiche schiitzen
und vernetzen

Naturnahe Erlebnisraume schaffen
«  Freizeit- und Naturareal "Bagger-
seen" anlegen

Grine Lungen und andere Griin-/Gehdlz-
flachen erhalten

«  Bornemanns Fuhren

+  Pastorenkamp

«  Moordamme und Zwischenflachen

Vernetzung 6kologischer Inseln
«  StralRenbegleitende Grinstreifen

Landwirtschaft Landwirtschaft zukunftssicher Zusatzeinkommen/neue Geschéftsfelder
machen entwickeln
- Biogas/regenerative Energie
Technische Infra- Flachenplanung und Verkehrs- | Verkehrsflihrung optimieren
struktur leitung an Nutzung ausrichten
A.4.5 Weitere Planungsgrundlagen der Gemeinde

Weitere Vorgaben sind bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes zu berticksichtigen:

Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1980 inklusive der Anderungen,
die bestehenden und in Aufstellung befindlichen Bebauungspléne,

die Satzungsbereiche:

*x nach 8§ 34 (4) BauGB: Altmoorhausen, Wiisting, Hurreler Weg/Vielstedter Kirchweg, Fried-
richstraBe/PreuRenweg, Hermannstral3e,

*  nach § 35 (6) BauGB: Kuhlmannsweg/Tweelbéke,

Verbunddorferneuerung Hasbruch mit den Bauerschaften Nordenholz, Nordenholzermoor und
Vielstedt,

Dorferneuerung Wisting.

Der Zwischenbericht zur Dorferneuerungsplanung Altmoorhausen, Hemmelsberg, Hurrel und
Lintel ist der Gemeinde vorgelegt worden. Die bisherige Planung wurde dem Fachausschuss
vorgestellt; als nachster Verfahrensschritt wird die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
stattfinden (Stand: November 2010). Die im Rahmen der Dorferneuerungsplanung formulierten
Siedlungserweiterungswinsche sind im Ortsteil Altmoorhausen im Flachennutzungsplan be-
ricksichtigt worden (vgl. C.2.2.1.3).

Generalentwasserungsplan,

Verkehrsuntersuchungen in Wisting und Hude-Nord,
Bauflachenentwicklungskonzept,
Einzelhandelsentwicklungskonzept,

Fallstudie zum demografischen Wandel in der Gemeinde Hude,
Grundziige der baulichen Entwicklung der Ortschaft Wisting,
Fortschreibung des Sportstattenentwicklungsplanes,
Tourismuskonzept (in Aufstellung).

Die Erkenntnisse aus diesen Planungsgrundlagen flie3en in die jeweiligen Sachkapiteln ein.
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B. BESTANDSANALYSE UND PROGNOSEN

Nachfolgend werden fir die einzelnen Themenbereiche auf der Grundlage der bisherigen Entwick-
lung, die sich anhand statistischer Daten nachvollziehen lasst, zukinftige Flachenbedarfe ermittelt.

Grafik 1: Flachennutzungen in der Gemeinde Hude (2005)

Legende:

73% Landwirtschaftsflachen
3% Wasserflachen

8%  Gebaude- und Freiflachen
6%  Verkehrsflachen

9%  Waldflachen

1%  Erholungsflachen

Angaben in Prozent

Quelle: LSKN4, 2005, Katasterflache

Von dem 125 kmz2 groRen Gebiet der Gemeinde Hude werden 73% (9.049 ha) landwirtschaftlich
genutzt. Auf 9% der Gesamtflache (1.152 ha) befindet sich Wald; etwa 8% des Gemeindegebietes
werden von Gebaude- und Freiflachen (993 ha) beansprucht, davon wiederum 542 ha fir Wohnnut-
zungen (54%) und 104 ha (11%) fiir gewerblich-industrielle Nutzungen.®

B.1 BEVOLKERUNG UND WOHNBAUENTWICKLUNG

In einer Gemeinde nehmen Wohnbauflachen den grof3ten Anteil an bebauten Flachen ein. Aus Sicht
der Kommune hat die Vorhaltung von Wohnbauflachen bei der Flachennutzungsplanung einen be-
sonderen Stellenwert.

Die Dichte und die Ausdehnung der Wohngebiete bestimmen nicht nur, wie sich die Bevolkerung auf
diese Standorte verteilt, sondern auch die Nachfrage nach technischer und sozialer Infrastruktur. Mit
dem Umfang und der Verteilung von Wohnbauflachen hdngen zum Beispiel die Lange der techni-
schen Versorgungsleitungen (Gas-, Wasser-, Abwasser-, Strom-, Telekommunikationsleitungen),
aber auch der Umfang des StralR3ennetzes, die Anzahl und GroRRe der Spielplatze, die Zahl der Kin-
dergarten usw. zusammen.

Der zukinftige Wohnbauflachenbedarf in der Gemeinde Hude ist insbesondere abhangig von der
Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung im Gemeindegebiet. Fir die Gemeinde wurde eine Fall-
studie zum demografischen Wandel (Juli 2008)¢ erarbeitet, deren wesentliche Ergebnisse in die
Flachennutzungsplan-Konzeption einflieRen.

4 LSKN: Landesbetrieb fur Statistik und Kommunikationstechnologie Niedersachsen
5 Weitere Aufschliisselungen sind aufgrund mangelnder Datenlage nicht mdglich
6 Demografischer Wandel in der Gemeinde Hude, Fallstudie, Forum GmbH Oldenburg, Endfassung Juli 2008
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B.1.1 Bisherige Entwicklung und aktueller Bestand

B.1.1.1 Bisherige Bevolkerungsentwicklung

Ende Dezember 2008 zahlte die Gemeinde Hude nach eigenen statistischen Angaben 16.408 Ein-
wohner (Haupt- und Nebenwohnsitz). Die Beviélkerungsentwicklung der Gemeinde verlief zwischen
1988 und 2008 unterschiedlich dynamisch.

Grafik 2: Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hude von 1988 bis 2008
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Quelle: Angaben der Gemeinde Hude, Stand: 31.12.2008

Wahrend in den 1970-er Jahren noch deutliche Zuwéachse zu verzeichnen waren, stagnierte die
Bevolkerungsentwicklung in den 1980-er Jahren (s. Grafik 3) bei 12.000 Einwohnern. In den 1990-er
Jahren stieg die Bevolkerungszahl rapide: Zwischen 1990 und 2000 konnte ein Zugewinn von 3.300
Personen verzeichnet werden, das entspricht einer prozentualen Wachstumsrate von 2,7% pro Jahr.
Grund hierfiir war eine enorme Zuzugswelle — vorwiegend aus den benachbarten Gro3stadten und
aufgrund tberdurchschnittlich hoher Geburtenzahlen? (vgl. Grafik 5). Mit der Jahrtausendwende lieR
die Entwicklungsdynamik jedoch abrupt nach. Zwar werden noch Bevolkerungszuwachse verzeich-
net, diese liegen aber nur noch bei 0,53% pro Jahr.

Die gemeindeeigenen Bevolkerungsdaten erheben neben Personen mit Hauptwohnsitz auch die mit
Nebenwohnsitz in der Gemeinde Hude. Um die Bevdlkerungsentwicklung in der Gemeinde Hude mit
der des Landkreises Oldenburg vergleichen zu kénnen, werden deshalb nachfolgend die beiden
Entwicklungskurven auf der Datenbasis des Landesbetriebs fir Statistik und Kommunikationstech-
nologie Niedersachsen (LSKN) gegeniibergestellit.

7 Demografischer Wandel in der Gemeinde Hude, Fallstudie, Forum GmbH Oldenburg, Endfassung Juli 2008
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Grafik 3: Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Hude von 1970 bis 2007
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Quelle: LSKN Online (http://LSKN.niedersachsen.de), Bevdlkerungsfortschreibung

Grafik 4: Bevolkerungsentwicklung im Landkreis Oldenburg zwischen 1970 und 2007
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Quelle: LSKN Online (http://LSKN.niedersachsen.de), Bevolkerungsfortschreibung

Im Durchschnitt verlief die Wachstumsrate im Landkreis Oldenburg kontinuierlicher als in der Ge-
meinde Hude und verzeichnete bis auf einen geringen Bevolkerungsverlust am Ende der 1980-er
Jahre ein stetiges Wachstum. Die Bevélkerungszahl des Landkreises wuchs in dem Betrachtungs-
zeitraum um 48,4%, die der Gemeinde um 42,3%. Dies liegt insbesondere an den in der Gemeinde
zu verzeichnenden geringen Wachstumsphasen in den 1980-er Jahren und nach der Jahrtausend-
wende. Deutlich wird aber auch, dass in den 1990-er Jahren eine "Sonderentwicklung"® in Hude
stattgefunden hat.

8 Demografischer Wandel in der Gemeinde Hude, Fallstudie, Forum GmbH Oldenburg, Endfassung Juli 2008
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Grafik 5: Saldi aus der naturlichen Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Hude
und den Wanderungen von 1995 bis 2008
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Quelle: Angaben der Gemeinde Hude (erst seit 1994 erfasst)

Der positive Saldo der Bevolkerungsentwicklung in den 1990-er Jahren ist vor allem auf eine starke
Zuwanderungswelle bei gleichzeitigem Geburtenliberschuss zuriickzufiihren. Diese erheblichen
Wanderungsgewinne haben sich aber in den letzten Jahren deutlich abgeschwéacht. Im Jahr 2007
lag der bisherige Tiefststand der Bevolkerungszunahme mit drei Personen. Seit 2003 verzeichnet
die Gemeinde Hude eine negative natirliche Bevdlkerungsentwicklung, d.h. die Sterberate liegt ho-
her als die Geburtenziffer. 2008 liegt die nattrliche Einwohnerbilanz bei -15 Personen. Durch die
aktuellen Wanderungsgewinne ist die Tendenz der Bevolkerungsentwicklung aber wieder steigend.

Die Fallstudie zur demografischen Entwicklung der Gemeinde Hude liefert folgende Erklarungsan-
satze zur bisherigen Bevolkerungsentwicklung:

¢ Die in den 1990-er Jahren erheblichen Wanderungsgewinne in der Gemeinde Hude lassen sehr
deutliche Suburbanisierungsvorgange erkennen: Mit den Oberzentren Oldenburg und Bremen
sowie der Stadt Delmenhorst hat die Gemeinde erhebliche Wanderungsgewinne erzielt. Auch
aus der Nachbargemeinde Ganderkesee sind erhebliche Einwohnerzuwéchse zu verzeichnen,
was u.a. auf die héheren Wohnbaulandpreise in Ganderkesee zuriickzufiihren ist.

« Das Wachstum der Region Bremen Oldenburg ist nach 20 Jahren zum Stillstand gekommen.
Ein gleichzeitig ausreichendes Angebot an giinstigen Immobilien und Baugrundstiicken in allen
Lagequalitaten hat den Suburbanisierungsdruck deutlich abgeschwacht. Es wird angenommen,
dass die jungsten Verdnderungen im Hinblick auf die Bevélkerungsentwicklungen und Wande-
rungsverflechtungen charakteristisch fir die zu erwartenden Entwicklungen sein kénnen.
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B.1.1.2 Bevolkerungsverteilung

An der dynamischen Entwicklung zwischen 1996 und 2000 (+ 1550 Einwohnern) haben insbesonde-
re der Hauptort Hude (+ 590 Personen), Vielstedt | (+ 295 Personen), Nordenholz (+ 180 Personen)
und Wisting-Wraggenort (+ 343 Personen) erheblichen Anteil, wie Tabelle 1 zeigt. Die Statistischen
Bezirke der Ortsteile stimmen nicht mit den Siedlungsstrukturen Uberein. So liegen einige neue
Wohnsiedlungen des Hauptortes (insbesondere im Nordosten und Siden) innerhalb der angrenzen-
den Bauerschaften. Diese Tatsache erklart die hohen Zuwachsraten von zum Beispiel Nordenholz,
Vielstedt | und Nordenholzermoor.

Insgesamt haben sich die Ortsteile zwischen 1988 und 2008 recht unterschiedlich entwickelt. Wah-
rend auch hier die Ortsteile mit dem héchsten Bevolkerungsanteil (Hude, Vielstedt, Nordenholz und
Wisting) hohe Zuwachsraten erzielen, zeigen sich insbesondere in den kleineren Bauerschaften
negative oder stagnierende Einwohnerentwicklungen (Holle, Holle-Neuenwege, Kirchkimmen, Lintel
Il und Wsting-Grummersort).®

Tabelle 1: Bevélkerungsentwicklung in ausgewahlten Ortsteilen

Hude
Vielstedt 1 Wisting Andere
Nordenholzermoor Wraggenort Ortsteile Gesamt

Nordenholz
Bevolkerung 11.413 1.779 3.137 16.329
2008 (Juli) absolut
Wachstum zw. ~39% ~87% ~10 % ~36 %
1988-2008 in %
Anteil an Gesamt- ~70% ~11% ~19% 100 %
bevdlkerung in %

Quelle: Angaben der Gemeinde Hude

Der Ortsteil Wisting zeigt dabei nicht nur die hdchsten Zuwachsraten (ca. 87%), sondern weist auch
die Besonderheit auf, auch nach der Jahrtausendwende noch Bevolkerungszuwachse zu verzeich-
nen (ca. 15% zwischen 2000-2008).

9 S. hierzu Tabelle: Entwicklung der Ortsteile (1988-2008) im Anhang
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B.1.1.3 Altersstruktur

Grafik 6: Altersstruktur in der Gemeinde Hude und im Landkreis Oldenburg im Vergleich
zum Land Niedersachsen 2007
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Quelle: LSKN Online (http://LSKN.niedersachsen.de), Altersstruktur

Beim Vergleich der Altersstruktur des Landes Niedersachsen mit der des Landkreises Oldenburg
und der Gemeinde Hude zeigen sich Unterschiede: Der Anteil der Kinder und Jugendlichen ist in der
Gemeinde Hude etwas hoher als im Landkreis und im Land Niedersachsen. Der Anteil der Personen
im erwerbsfahigen Alter ist im Landkreis, im Land Niedersachsen und in der Gemeinde Hude annah-
rend gleich. Auffallig ist jedoch, dass sowohl in Gemeinde Hude als auch im Landkreis der Anteil der
Personen Uber 65 Jahre deutlich niedriger ist als im Landesdurchschnitt.

Wesentlich fur die weitere Planung sind die Einschatzung der zukinftigen anteilsméaRigen Verschie-
bung der einzelnen Altersgruppen und die unterschiedliche Auspragung in den Ortsteilen. In der
Fallstudie wurde die Altersstruktur exemplarisch an den drei Ortsteilen Hude, Wisting und Altmoor-
hausen differenziert untersucht. Dabei ist festzustellen, dass Wiisting den hdchsten Anteil an Kin-
dern mit 14% (Hude: 10%) und einen relativ hohen Anteil der 30- bis 39-Jahrigen verzeichnet. Der
Anteil der Gber 60-Jahrigen hat dagegen abgenommen (15,1%). Der Ortsteil Wisting ist somit von
einer relativ "jungen" Bevolkerungsstruktur gepragt. Der Ortsteil Altmoorhausen weist ebenfalls ei-
nen ricklaufigen Anteil der Senioren auf. Auffallend ist aber der hohe Anteil der 40 bis 49 Jahre al-
ten mannlichen Bevélkerung. Dies zeigt die hohe Bedeutung der Ortschaft Altmoorhausen als Ar-
beitsplatzstandort innerhalb der Gemeinde. Der Hauptort Hude verzeichnet wie Altmoorhausen ei-
nen hohen Anteil 40- bis 49-Jahriger. Anders als bei den anderen beiden Ortsteilen, ist der Anteil der
tber 60-Jahrigen aufgrund des dort ansassigen Seniorenzentrums mit 22,1% besonders hoch.10

Die Fallstudie zum demografischen Wandel in der Gemeinde Hude kommt fir die Gesamtgemeinde
zu folgender Einschatzung:

« Die Anzahl der Senioren in der Gemeinde Hude hat sich mit leichten Zunahmen verhaltnismafig
moderat entwickelt. Dabei ist eine deutliche "Alterung" besonders im Ortsteil Hude erkennbar.
Diese Entwicklung dirfte sich zuklnftig weiter verstarken, da hier ein Grof3teil der in den 1990-
er Jahren Zugezogenen erst noch in das Seniorenalter hineinwachsen wird.

10  Demografischer Wandel in der Gemeinde Hude, Fallstudie, Forum GmbH Oldenburg, Endfassung Juli 2008
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e Starken Einfluss auf die Altersstruktur der Gemeinde Hude haben die Fortzlige bzw. ausblei-
benden Zuzige junger Erwachsener — und die Entwicklung durfte sich weiter fortsetzen (abge-
schwachter Suburbanisierungsdruck). Bezuglich der Menschen in der zweiten Lebenshélfte (ab
50 Jahre) verzeichnet die Gemeinde Hude noch ein Wanderungsplus. Vor allem in den 1990-er
Jahren sind verhaltnismalig viele Senioren in die Gemeinde gezogen, was die Altersstruktur be-
reits verandert hat und auch zukinftig die Schieflage der Alterstruktur weiter verstarken dirfte.

B.1.1.4 Haushaltsstruktur

Grafik 7: Haushaltsstruktur 1987 und Wohnungsangebot in der Gemeinde 1987 und 2007
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Quelle: NLS11, CD-ROM 2001, Volkszéhlung 1987 und LSKN Online (http://LSKN.niedersachsen.de) Wohnungs-
fortschreibung

Eine differenzierte Aufschliisselung der Haushaltsstruktur in der Gemeinde Hude steht seit der letz-
ten Volkszahlung 1987 nicht mehr zur Verfliigung. Die Zahlen von 1987 zeigen aber bereits eine
grol3e Diskrepanz zwischen den Haushaltsstrukturen und dem damaligen Wohnungsangebot. Fast
50% der Bevélkerung lebten in Ein- bis Zweipersonenhaushalten, diesen stand ein Angebot (Woh-
nungen mit bis zu drei R&umen) von 13% des Wohnungsbestandes gegeniber. Auch in der aktuel-
len Wohnungsstruktur lassen sich keine wesentlichen Anderungen erkennen: der Anteil der Woh-
nungen bis zu drei Raumen betragt 2007 14,4%. Es ist aber davon auszugehen, dass der Anteil der
Ein- und Zweipersonenhaushalte inzwischen weiter angewachsen ist, wahrend das Angebot an
Wohnungen fir diese Haushalte weiter sehr gering ist. Der hohe Anteil an Ein- und Zweifamilien-
hausern bedingt dagegen eine Vielzahl gro3er Wohneinheiten mit vier bis sechs Raumen, denen
anteilsmaRig weniger Haushalte zuzuordnen sind.

Werden die Indikatoren Personen/Haushalt (HaushaltsgroRRe: 2,75 bei 4.421 Haushalten) und Perso-
nen/Wohnung (Wohnungsbelegungsdichte 2,73 bei 4.423 Wohnungen) flr 1987 gegenulbergestellt,
so lasst sich feststellen, dass die Versorgung mit Wohnraum zu fast 100% gesichert war.

Zukunftig werden aufgrund der sich abzeichnenden demografischen Veranderungen (Singularisie-
rung der Haushalte) verstarkt Wohnungen kleineren Zuschnittes nachgefragt werden. Es ist gegen-

11 NLS: Niedersachsisches Landesamt fiir Statistik
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wartig davon auszugehen, dass hinsichtlich der Versorgung mit diesem Wohnungstyp ein Engpass
besteht — obwohl vermehrt Wohnungen auch kleineren Zuschnittes erstellt worden sind —, da der
Anteil der Ein- und Zweipersonen-Haushalte seit Ende der 1980-er Jahre entsprechend der allge-
meinen Entwicklung drastisch zugenommen hat.

Ein weiterer wichtiger Indikator zur Erfassung des zukinftigen Wohnraumbedarfs ist die Verande-
rung der Haushaltsgrof3e in einer Kommune. Die Haushaltsentwicklung ist einerseits vom absoluten
Bevolkerungswachstum abhéngig, andererseits von der Kennzahl ‘Personen/Haushalt’. Die Verklei-
nerung der Haushaltsgrof3e ist ein seit Jahrzehnten allgemein ablesbarer Trend (vgl. Kap. Haus-
haltsstruktur).

Die starksten Impulse zur Verkleinerung der Haushaltsgrof3e gaben bisher die Verdnderungen im
Familienbildungsverhalten: wachsender Anteil kinderloser Frauen, Rickgang der Zahl der Ehe-
schlieBungen, Zunahme der Ehescheidungen, geringe Wiederverheiratungsraten und Abnahme der
Kinderzahl je Frau.

Es wird nun davon ausgegangen, dass eine Phase beginnt, in der die Alterung der Bevdlkerung
starker strukturbildend wirkt (demografischer Wandel). Die Zunahme des Anteils alter Menschen an
der Gesamtbevdlkerung fuhrt zu einer Zunahme der Zwei-Personen-Haushalte (Rentnerehepaare)
und Ein-Personen-Haushalte (verwitwete Personen).12

Seit 1987 sind Haushalte auf gemeindlicher Ebene nicht mehr erfasst worden. Es konnte aber auf-
gezeigt werden, dass die damalige HaushaltsgroRe und die Wohnungsbelegungsdichte nahezu
gleich grol3 waren. Davon ausgehend, dass sich die HaushaltsgréRe analog zur Wohnungsbele-
gungsdichte entwickelt hat, lasst sich die HaushaltsgréRe im Jahr 2007 ableiten:

Grafik 8: Entwicklung des Faktors 'Einwohner pro Wohnung' in der Gemeinde Hude
von 1987 bis 2007
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In der Fallstudie zum demografischen Wandel in der Gemeinde Hude wird die HauhaltsgréRe eben-
falls durch die Kennziffer Einwohner pro Wohnung definiert und mit einer Gré3e von 2,3 angegeben.
In der Wohnungsprognose der N-Bank wird fir den Landkreis Oldenburg eine Haushaltsgré3e von
2,25 Personen/Haushalt fir das Jahr 2007 angegeben. Eine ermittelte Haushaltsgréf3e von 2,3 er-
scheint demnach firr die Gemeinde Hude durchaus realistisch.

12 Informationen zur Raumentwicklung, H. 12, 1994, S. 864
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B.1.2 Abschatzung der zukiinftigen Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung

B.1.2.1 Tendenzen in der Bevdlkerungsentwicklung

Der demografische Wandel in der Bundesrepublik Deutschland ist ein bereits seit Jahren anhalten-
der Prozess: Seit Uber drei Jahrzehnten folgt auf jede Generation ein kleinere Generation, weil die
Zahl der geborenen Kinder nicht ausreicht, um die Elterngeneration zu ersetzen. Die zukinftige Be-
volkerungsentwicklung lasst sich grob an folgenden Tendenzen ausmachen:13

O Bevolkerungsrickgang

Etwa seit der Jahrtausendwende reicht die stagnierende internationale Zuwanderung nach Deutsch-
land nicht mehr aus, um die wachsende Liicke zwischen Geburten- und Sterbeféllen auszufillen.
Auch langfristig wird die Schere zwischen den Zahlen der Geborenen und Gestorbenen nicht durch
Zuwanderung zu schlie3en sein.

U Alterung

Die bisherige demografische Entwicklung hat bereits starke Auswirkungen auf den Altersaufbau in
der Bevolkerung verursacht. Auf die geburtenstarken Jahrgange der 1960-er Jahre folgen weit ge-
ringer besetzte Jahrgénge jungerer Generationen. Mit dem fortschreitenden Alter der "Baby-Boo-
mer" wird deshalb auch die Bevolkerung starker als bisher altern. Zudem nimmt der Anteil der &lte-
ren Menschen und hoch betagten Menschen an der Gesamtbevolkerung kontinuierlich zu und wird
erst nach 2050 seinen Hohepunkt erreichen. Der Anteil der Kinder nimmt dagegen sukzessive ab.

O Veranderte Haushaltsstrukturen

Der bis in die 1970-er Jahre hinein klassische Familienhaushalt mit vier bis finf Personen verliert
immer mehr an Bedeutung, wahrend die Ein- und Zwei-Personen-Haushalte sowohl prozentual als
auch absolut zunehmen.

Fur den Landkreis Oldenburg wurde ein "Demografie-Pakt" erarbeitet.14 In der Untersuchung konnte
aufgezeigt werden, dass alle Kommunen des Landkreises eine ahnliche demografische Entwick-
lungstendenz aufzeigen. Alle Landkreisgemeinden sehen sich zukiinftig mit folgenden demografi-
schen Veranderungen konfrontiert:15

 Das Einwohnerwachstum des Landkreises und seiner Gemeinden hat sich seit der Jahrtausend-
wende deutlich abgeschwécht.

 Der Landkreis verzeichnet seit 2003 mehr Sterbefalle als Geburten, die Mehrheit der Gemein-
den auch.

« Die Wanderungsgewinne des Landkreises Oldenburg sind seit der Jahrtausendwende enorm
zurlickgegangen und dieser Trend ist in allen Gemeinden zu verzeichnen.

¢ Abnehmende Zuziige der Familien aus den benachbarten Stadten sind meist hauptverantwort-
lich fUr die veranderten Wanderungsstrukturen.

¢ Zunehmende Fortziige der Ausbildungswanderer in die Stadte verstarken die Veranderung der
Wanderungsstrukturen.

13 Statistische Amter des Bundes und der Lander (Hrsg.), Demografischer Wandel in Deutschland, Heft 1, Wiesbaden 2007,
S.6

14  Demografie-Pakt fir den Landkreis Oldenburg, Forum 2008, Oldenburg

15 Demografie-Pakt, a.a.0., S. 25
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+ Der Landkreis hatte schon in den letzten Jahrzehnten Uberdurchschnittliche Zuwachse der Uber
60-Jahrigen zu verzeichnen, diese Entwicklung wird mit dem Einwachsen der "Baby-Boomer-
Generation" in das Seniorenalter in 15 bis 20 Jahren noch deutlich zunehmen.

« Die Entwicklungsunterschiede von landlichen Ortsteilen ohne Infrastruktur und zentralen Ortsla-
gen mit guter Infrastrukturausstattung nehmen zu.

« Die Bautatigkeit ist seit 2000 eingebrochen.

« Die Auslastung von Schulen und Kindergérten gehen zurlick (vgl. Kap. Soziale Infrastruktur).

Auffallend ist, dass alle Landkreisgemeinden vor den gleichen planerischen Herausforderungen
stehen, die der demografische Wandel mit sich bringt. Fur die Gemeinde Hude kénnen die Entwick-
lungstendenzen durch die Einschatzung in der "Fallstudie zum demografischen Wandel" spezifiziert
werden.16

U Wanderungen

Die Zuzige in der Gemeinde Hude haben in den letzten Jahren kontinuierlich abgenommen:

¢ Aus den Oberzentren ziehen immer weniger Familien in die Gemeinde zu.

+ Bei der Wanderungsbeziehung zu Delmenhorst verkleinerte sich der Zuzug in allen Altersgrup-
pen.

« Aus Ganderkesee ziehen immer weniger junge Erwachsene nach Hude.

Diese Einbriiche in den Zuwanderungen machen sich in einer nahezu stagnierenden Bevolkerungs-
entwicklung bemerkbar. Die Verdnderungen in den Wanderungsverflechtungen duirften sich zukiinf-
tig weiter fortsetzen und sogar verstarken, so dass sie das Bevolkerungswachstum weiter ein-
schranken werden.

U Bevolkerungsentwicklung

Die bisher starke Bedeutung der Wanderungen fiir die Bevélkerungsentwicklung dirfte auch in Zu-
kunft bestehen bleiben, da die natirliche Bevdlkerungsentwicklung seit einigen Jahren negativ ver-
lauft. Es wird angenommen, dass sich der Trend im Rickgang der Geburtenzahlen bei abnehmen-
den Familien-Zuziigen und Abwanderung der jungen Erwachsenen weiter fortsetzt. Zudem nimmt
die Bevolkerungsgruppe der potentiellen Elterngeneration demografisch bedingt zukinftig weiter ab.
Als Fazit stellt die Fallstudie fest, dass aufgrund dieser Veranderungen nicht davon auszugehen ist,
dass in naher Zukunft erneut eine ausgepragte Wachstumsphase stattfinden wird.

B.1.2.2 Abschétzung der Bevolkerungs- und Haushalts  entwicklung in Hude bis 2025

Die bisherige Entwicklung der Bevolkerungs- und Haushaltsstrukturen in der Gemeinde Hude konn-
ten anhand der vorliegenden statistischen Daten exakt beschrieben werden. Fir die Abschatzung
zukunftiger Entwicklungen muss auf Prognosemodelle zurtickgegriffen werden.

Aktuell sind mehrere Bevdlkerungsprognosen auf Landkreis- und Gemeindeebene (LSKN, Bertels-
mann-Stiftung und N-Bank) veroffentlicht, die Uber die zukinftige Bevolkerungsentwicklung in der
Gemeinde Hude Aufschluss geben kdnnen.

16  Fallstudie, Demografischer Wandel in den Gemeinde Hude, FORUM, Oldenburg, 2007, S. 23
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Tabelle 2: Ubersicht iber die unterschiedlichen Prognosemodelle
Institut
Bertelsmann-Stiftung N-Bank (NIW)
Kriterien Wegweiser Kommune Wohnungsmarktbeobachtung
Zeitraum der
Voraus- 2006-2025 2007-2025
berechnung
Berechnungs- | Staat, Bundesland, Landkreise, kreisfreie | Niedersachsen, Landkreise, kreisfreie
umfang Stadte, Stadte und Gemeinden Gber 5000 | Stadte
Einwohner
Basisdaten 31.12.2006 LSKN 31.12.2007 LSKN
Bevolkerungsbestand am 31.12.2006 Bevolkerungsbestand am 31.12.2007
nach Geschlecht sowie 110 Altersjahren nach Geschlecht sowie 100 Altersjah-
11. koord. Bevélkerungsvorausschatzung | ren als Zeitreihe von 1980-2007
Ergebnis 2006 — 2025 Bevolkerungsentwicklung 2007-2025 Bevolkerungs- und Haus-
haltsentwicklung
Hude: -0,4% EW LK Oldenburg:
LK Oldenburg: +2,4% -1,4%EW

+ 8,6 % Haushalte
mit Verkleinerung um
0,2 Personen pro HH

Ein vom Niedersachsischen Landesamt fur Statistik veroffentlichtes Prognosemodell bietet aufgrund
der veralteten Daten und der Basisannahmen zu den einzelnen Komponenten (basiert noch auf der
10. koordinierten Bevélkerungsvorausschatzung) keine ausreichende Prognosesicherheit mehr. Das
Prognosemodell wird deshalb nicht fir die weitere Betrachtung zur zukiinftigen Bevolkerungsent-
wicklung in der Gemeinde Hude herangezogen.

Die Prognosemodelle unterscheiden sich nicht nur hinsichtlich ihrer Aktualitdt, sondern auch durch
die betrachteten Raumeinheiten. Grundsatzlich sind Vorausschatzungen zur Bevdlkerungsentwick-
lung auf Gemeindeebene mit hohen Unsicherheiten behaftet, da sich zum Beispiel Veranderungen
im Wohnungsbestand, Betriebsneugriindungen oder -schlieBungen wesentlich gravierender auswir-
ken als in gréReren Gebietseinheiten. Nur die Prognose der Bertelsmann-Stiftung enthalt Aussagen
bis auf Gemeindeebene (> 5.000 Einwohner).

Im Punkt 1.2.1 Tendenzen der Bevdélkerungsentwicklung wurde in den Untersuchungen des Demo-
grafie-Paktes fur den Landkreis Oldenburg eine fast identischen Bevoélkerungsentwicklung der Mit-
gliedsgemeinden festgestellt. Es ist somit legitim anzunehmen, dass die prognostizierten Entwick-
lungsdaten fur den Landkreis auch auf die Gemeinde Hude zu tGbertragen sind.

Fur die Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung der Gemeinde Hude im Rahmen des Flachennut-
zungsplanes wird deshalb angenommen, dass die aufgezeigten Vorausschatzungen fir den Land-
kreis und die Gemeinde durch die Institute NIW und der Bertelsmann-Stiftung grundsatzlich in der
Gemeinde Hude stattfinden kdnnten. Sie stellen somit die Eckdaten und die Variationsbreite fur eine
zukUnftige Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung in der Gemeinde dar.

Fur die Abschatzung der zukinftigen Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Hude werden die
Prognoseannahmen in drei Varianten abgebildet:
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Basisdaten:

« Angenommene Bevolkerungsentwicklung aus den Prognosemodellen Bertelsmann-Stiftung und
der N-Bank (NIW).

¢ Bevdlkerung am 31.12.2007 mit Hauptwohnsitz, gemeindeeigene Daten, entspricht 15.784 Ein-
wohnern.

¢ Haushaltsgrof3e fur 2007 auf 2,3 Personen/Haushalt (aufgrund bisheriger Entwicklung und
Kennziffer Einwohner pro Wohnung geschéatzt.

« Die Abnahme von 0,2 Personen/Haushalt bis zum Jahr 2025 wird fiir die Haushaltsentwicklung
auf Landkreisebene vom NIW angenommen und auf die Gemeinde Ubertragen. Die angenom-
mene Haushaltsgrof3e fur 2025 betragt 2,1 Personen/Haushalt.

Varianten Basiert auf nﬁ”&%ﬁﬂ?ﬁgﬁﬁ?g%%
Variante 1 Bertelsmann-Stiftung Prognose fiir den Landkreis +2,4%=16.144
Variante 2 Bertelsmann-Stiftung Prognose fir die Gemeinde Hude - 0,4 % = 15.696
Variante 3 NIW-Prognose fir den Landkreis -1,4% = 15.564
d Vorausberechnungen gemal den Variantenmodellen

Abs. Bevolke- Bevdlkerung Angenommene Anzahl und Zu-

rungsverande- 2025 HH-GréRe wachs der Haus-

rung halte 2025

Variante 1 + 360 16.144 2,1 + 825 = 7.688
Variante 2 - 88 15.696 2,1 +611=7.474
Variante 3 - 220 15.564 2,1 +548 =7.411

Die Haushaltsprognose der N-Bank (NIW) geht davon aus, dass die Anzahl der Haushalte um 8,6%
in dem Betrachtungszeitraum 2007 bis 2025 im Landkreis ansteigen wird. Betrachtet man die Zuge-
winne der einzelnen Varianten, zeigt sich, dass dieser Wert mit 8,9% in der Variante 2 annahernd
erreicht wird. Die Varianten 1 und 3 liegen mit Zuwachsziffern von 12% bzw. 8% Uber bzw. unterhalb
des Wertes.

B.1.3 Abschatzung des zukinftigen Wohnbauflachenbed arfes

B.1.3.1 Wohnungsentwicklung

Laut Daten des LSKN waren am 31. Dezember 2007 in der Gemeinde Hude insgesamt 6.464 Woh-
nungen in 4.745 Wohngebauden vorhanden; 57% der Wohnungen befanden sich in Einfamilien-
hdusern, 26% in Zweifamilienhausern und 17% in Mehrfamilienhausern.

Aufgrund der demografischen Entwicklung (prognostizierte Zunahme der Ein- und Zwei-Personen-
Haushalte, Beriicksichtigung neuer angepasster Wohnformen) wird zukinftig von folgender Vertei-
lung bei den Neubauten ausgegangen:

«  50% der zu errichtenden Wohneinheiten im Einfamilienhaus,

«  25% der zu errichtenden Wohneinheiten im Zweifamilienhaus,

. 5% der zu errichtenden Wohneinheiten in Sonderwohnformen (zum Beispiel Seniorenbunga-
low),

«  25% der zu errichtenden Wohneinheiten im Mehrfamilienhaus.
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Fur die einzelnen Wohnformen wurden folgende Grol3enverhéltnisse zugrunde gelegt: Das frei-
stehende Einfamilienhaus verfligt Gber durchschnittlich 700 m2 Grundstiicksflache, ein Zweifamilien-
haus Uber 350 m2 Grundstiicksflache. Fir mdgliche Sonderformen, die aufgrund der geanderten
Angebots- und Nachfragesituation zur Verfigung gestellt werden sollen (zum Beispiel ebenerdige
Wohnformen flr Senioren, Hausergruppen fiir Mehrgenerationen-Wohnen) wird eine Grundstlicks-
flache von 250 m? veranschlagt. Pro Person im Mehrfamilienhaus werden 45 m2 Nettowohnflache
zugrunde gelegt. Dies entspricht einer Bruttowohnbauflache von ca. 54 m2 pro Person. Zusatzlich ist
zur Ermittlung des Flachenbedarfs flr ein Mehrfamilienhaus auch die Geschossflachenzahl zu be-
riicksichtigen. Diese wird mit 0,8 angenommen.

B.1.3.2 Vorausschatzung des Wohnbauflachenbedarfs

Die ermittelten Eckdaten bilden die Grundlage fiir die Vorausschatzung des zukiinftigen Wohnbau-
landbedarfs, der fir die aufgezeigten drei Varianten durchgerechnet wird.

In der Bedarfsberechnung wird zudem angenommen, dass nicht alle im Flachennutzungsplan dar-
zustellenden Wohnbauflachen tatsachlich realisiert werden. Daher wird von einer Realisierungs-
wahrscheinlichkeit von 80% ausgegangen, so dass 20% mehr an Flachen auszuweisen sind, um
den ermittelten Bedarf auch vollstéandig decken zu kénnen.

O Variante 1:

Bedarf durch Einwohnerentwicklung und Haushaltsgrof3en verkleinerung:
von 825 Wohneinheiten

Davon: * 50% im freistehenden Einfamilienhaus = 413 Wohnungen x 700 m? 28,9 ha
*  25% im Zweifamilienhaus = 206 Wohnungen x 350 m? 7,2 ha
* 5% in Sonderwohnformen = 41 Wohnungen x 250 m? 1,0 ha

e 20% im Mehrfamilienhaus = 165 Wohnungen x 2,1 Personen/Haushalt =
347 Personen x 45 m’= 15.615 m* Nettowohnflache
15.615 m? + 20% = 18.738 m? Bruttowohnbauflache (Geschossflache)

18.738 m*/0,8 GFZ 2,3 ha
Zwischensumme 39,4 ha
+ 30% fur interne Kompensation und Erschlieung 51,2 ha
Realisierungswahrscheinlichkeit 80% 10,2 ha

Gesamt 61,4 ha
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O Variante 2:

Bedarf durch Einwohnerentwicklung und Haushaltsgrof3en verkleinerung:
611 zusatzliche Wohnungen

davon: i+ 50% im freistehenden Einfamilienhaus = 306 Wohnungen x 700 m? 21,4 ha
«  25% im Zweifamilienhaus = 153 Wohnungen x 350 m? 5,4 ha
* 5% in Sonderwohnformen = 30 Wohnungen x 250 m? 0,75 ha

e 20% im Mehrfamlllenhaus =122 Wohnungen x 2,1 Personen/Haushalt
= 256 Personen x 45 m*= 11, 520 m’ Nettowohnflache
11.520 m + 20% = 13.824 m” Bruttowohnbauflache (Geschossflache)

13.824 m*/0,8 GFZ 1,7 ha
Zwischensumme 29,25 ha
+ 30% flr interne Kompensation und ErschlieBung 38,0 ha
Realisierungswahrscheinlichkeit 80% + 7,6 ha
Gesamt 45,6 ha

U Variante 3:

Bedarf durch Einwohnerentwicklung und Haushaltsgrof3en verkleinerung:
548 zusatzliche Wohnungen

davon: i+ 50% im freistehenden Einfamilienhaus = 274 Wohnungen x 700 m? 19,2 ha
«  25% im Zweifamilienhaus = 137 Wohnungen x 350 m? 4,8 ha
e 5% in Sonderwohnformen = 27 Wohnungen x 250 m? 0,7 ha

e 20% im Mehrfamlllenhaus =110 Wohnungen x 2,1 Personen/Haushalt
= 231 Personen x 45 m”= 10.395 m2 Nettowohnfiache
10.395 m2 + 20% = 12.474 m? Bruttowohnbauflache (Geschossflache)

12.474 m2/0,8 GFZ 1,6 ha
Zwischensumme 26,3 ha
+ 30% flr interne Kompensation und ErschlieBung 34,2 ha
Realisierungswahrscheinlichkeit 80% +6,8 ha
Gesamt 41 ha

Demnach ergibt sich insgesamt ein darzustellender Bauflachenbedarf von 41 ha bis 61 ha . Darin
sind auch bereits die innergebietlichen KompensationsmalRnahmen und -flachen sowie die Erschlie-
Bung berlcksichtigt.
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B.2 GEWERBEENTWICKLUNG UND EINZELHANDEL

B.2.1 Gewerbeentwicklung

B.2.1.1 Grundlagen

Im Jahr 2001 wurde vom Niedersachsischen Institut fir Wirtschaftsforschung (NIW) fur den Land-
kreis Oldenburg ein Gewerbeflachenentwicklungskonzept erarbeitet.l” Das Konzept verfolgt das
Ziel, die Gewerbeflachenentwicklung zwischen den einzelnen Gemeinden abzustimmen und Még-
lichkeiten der interkommunalen Kooperation aufzuzeigen. Dazu wurden die wirtschaftliche Entwick-
lung und die Standortbedingungen des Landkreises und seiner Mitgliedsgemeinden analysiert. Zu-
nachst wurden die Herausforderungen, denen sich die Kommunen in den nachsten Jahren hinsicht-
lich zukinftiger Gewerbeflachenpolitik zu stellen haben, an folgende Rahmenbedingungen gekniipft:

O Rahmenbedingungen 18

*x  Der Wettbewerbsdruck hat sich durch neue Vermarktungsstrategien (zum Beispiel regio-
nal geblndelte Flachenpools) zwischen den Wirtschaftsstandorten erhoht.

*  Die finanziellen Mittel zur Entwicklung hochwertiger und gut vermarktbarer Gewerbefla-
chen sind in den Gemeinden knapp. Ziel ist es, die vorhandenen Ressourcen auf die Pro-
jekte mit den hdchsten Realisierungschancen zu bindeln.

*x  Die Realisierung von Uberregionalen Neuansiedlungen klassischer Produktionsbetriebe
wird zunehmend schwieriger, bedeutend fir die gewerbliche Flachenpolitik sind hingegen
Neugrindungen, Verlagerungen und Erweiterungen bestehender kommunaler Betriebe.

*  Die Nachfrage richtet sich vermehrt auf qualitativ hochwertige Gewerbeflichen  mit ei-
ner attraktiven Ausstattung an Standortfaktoren. Die Qualitatsanforderungen an das unmit-
telbare Unternehmensumfeld steigen, insbesondere bei hochwertigen Dienstleistungs- und
Produktionsunternehmen.

*  Es wird weiter von einer starken Nachfragesituation ausgegangen: anhaltender Subur-
banisierungsprozess, hoher Flachenbedarf der Unternehmen durch extensive Nutzung
und Vorhaltung von Reserveflachen.

Zielgruppenspezifische Vermarktungsstrategien und weitergehende Dienstleistungen der Wirtschaft-
férderung werden zukiinftig an Bedeutung gewinnen. Als wichtige Indikatoren zur Darstellung des
Gewerbepotenzials der Gemeinde Hude dienen Angaben Uber die Anzahl der Betriebe, deren Gro-
Renstruktur, die Branchenverteilung und Entwicklung der Beschéftigtenzahl. Weiterhin bertcksichtigt
werden die Pendlerbewegungen und die Gewerbeflachenverkaufe in den letzten Jahren.

B.2.1.2 Pendlerbewegungen

Vom LSKN liegen die Pendlerdaten in der Zeitreihe zwischen 1997 und 2007 vor. Im zeitlichen
Ruckblick lasst sich erkennen, dass die Zahl der Auspendler grofRer ist und schneller und stetiger
wachst als die Zahl der Einpendler. Hude verzeichnet somit einen seit Jahren wachsenden Aus-
pendleriiberschuss. In der Gemeinde Hude besteht eine groBe Bedeutung der Wohnstandortfunk-
tion.

17  Gewerbeflachenentwicklungskonzept fiir den Landkreis Oldenburg, NIW, Hannover 2001
18  Gewerbeflachenentwicklungskonzept, a.a.O., S. 1-2
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Grafik 9: Pendlerbewegungen in der Gemeinde Hude von 1997 bis 2007

Pendlerbewegungen in der Gemeinde Hude
von 1997 bis 2007
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Quelle: LSKN, Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Wohn- und Arbeitsort, 30.06.2007

B.2.1.3 Arbeitsstatten

Aufschluss Uber die Branchenstruktur in der Gemeinde Hude geben die Zahlen der sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort. Wie der folgenden Tabelle entnommen werden kann,
bietet das produzierende Gewerbe die grofdte Arbeitsplatzkapazitat; Dienstleistungen und Handel
sind ebenfalls stark vertreten, wahrend die Land- und Forstwirtschaft nur wenige Arbeitsplatze zur
Verfligung stellen.

Tabelle 3: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftbereichen (31.12.2007)
Wirtschaftsbereiche Beschattigte Beschatftigte
absolut prozentual
Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft 102 3,1%
Produzierendes Gewerbe 1.277 39,2 %
Baugewerbe 345 10,6 %
Handel, Gastgewerbe und Verkehr 751 23,0%
Dienstleistungen (Offentlich und privat) 786 24,1 %
Alle Wirtschaftbereiche 3.261 100%

Quelle: LSKN, Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte am Arbeitsplatz, 31.12.2007

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten zwischen 1998 und 2007 war starken
Schwankungen unterworfen. Nachdem im Jahr 2000 ein Hochststand der Beschéftigtenzahl von
3.210 zu verzeichnen war, fiel der Wert kontinuierlich bis zum Jahr 2006 auf einen Tiefststand von
2.973. Aktuell geht die Entwicklungskurve wieder steil nach oben. Nach Auskunft des Wirtschafts-
forderers der Gemeinde ist dieser Entwicklungseinbruch nicht ein konjunkturelles Problem der Ge-
meinde Hude, sondern ist auf die Wirtschaftslage eines gréReren Betriebes zurtickzuftihren, der in
den letzten Jahren massiv Arbeitsplatze abbauen musste, sich zwischenzeitlich aber wieder erholt
hat.
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Grafik 10:

Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte in der Gemeinde Hude 1998 bis 2007
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Quelle: LSKN, Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsplatz,
Angaben jeweils zum 30.06. des entsprechenden Jahres

Im interkommunalen Vergleich des Landkreises Oldenburg, nimmt die Gemeinde Hude mit einem
fast 50%-igen Anteil an den Beschatftigten im produzierenden Gewerbe eine Sonderstellung ein, wie
die folgende Tabelle zeigt:

Tabelle 4a: Beschéftigte nach Wirtschaftsabschnitten im kommunalen Vergleich
Anteil der Sozialversicherungspflichtig Beschaftigt ein

erts_chafts- Dot- Gander- | GrolRen- Harp- Hatten Hude |Warden- | Wildes-
abteilungen lingen kesee kneten stedt burg hausen
Land- und 12% 1% 3% 3% 4% 3% 4% 2%
Forstwirtschaft
Produzierend. 22% 41% 38% 24% 21% 49% 44% 30%
Gewerbe*
Handel und- 35% 25% 26% 37% 25% 23% 26% 30%
Gastwirtschaft
Dienst- 31% 32% 33% 36% 50% 24% 26% 38%
leistungen

*Produzierendes Gewerbe incl. Baugewerbe, Quelle: http://www.komsis.de, Standort-Profil

Tabelle 4b: Wirtschaftsdaten im Vergleich
Kommunale Dot- Gander- | GroRRen- Harp- Hatten Hude |Warden- | Wildes-
Standortdaten lingen kesee kneten stedt burg hausen
Pendlersaldo negativ | negativ | Negativ | negativ | negativ | negativ | negativ positiv
Bevolkerung 6.093 30.875 13.756 11.234 | 13.822 | 15.733 16.021 18.597
(31.12.2007)
Beschaftigte 1.523 6.397 2.447 2.218 1.709 3.191 2.810 6.472
(30.06.2007)
Beschaftigten- 54,3% 52,5% 51,3% 53,8% 50,8% 54,6% 52,5% 52,5%
quotel®

*Produzierendes Gewerbe incl. Baugewerbe, Quelle: http://www.komsis.de, Standort-Profil
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Mit 54,6% weist die Gemeinde Hude innerhalb des Landkreises auch die hdchste Beschéaftigtenquo-
te auf.

Die gréf3ten Arbeitgeber in der Gemeinde sind Firmen im produzierenden Gewerbe. Die finf grof3ten
Betriebe stellen fast ein Drittel aller sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort. We-
sentliche Arbeitgeber in der Gemeinde sind im produzierenden Sektor folgende Branchen:

« Landmaschinenhandel,

«  Chemikalienhandel,

+ Mess- und Regeltechnik,
+  Umwelttechnik,

+  Mobelherstellung

Genauere Angaben Uber die Arbeitsplatzverteilung liegen zurzeit nicht vor.

U Zusammenfassung
Zusammenfassend stellt sich die wirtschaftliche Situation in der Gemeinde Hude so dar:

+ Die Gemeinde hat einen negativen Pendlersaldo. Es tiberwiegt die Wohnstandortfunktion.

- Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten liegt 2007 knapp unter dem Stand von
2000 (bisheriger Hochststand), zeigt aber deutlich steigende Tendenz.

« Der groRte Arbeitgeberbereich in der Gemeinde ist das produzierende Gewerbe.

B.2.1.4 Struktur der Gewerbegebiete

Zur Einschéatzung des zukiinftigen Gewerbeflachenbedarfs ist eine Bestandsaufnahme der vorhan-
denen Gewerbegebiete, deren Auslastung und Wirtschaftsstruktur von besonderer Wichtigkeit.

Insgesamt verfligt die Gemeinde Hude gemal wirksamem Flachennutzungsplan Gber zwolf grofl3ere
Gewerbeareale. Hierbei handelt es sich nur zum Teil um "konzipierte" Gewerbegebiete mit eigener
verkehrlicher Infrastruktur. Insbesondere der Hauptort Hude ist durch grof3ere gewerblich-industrielle
Altstandorte (Verzinkerei, Gebiet ehemalige Ziegelei) und grofRere Gewerbekomplexe (zum Beispiel
Produktionshallen) einzelner Betriebe gepragt, die aufgrund ihrer GréRe und Lage ebenfalls als Ge-
werbestandorte mit aufgelistet wurden. Das Gesamtareal an gewerblicher Bauflache belduft sich
demnach auf ca. 110 ha, die wie folgt verteilt ist:

19  Anteil der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Wohnort an den Einwohner im Alter von 18-65 Jahre in Prozent
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Tabelle 5: Uberblick der vorhandenen Gewerbegebiete in der Gemeinde
Gewerbegebiet Bebauungsplan Nr. Grole
1. Hermann-Allmers-Stralie . 3,7 ha

(+ 6stlicher Erweiterungsflache) zum Teil Bebauungsplan Nr. 46 (+ ca. 14 ha)
2. GeorgstralRe/Langenberger StralRe zu geringem Anteil Bebauungsplan

4,5 ha
Nr. 56

3. Nordlich Heinrich-Dreyer-Stralie Kein Bebauungsplan 7,3 ha
4. Gewerbegebiet westlich der Stral3e

"An der Verzinkerei" Bebauungsplan Nr. 71 3,9 ha
5. Gewerbegebiet Langenberg Bebauungsplan Nr. 26 16,7 ha
6. Alte Ziegelei Kein Bebauungsplan 5,6 ha
7. Burgstralle Bebauungsplan Nr. 65 2,2 ha
8. Kirchkimmen-Ost Bebauungsplan Nr. 47 3,0 ha
9. Im Vahlern, Kirchkimmen Kein Bebauungsplan 17,9 ha
10. Altmoorhausen Bebauungsplan Nr. 50/70/82 34,0 ha
11. Auf der Striepe, Wisting Bebauungsplan Nr. 23a/80 6,0 ha
12. An der Bahn, Wisting Bebauungsplan Nr. 63 4,0 ha
13. Ostlich der HauptstraRe Bebauungsplan Nr. 74 2,2 ha
Gesamtflache 111 ha

Die FlachengrofRen sind Bruttoangaben, d.h. einschlielich Griin- und Verkehrsflachen

Werden die gewerblichen Standorte nach stadtebaulich-funktionalen Kriterien betrachtet, lassen sich
folgende Schlussfolgerungen ziehen:

Bei fast der Halfte der gewerblichen Areale handelt es sich um gewachsene Betriebsstatten, die
keine eigene moderne infrastrukturelle Ausstattung aufweisen. Aufgrund der Nachbarschaften
bieten sie oftmals keine immissionsschutzrechtliche Sicherheit und sind zumeist nicht erweite-
rungsfahig. Dies betrifft insbesondere die innerértlichen Standorte an der GeorgstraRe/Langen-
berger Stral3e, nordlich der Heinrich-Dreyer-Stral3e, Gewerbegebiet Langenberg und die indus-

Der Uberwiegende Teil der "echten Gewerbegebiete" ist eher auf die Bedurfnisse des ortlichen
Gewerbes abgestimmt, wie zum Beispiel die Gewerbegebiete in Wisting und an der Burgstral3e
(kleinere Grundstiickszuschnitte, keine Autobahnn&he). Nur die Gewerbegebiete Burgstralle,

Der einzige Standort mit regionaler und Uberregionaler Bedeutung ist das Gewerbegebiet Alt-
moorhausen. Mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der 3. Bauabschnitt vorbe-
reitet, der flr eine konkrete Betriebsansiedlung bereits verplant ist. Erweiterungsmaoglichkeiten
sind nur noch kleinraumig aufgrund der Nachbarnutzungen méglich. Damit sind die Flachenpo-

1.
triellen Altstandorte Verzinkerei und Ziegelei.
2.
Auf der Striepe und Kirchkimmen-Ost sind noch erweiterungsfahig.
3.
tenziale an diesem Standort nahezu ausgeschopft.
4.

Ein groReres Flachenpotenzial liegt ostlich des Gewerbekomplexes an der Hermann-Allmers-
Stral3e. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist hier eine ca. 14 ha grof3e gewerbliche
Bauflache vorgesehen, die noch nicht in Nutzung genommen wurde. Im Rahmen der Neuauf-
stellung wird diese Flache als gewerbliche Potenzialflache neu bewertet.
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind weitere kleinflachige gewerbliche Standorte mit einer
Darstellung als gemischte Bauflachen oder gewerbliche Bauflache bertcksichtigt. Dabei handelt es
sich oft um betriebliche Einzelstandorte ohne infrastrukturelle Flachenanteile. Diese oft alten ge-
wachsenen Standorte sind hier zunachst nicht bericksichtigt (sofern sie nicht von zentraler Bedeu-
tung sind, wie Verzinkerei, alte Ziegelei).

B.2.1.5 Gewerbeflachenbedarf

Um den zukinftigen Bedarf an gewerblicher Bauflache in der Gemeinde Hude ermitteln zu kénnen,
werden die Gewerbeflachenverkdufe in den letzten Jahren betrachtet.

Tabelle 6: VerauRRerte Gewerbeflachen von zwischen 1996 und 2008
Zeitraum Veraulierte Gewerbegebiet
Flachen (in ha)

1996-2004 10,73 ha Altmoorhausen (Bebauungsplan Nr. 50)
1997-2001 1,9 ha Burgstral3e (Bebauungsplan Nr. 65)
2004-2008 1,54 ha Altmoorhausen (Bebauungsplan Nr. 70)

2008 13,36 ha
2005-2006 0,75 ha Wisting (Bebauungsplan Nr. 80)
Insgesamt 28,28 ha

Insgesamt wurden in den letzten 13 Jahren Uber 28 ha veraul3ert. Das produzierende Gewerbe hat-
te an diesen Verkaufen einen erheblichen Anteil. Allein 18 ha gingen an zwei grol3e Betriebe in der
Gemeinde Hude. Beide Firmen sehen in dem autobahnnahen Standort in Altmoorhausen erhebliche
Standortvorteile. Von allen verauf3erten Flachen fielen Gber 25,5 ha allein auf den Standort Altmoor-
hausen. Der Flachenbedarf groRer Betriebe des produzierenden Gewerbes ist aus der Entwicklung
der letzten Jahre deutlich ablesbar. Eine entsprechende Flachenvorhaltepolitik an verkehrsglinstig
gelegenen Standorten ist zuklinftig somit angezeigt.

Fur die Jahre von 1996 bis 2008 ergibt sich ein Wert von 28,28 ha verkaufter gewerblicher Baufla-
che. Dies bedeutet im Schnitt einen Verkauf/Bedarf von 2,18 ha pro Jahr, wobei weitaus mehr Fl&-
chen von o6ffentlicher als von privater Hand verkauft wurden. Davon ausgehend, dass der Trend der
letzten Jahre auch zuklnftig weiter anhalt, lasst sich flr das Jahr 2025 (Prognosezeitraum des Fla-
chennutzungsplanes) ein Nettobedarf von ca. 35 ha ermitteln. Fir die ErschlieBung und die interne
Kompensation werden auf den ermittelten Bedarf nochmals 20% aufgeschlagen. Das ergibt einen
Bruttobaulandbedarf von ca. 42 ha. Eine dartiber hinausgehende Ausweisung von 20% ist aufgrund
der Realisierungswahrscheinlichkeit (Erfahrungswert 80%) notwendig. Daraus resultiert ein Darstel-
lungsrahmen von ca. 50 ha fiir den Prognosezeitraum des Flachennutzungsplanes.

Insgesamt stehen in der Gemeinde Hude noch 2,2 ha gewerbliche Bauflachen in Wisting, 2.000 m2
in Altmoorhausen und An der Verzinkerei 3,9 ha zu Verfigung. Die Ubrigen Flachenreserven von
7.300 m?2 unterliegen Optionen.20

20  Nach Aussagen des Wirtschaftsforderers der Gemeinde Hude
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B.2.2 Einzelhandel

Die Gemeinde Hude verfigt seit 2002 Uber ein Einzelhandelsentwicklungskonzept. Um den aktuel-
len Zustand und die Entwicklung der Huder Einzelhandelsstruktur beschreiben und bewerten zu
koénnen, ist das Einzelhandelsentwicklungskonzept fortgefiihrt worden. Seit Dezember 2008 liegt der
Endbericht im Entwurf vor und wurde im Méarz 2009 verabschiedet.?1 Ziel der Fortschreibung ist die
Weiterentwicklung der gemeindlichen Zentrenstruktur auf eine tragfahige und stadtebaulich-funktio-
nal ausgewogene Gesamtkonzeption zu griinden. Dabei stehen folgende Zielsetzungen im Vorder-
grund:

« Ansiedlungsleitsatze,

« die Abgrenzung und Weiterentwicklung des zentralen Versorgungsbereiches "Ortszentrum",
- die Sicherung und Erganzung der wohnortbezogenen Nahversorgung,

«  Steuerung und Begrenzung ortszentrenrelevanter Randsortimente (Huder Sortimentsliste).

Nachfolgend werden die fir die Flachennutzungsplan-Konzeption wesentlichen Inhalte der Fort-
schreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes zusammenfassend beschrieben.

U Strukturanalyse (Einzelhandelsstruktur und Angebots - und Nachfragesituation)

Der Hauptort verfiigt Uber 87 Einzelhandelsbetriebe (2008) und eine Verkaufsflache je Einwohner
von 1,03 m2 (Bundesdurchschnitt 1,4 m?/EW). Hude verzeichnet ein Grundangebot in allen betrach-
teten Sortimentsgruppen.22 Der Angebotsschwerpunkt liegt — fir Grundzentren durchaus Ublich — im
Bereich "Nahrungs- und Genussmittel". Der Grof3teil der Huder Einzelhandelsbetriebe (51%) liegt
mit 37% der Verkaufsflache im Ortszentrum.

Fur die Bewertung der Entwicklungsmdglichkeiten ist neben der Angebotsstruktur auch die 6rtliche
Nachfragesituation von Bedeutung. Zur Beschreibung der Einzelhandelsstruktur und der Nachfrage-
situation in der Gemeinde Hude wurden fir die einzelnen Sortimente der Umsatz, die Kaufkraft und
die Zentralitat ermittelt.

Tabelle 7: Einzelhandelstruktur in der Gemeinde Hude: Umsatz, Kaufkraft und Zentralitat
. Brutto-

Sortiment VKF2|n Jahres- | < fhraft Zentralitat VKE (m?)f

m (Mio. €) EW

Umsatz

Nahrungs-/Genussmittel, Lebens- 5.120 27,3 31,9 86% 0,33
mittelhandwerk
Drogerie/Parfimerie, Apotheken 990 45 49 92% 0,06
Blumen/Zoo 650 1,1 1,1 100% 0,04
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, 370 2,0 31 64% 0,02
Bicher
Kurzfristiger Bedarfsbereich 7.220 34,9 41,0 85% 0,45
Bekleidung 1.560 3,4 7,5 45% 0,10
Schuhe, Lederwaren 710 1,4 1,8 81% 0,04
Pflanzen/Gartenbedarf 5.950 2,4 1,2 199% 0,38
Baumarktsortiment 930 1,6 7,5 21% 0,06
GPK/Hausrat/Einrichtungszubehér 1.240 1,2 1,1 103% 0,08
Spielwaren/Basteln/Hobby/ 470 1,0 1,8 54% 0,03
Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrrader/Camping 650 1,2 1,3 90% 0,04

21  Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fur die Gemeinde Hude (Endbericht im Entwurf), Stadt+Handel,
Dortmund 2008
22 Ubersicht zu den Sortimenten vgl. Tabelle 7
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. Brutto-
Sortiment VKF2|n Jahres- Ka_u flratft Zentralitat VKE (m?)/
m (Mio. €) EW
Umsatz
Mittelfristiger Bedarfsbereich 11.510 12,1 22,1 55% 0,73
Medizinische und orthopadische 340 1,3 1,2 109% 0,02
Artikel/Optik
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/ 250 0,4 1,0 44% 0,02
Sicht- und Sonnenschutz
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tisch- 150 0,4 0,9 41% 0,01
wasche
Mobel 1.690 1,9 4.6 41% 0,10
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate 330 1,3 2,1 61% 0,02
Neue Medien 320 2,0 5,9 34% 0,02
Uhren/Schmuck 160 0,8 0,8 95% 0,01
Sonstiges 230 0,6 0,7 89% 0,01
Langfristiger Bedarfsbereich 3.470 8,6 17,1 50% 02 1
Gesamt 22.200 55,6 80,2 69% 1,41

PBS = Papier/Birobedarf/Schreibwaren; GPK = Glas/Porzellan/Keramik
Durch Rundungen kann es zu Abweichungen der Summen kommen
Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt+Handel 08/2008

Der Schwerpunkt der Kaufkraft liegt mit rund 2.000 € pro Einwohner und Jahr in der Warengruppe
Nahrungs- und Genussmittel. Bei kurzfristigen Bedarfsgltern orientiert sich die Huder Bevdlkerung
auf Huder Standorte. Bei zahlreichen mittel- bis langfristigen Bedarfsgutern fuhrt vor allem das An-
gebot des Oberzentrums Oldenburg zu Kaufkraftabflissen. Aber auch Delmenhorst erzielt in der
Warengruppe Mdbel nennenswerte Bindungen sowie die Gemeinde Ganderkesee im Baumarkt-
segment. Innerhalb der Gemeinde zeigt sich, insbesondere bei den Nahrungs- und Genussmitteln,
dass auch Standorte auf3erhalb des Ortszentrums stark frequentiert werden (zum Beispiel Markt-
kauf, Aldi).

Der gesamtgemeindlichen Einzelhandelsumsatz bemisst sich aktuell bei 56 Mio. € pro Jahr. Davon
werden knapp 35 Mio. € durch Uberwiegend kurzfristige Bedarfsgiiter erzielt. Im kurzfristigen Be-
darfsbereich wird auch die im Durchschnitt hochste Zentralitdét mit 85% erreicht. Die Kaufkraftbin-
dung im mittelfristigen Branchensegment liegt bei 55%, im langfristigen Bedarfsbereich bei 50%.

Durch Haushaltsbefragungen kann die Nachfragesituation noch detaillierter dargestellt werden:

Als defizitar wird das Baumarktsortiment empfunden. 46% der befragten Huder Blrger/innen ver-
missen dieses Angebot. Grundsatzlich zeigen sich die Befragten mit der Qualitat (76%) und der Viel-
falt des Warenangebotes zufrieden (56%). Insgesamt herrscht in Hude eine positive Kundenzufrie-
denheit; in einigen Teilaspekten besteht allerdings Handlungsbedarf (Verweilqualitat im Ortskern).

O Zentraler Versorgungsbereich

Eine der Kernaussagen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes liegt in der raumlichen Definition
des zentralen Versorgungsbereiches im Ortskern Hude. GemaR § 1 [6] Nr. 4 BauGB ist bei der Auf-
stellung der Bauleitplane insbesondere die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che zu bericksichtigen. "Zentrale Versorgungsbereiche sind rdumlich abgrenzbare Bereiche einer
Gemeinde, denen aufgrund vorhandener Einzelhandelsnutzungen — haufig erganzt durch diverse
Dienstleistungen und gastronomische Angebote — eine bestimmte Versorgungsfunktion fir die Ge-
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meinde zukommt."23 Sie sind aus stadtebaulichen Griinden vor mehr als unwesentlichen Auswir-
kungen bzw. vor Funktionsstoérungen zu schitzen.

Fur die Gemeinde Hude ist das Ortszentrum der zentrale Versorgungsbereich mit einer Ver-
sorgungsfunktion fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Nach einem stadtebaulich-funktionalen Kriterienkatalog wurde die Einzelhandelsstruktur im Orts-
zentrum analysiert und folgende Abgrenzung getroffen:

Grafik 11: Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches, untergliedert in Einzelhandelshaupt-
lage (mittlere Abschnitt Parkstraf3e) und Nebenlagen/Erganzungsbereiche fir den

Einzelhandel

e r il L L
1 ¥ 7 i e ¥ - y: N ] e, Pt T A W

2

Quelle: Einzelhandelsbestandserhebung Stadt+Handel 08/2008

Durch die Einzelhandelsanalyse lassen sich in der stadtebaulich-funktionale Bewertung des Orts-
zentrums folgende Starken und Schwachen feststellen:

Starken

Schwéchen

¢ Hohe Einzelhandelsdichte mit hohem Stand-
ortgewicht im Kern des zentralen Versor-
gungsbereiches

Grol3e Entfernungen aufgrund der lang gestreck-
ten Struktur

¢ Grolle Magnetbetriebe in Kombination kleiner
Fachbetriebe - Abwechslungsreichtum

Einzelhandelsschwerpunkt konzentriert sich in der
Mitte des Ortszentrums (Lage der Hauptmagnet-
betriebe)

+  Uberwiegend ansprechende Gestaltung der
offentlichen Rdume

Die Funktionsdichten nehmen in den "Nebenla-
gen" (s. Abb.) deutlich ab

e Zahlreiche erganzende Funktionen (Gastrono-
mie, Dienstleistung, Verwaltung)

Handlungsbedarf hinsichtlich der Aufenthaltsquali-
tat

23

Erste Entscheidung des OVG NW, 7. Senat, zu § 34 (3) BauGB, Urteil vom 11.12.2006, 7 A 964/05
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U Nahversorgung

In der Analyse zur Nahversorgungssituation werden alle Lebensmittelmarkte mit tber 200 m2 Ver-
kaufsflache betrachtet. Dabei zeigt sich eine ausgepragte raumliche Angebotskonzentration auf den
zentralen Versorgungsbereich im Hauptort. Davon ausgehend, dass die Bevdlkerung in einem Radi-
us von 500 m Luftlinie um den Angebotsstandort herum als "versorgt" gelten kann, zeigen sich Nah-
versorgungsdefizite in Hude-Sid und im Ortsteil Wusting. Insbesondere die Ortslage Hude-Sid
weist eine regelrechte Versorgungsliicke auf, da kein aquivalentes Angebot vorhanden ist. Der Be-
reich ist mit einer geschétzten Einwohnerzahl von 2.500 Einwohnern nahezu von der Nahversor-
gung abgeschnitten. Der Ortsteil Wisting wird seiner Versorgungsbedeutung fiir 2.000 Einwohner
ebenfalls nicht gerecht. Das bestehende Angebot sollte durch Neuansiedlungen oder Erweiterungen
erganzt werden.

U Fazit der Strukturanalyse

*x  Das einzelhandelsrelevante Kaufkraftniveau liegt im Bundesdurchschnitt.

*x Von den 87 Einzelhandelsbetrieben sind 50% im Ortszentrum angesiedelt, wodurch sich
eine starke Einzelhandelsausstattung im Ortszentrum ergibt.

*  Das Ortszentrum besitzt insgesamt eine gute strukturelle Ausstattung (mehrere Magnetbe-
triebe, Vielfalt an Fachgeschéaften, ansprechende stéadtebauliche Struktur, funktionsergan-
zende Gastronomie und Dienstleistungen).

*  Hohe Kundenzufriedenheit mit dem Ortszentrum. Der Erlebnisfaktor und die Aufenthalts-
qualitat sind dennoch ausbauféhig.

*x  Die ermittelte Einzelhandelszentralitat von 69% ist fir ein Grundzentrum als zufriedenstel-
lend, aber ausbaufahig zu bewerten.

*  Die Sortimente Mébel und Baumarktartikel werden kundenseitig vermisst.

*  Die Nahversorgungssituation in Wisting und Hude-Suid sind als defizitéar einzustufen.
U IMAGE-Moderationsverfahren/Regionales Zentren- und Einzelhandelskonzept

Der Kommunalverband Niedersachsen/Bremen hat ein regionales Zentren- und Einzelhandelskon-
zept fur die Region Bremen in Auftrag gegeben. Das Konzept liegt als Bericht vor. Wesentliche In-
halte werden nachfolgend zitiert:24

Fur die Attraktivitat von Stadten und Gemeinden sind lebendige Ortskerne und Zentren von grol3er
Bedeutung. Sie Ubernehmen vielfaltige Funktionen fir das gemeindliche Zusammenleben: Sie sind
Orte des Wohnens, Arbeitens und Einkaufens, Treffpunkt und Marktplatz. Die Bedeutung und An-
ziehungskraft der Ortskerne und Zentren wird ganz entscheidend durch die Qualitat des dort ansas-
sigen Einzelhandels bestimmt.

Die Stadte und Gemeinden im Kommunalverbund haben sich verabredet: Sie wollen mit dem Regi-
onalen Zentren- und Einzelhandelskonzept den Einzelhandel in den Innenstadten und Ortskernen
erhalten und weiterentwickeln. Gleichzeitig soll auch in den landlichen Gebieten die Grundversor-
gung der dort lebenden Menschen sichergestellt werden.

Das Zentren- und Einzelhandelskonzept soll einerseits durch die Definition der zentralen Standort-
bereiche den Kommunen Spielrdume fiir die weitere Entwicklung ihrer Zentren bieten. Andererseits
soll es durch aktive Steuerung regional unvertragliche Entwicklungen an nicht integrierten Standor-
ten verhindern. Das bisher zur regionalen Abstimmung angewandte IMAGE-Moderationsverfahren

24 Regionales Zentren- und Einzelhandelskonzept fur die Region Bremen, Fortfihrung des IIMAGE-Moderatiuonsverfahrens,
Kommunalverband, Stand Mai 2008
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wird im Rahmen des Regionalen Zentren- und Einzelhandelskonzeptes weiterentwickelt und an die
neuen Bedingungen angepasst.

Zukunftsnah soll das eigentliche Regionale Zentren- und Einzelhandelskonzept auf Grundlage der
fachlichen Stellungnahmen im Entwurf zur politischen Beratung vorliegen. Ferner wird der Kommu-
nalverbund einen Entwurf fir die verbindliche Vereinbarung der Inhalte und fiir die Umsetzung er-
stellen. Auf Grundlage der Ergebnisse der politischen Beratung soll das Regionale Zentren- und
Einzelhandelskonzept durch alle Stadt- und Gemeinderate beschlossen und unterzeichnet werden.
Anschlie3end beginnt die Umsetzung.

B.3 SOZIALE INFRASTRUKTUR

B.3.1 Schulen 25

Die Gemeinde verfligt Gber vier Grundschulstandorte sowie eine Haupt- und Realschule. Die Grund-
schule Jagerstral3e ist eine offene Ganztagsschule mit angeschlossenem Schulkindergarten und
einem Hort. An der katholischen Grundschule (Ulmenstral3e) findet aufgrund der niedrigen Schiler-
zahlen bereits fir die Klassen 1 und 2 sowie 3 und 4 eine jahrgangsibergreifende Beschulung statt.

Tabelle 8: Schulische Einrichtungen in der Gemeinde Hude 01.09.2007
Einrichtung Schulerzahl Klassenverbande Zigigkeit
September
2007
GS Jéagerstralie 276 12 Dreiziigig
GS Hude-Sud 272 11 Dreiziigig
GS Waiisting 226 9 Zwei- und dreizigig
Kath. GS 42 2 Zwei Klassen und Klassenverbénde
Insgesamt GS 816 34
Hauptschule 208 10 Zweiziigig
Realschule 507 19 Dreiziigig
Forderschule
Lernhilfe 34 4 Lerngruppen
geistige Entwick- 46 8 Lerngruppen
lung

Quelle: Schulentwicklungsplan, Landkreis Oldenburg

Bereits die aktuellen Schilerzahlen vom August 2008 weisen auf eine abnehmende Tendenz hin:
Die Jahrgangsstéarke betragt aktuell 783 Schiuler in 34 Klassenverbanden im Grundschulbereich. Die
Frequentierung der Hauptschule hat um 22 Schiler abgenommen.

25  Informationen zur schulischen Situation: Gemeinde Hude, Landkreis Oldenburg Schulentwicklungsplan (2009-2023) im Ent-
wurf, Fallstudie zum demografischen Wandel in der Gemeinde Hude, S. 31ff.
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Der Schulentwicklungsplan des Landkreises hat bis zum Jahr 2023 folgende Prognose aufgestellt:

Schulerzahl Anzahl Zigigkeit Anzahl Zigigkeit Anzahl Ziugigkeit
Einrichtung 2007 2016 2023

GS Jéagerstralie 276 3 200 2 168

GS Hude-Sid 272 3 128 2 112

GS Wisting 226 2-3 116 1-2 100

Kath. GS 42 2/2 24 20 1/1
Insgesamt GS 816 468 400

Nach der Prognose des Landkreises Oldenburg werden die Schiilerzahlen im Grundschulbereich bis
zum Jahr 2023 um mehr als 50% sinken. Der Landkreis verfolgt das Ziel, alle 28 im Landkreis be-
stehenden Grundschulen zu erhalten.

In Hude gibt es zudem eine neue Forderschule mit dem Schwerpunkt emotionale und soziale Ent-
wicklung (Sekundarbereich 1). Die Schule Nordenholz an der Nordenholzer StralRe ist zu diesem
Zweck umgebaut worden.

Fur die weiterfihrenden Schulen sieht die Prognose, wie folgt aus:

Schulform Schileranzahl Schuleranzahl Schuleranzahl
2007 2016 2023
Hauptschule 208 144 102
Realschule 507 402 288
Insgesamt 715 546 390

Ruckblickend war bereits zu beobachten, dass mit dem Wegfall der Orientierungsstufe im Jahr 2004
die Schilerzahlen der Real- und besonders der Hauptschule einen Einbruch erlitten haben. Die
Schiilerzahl im Hauptschulzweig hat seit 2004 um 26% abgenommen.26 Bis zum Jahr 2023 wird die
Zahl weiter sinken und nochmals um ca. 50% abnehmen. Ein gewisser Vorteil liegt in der Tatsache
begriindet, dass es sich bei der Haupt- und Realschule (Peter-Ustinov-Schule) um eine kooperative
Schulform handelt. So kénnen Auslastungsriickgange in einem gewissen Rahmen besser aufgefan-
gen und sinnvolle Synergieeffekte genutzt werden.2?

26  Fallstudie "Demografischer Wandel in der Gemeinde Hude, S. 35
27 Fallstudie, a.a.O., S. 36
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B.3.2 Kindergarten

Im gesamten Gemeindegebiet gibt es derzeit sieben Kinderbetreuungs-Angebote.

Tabelle 9: Kinderbetreuungseinrichtungen in der Gemeinde Hude (Stand 01.08.2008)
Einrichtung Trager Platzzahl  Angebot

. . . . 100 | 4 Vormittagsgruppen
Kindergarten Ganseblimchen Gemeinde Hude 15 | 1 Eingewo.gr. (2 Nachm.)

Blumenstralle 24

Flex. Frih- und Spatdienst
Mittagsdienst

Kindergarten Villa Kunterbunt
BlumenstralRe 26

Gemeinde Hude

25
25
27

1 Vormittagsgruppe

1 Ganztagsgruppe

2 Krippengruppen

Flex. Frih- und Spatdienst
Mittagsdienst

Kindergarten
St. Marien
Glatzer Straflte 17

Kath. Kirchengemeinde

93

15

3 Vormittagsgruppen

1 Integrationsgruppe

1 Eingewd.gr. (3 Nachm.)
Frih- und Spatdienst
Mittagsdienst

Kindergarten Regenbogeninsel
Am Schief3stand 6

Ev. Kirchengemeinde

50
51
15

2 Vormittagsgruppen

3 Integrationsgr. (ganzt.)
1 Eingewd.gr. (3 Nachm.)
Frih- und Spatdienst
Mittagsdienst

Waldorf-Kindergarten
Sonnenweg 7

Verein zur Foérderung
der Waldorfpadagogik

25

1 Vormittagsgruppe
Spielkreis
1 Eltern-Kind-Gruppe (Mi)

Kindergarten Wisting, Aul3en-
stelle Altmoorhausen
DorfstralRe 29

Gemeinde Hude

25
18

Vormittagsgruppen
Integrationsgruppe

Flex. Frih- und Spatdienst
Mittagsdienst

Kindergarten Wsting
Hauptstral3e 16

Gemeinde Hude

75
15

3 Vormittagsgruppen

1 Krippengruppe

Flex. Frih- und Spatdienst
Mittagsdienst

Seit 1996 gibt es in Deutschland einen Rechtsanspruch auf einen (halbtagigen) Kindergartenplatz
(BVerfG im Urteil zum § 218 StGB) fur Kinder zwischen drei bis sechs Jahren. Die aktuelle Anmel-
desituation (Stand August 2008) zeigt, dass eine Abdeckung dieses Rechtsanspruches in vollem
Umfang maoglich ist. Eine weitere Bedarfsabschétzung liegt bis zum Jahr 2010/2011 vor.
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Tabelle 10: Entwicklung der Kindergartenzahlen nach Einzugsbereichen Hude und
Wisting/Altmoorhausen
Ei bereich KG Jahr KG Jahr KG Jahr KG Jahr Verande-
inzugsbereicne 2007/2008 2008/2009 2009/2010 2010/2011 | rungin %
Hude 458 428 366 371 -19%
Wisting 148 136 131 129 -13 %

Die Anzahl der Kinder mit einem Rechtsanspruch auf einen Kindergartenplatz gehen bereits in den
nachsten Jahren deutlich zuriick. Auch die Prognosen des Landkreises Oldenburg im Rahmen der
Kindertagesstattenbedarfsplanung gehen von einem weiteren Riickgang und somit auch des Be-
treuungsbedarfes aus. Nach einem Hoch der Anzahl Drei- bis Sechsjahriger in Hude um das Jahr
2003 hat bereits vor einigen Jahren ein Rlickgang der Kinderzahl eingesetzt.28

Die Gemeinde hat bereits auf diesen Riickgang reagiert und ein Modellvorhaben ins Leben gerufen,
das den Eltern eine flexible Ausgestaltung der Betreuungszeiten ermdglicht. Unter dem Stichwort
‘Vereinbarkeit von Familie und Beruf' wurde nach Absprache mit fiihrenden Unternehmen und der
Elternschaft ein Modellversuch fiir die kommunalen Einrichtungen ins Leben gerufen, der sich aktu-
ell im Kindergartenjahr 2008/2009 in der Probephase befindet.

Das Modell geht von der Grundannahme aus, dass die Frih- und Spatdienste verlangert werden
und Kinder auch spontan diese Zeiten in Anspruch nehmen kénnen. Diese Zusatzdienste sind halb-
stiindig buchbar und abzurechnen. Ein Mittagsdienst wird grundséatzlich in den Einrichtungen ange-
boten werden. Eltern ist es aber freigestellt, ob der Mittagsdienst in Anspruch genommen wird.

Fur die Sommerferien wird eine vierwochige Ferienbetreuung im Kulturhof angeboten. Diese Be-
treuung soll zukinftig altersstrukturiert mit entsprechenden Programminhalten angeboten werden.
Die Betreuungszeit liegt zwischen 7.00 bis 17.00 Uhr inklusive Mittagsverpflegung.

Aus organisatorischen Griinden wurden die Kindergartenstandorte Wsting/Altmoorhausen zusam-
mengelegt, so kann auch hier flexibler auf die veranderte Nachfrage reagiert werden. Im Kindergar-
ten Wisting, Aul3enstelle Altmoorhausen werden auch Kinder betreut, deren Eltern lediglich in Hude
arbeiten und nicht dort wohnen.

B.3.3 Jugendeinrichtungen

Hinsichtlich der demografischen Entwicklungen bilden die Jugendlichen und die jungen Erwachse-
nen das Wachstumspotenzial der Huder Bevélkerung. Aufgrund der hohen Wanderungsgewinne in
den 1990-er Jahren ist der Anteil der Jugendlichen recht hoch. Der Jugendarbeit in Hude kommt
deshalb eine besondere Bedeutung zu mit der Zielsetzung der verstéarkten Identifikation mit der Ge-
meinde. Die Gemeinde besitzt seit 2001 ein Jugendkonzept, das im Wesentlichen die bestehenden
Angebote fir die Jugendlichen beschreibt.29

Angebote fur Jugendliche in der Gemeinde:

e Sportangebot in den Vereinen, Skateranlagen (vgl. Kap. Sportstatten),
+ Kulturhof als Begegnungsstatte mit Aul3enstelle in Wisting,

«  Gemeindejugendpfleger,

+ Spezielle Veranstaltungen (zum Beispiel im Hallenbad).

28 Fallstudie, a.a.0., S. 30
29 Fallstudie, a.a.O., S. 43
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Die Angebote in der Gemeinde sind vielfaltig, kénnten aber im Hinblick auf eine verstérkte Einbezie-
hung der Jugendlichen in die Gemeindearbeit noch durch Jugendversammlungen oder Jugend-
sprechstunden verbessert werden.

B.3.4 Einrichtungen fur Senioren

Hinsichtlich des zu erwartenden demografischen Wandels in der Gemeinde Hude werden zukiinftig
seniorenbezogene Infrastruktureinrichtungen an Bedeutung gewinnen. Fir die Gemeinde Hude wird
folgende Altersstruktur fir das Jahr 2025 prognostiziert.

Grafik 12: Altersstruktur — Vorausberechnung fiir das Jahr 2025 (Bertelsmann-Stiftung)
6000
5000
4000 -
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3000 a
m2025
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O (N
<5 6-18 19-24 25-44 45-64 65-79 >80
02006 859 2712 812 4688 3916 2136 593
2025 660 1816 844 3573 5057 2575 1126

Aus der Prognose der Bertelsmann-Stiftung wird deutlich, dass die Anforderungen an seniorenspezi-
fischer Infrastruktur zukiinftig weiter ansteigen werden, insbesondere deshalb, weil die grof3e Bevdl-
kerungsgruppe der Suburbanisierer, die in den 1990-er Jahren verstarkt nach Hude gezogen sind,
tberwiegend einer Altersgruppe angehort, die gleichzeitig in das Seniorenalter hineinwachsen.30
Voraussichtlich wird fast ein Viertel der Bevolkerung im Jahr 2025 Gber 65 Jahre alt sein.

Im Hauptort Hude befindet sich ein Seniorenzentrum in Tragerschaft des Deutschen Roten Kreuzes.
Das Seniorenzentrum bietet gegenwartig 84 Pflegeplatze, Kurzzeitpflege und zusétzlich betreutes
Wohnen an. Das Zentrum ist dartiber hinaus auch Begegnungsstétte mit Sportangeboten im Bader-
bereich, kulturellen Angeboten und dem Bistro. Eine mobile Essenversorgung ("Essen auf Radern")
wird ebenfalls von hier organisiert.

Dieses Angebot wird um die ambulante Pflegedienste und Beratungsstellen (DRK Sozialstation,
Diakonie Sozialstation, Landdienste GmbH) erweitert.

Die Senioren in Hude gestalten durch ihr ehrenamtliches Engagement in Vereinen und Verbénden
und Uber die Seniorenvertretung aktiv das gesellschaftliche Leben in Hude mit.

30 Vgl Fallstudie, a.a.0., S. 37
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B.3.5 Bildungsstétte fiir den Zivildienst

In der Gemeinde befindet sich die Bildungsstatte fur den Zivildienst, Haus Marienhude, der Diakoni-
schen Werke Niedersachsen und Bremen. Hier erhalten die Zivildienstleistenden zur Vorbereitung
auf ihre zuklnftige Téatigkeit einen Einfihrungslehrgang. Zudem werden Fachtagungen und Begleit-
seminare fur Zivildienstleistende und deren Betreuer angeboten.

B.3.6 Sportplatze/Sportlichen Zwecken dienende Anla  gen und Einrichtungen/
Spielplatze

Fur die Gemeinde Hude existiert ein Sportstattenentwicklungsplan, der 2008 fortgeschrieben wurde.
Nachfolgend werden die wesentlichen Inhalte fiir den Flachennutzungsplan zusammenfassend dar-
gestellt. Der Flachenbedarf fur Sporteinrichtungen ergibt sich aus der Bevélkerungszahl und aus den
konkreten Anspriichen der Schulen und Vereine. In der Gemeinde Hude sind verschiedene Sport-
platze bzw. sportlichen Zwecken dienende Anlagen und Einrichtungen vorhanden.

Tabelle 11: Bestandserhebung der Sportstatten in der Gemeinde Hude 2008

Sportstétten Anlage/Einrichtung

Gemeindeeigene Sportstatten | Halle am Huder Bach

(auBerhalb von Schulen) Waldstadion mit Nebenplatzen
Stadion Huder Bach

Stadion Wiisting mit Nebenanlagen
Hallenbad Hude

Naturbad Hude
Speed-Soccer-Arena

Vereinsanlagen Tennisanlage Hude

Reitanlage Meierei

Reitanlage Oberhausen

Reitsportanlage Woéschenland

Reitsportanlage RuF Grummersort RC e.V.

Reitsportanlage Huder Pferdehof

Golfanlage Hude

Jahnhalle Hude mit Beachhandball und -volleyballfeld
TV-Fitnessstudio

Modellflugplatz

Reha-Sportheim (ParkstralRe)

Sportarena Wiisting

SchieBanlagen Hemmelsberg-Altmoorhausen, Hude, Hurrel
SchieRanlagen Langenberg, Lintel, Sandersfeld, Vielstedt, Wisting
TontaubenschieRstand Vielstedt

Schulsportanlagen Turnhalle Hohelucht

Turnhalle Hude-Sud

Turnhalle Jagerstrae/Allwetterplatz
Turnhalle Wisting

Sonstige Anlagen Hallenbad Seniorenzentrum

Reitsportanlage Vielstedter Pony- und Freizeitclub
Reitverein Kirchkimmen

Ubungsplatz Verein fir deutsche Schaferhunde OG Hude
Teichgelande fur Modellschiffe, Huder Bach

Skaterbahn Huder Bach

Skaterbahn Wiisting

Beachvolleyballfeld Tweelbake

Fitnessstudio BurgstralBe (z.Z. Leerstand)
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Sportstatten Anlage/Einrichtung

Ballspiel- und Spielplatze

Ballspielplatze Hinter den Mdérten — Teilflache
Am Sonnentau — Teilflache
Grundschule Hude-Sid

Stadion Huder Bach
Roéntgenstralle (Elterninitiative)
Kulturhof

Jagerstralle (Abenteuerspielplatz)
Eulenring

Altmoorhausen — Pohlweg

Spielplatze 25 offentliche Spielplatze
7 Schulspielplatze nach 17.00 Uhr und am Wochenende freigegeben
2 geplante Spielplatze (neue Baugebiete)

Insgesamt gibt es 39 Sportvereine in der Gemeinde Hude mit einer Mitgliederzahl von 10.321. Etwa
ein Drittel der Mitglieder ist unter 18 Jahre alt. Dem Vereinssport kommt demnach im Hude auch im
Rahmen der Jugendpflege eine wichtige Rolle zu (s. Kooperation Sportstatten-Jugendarbeit).

d Kooperation Schulen — Vereine

Die Sportstatten an den Schulen werden auf3erhalb der Unterrichtszeiten, insbesondere in den
Nachmittagsstunden, von den Sportvereinen genutzt. In Kooperation mit den Vereinen im Rahmen
von Arbeitsgemeinschaften wird das Sportangebot an den Schulen sinnvoll erganzt.

d Kooperation Sportstatten — Jugendarbeit

Im Rahmen von Freizeitangeboten fur Jugendliche wird eine Verknipfung zwischen Sport und Ju-
gendarbeit hergestellt:

« Gemeindejugendpfleger ist in Ausweisung neuer Bolzplatze eingebunden.

+ Im Bereich der offenen Halle wird im 14-tdgigen Wechsel zwischen Hude und Wisting ein Ju-
gendprogramm (zwischen 22.00 und 1.00 Uhr) angeboten.

« Im Hallenbad werden Veranstaltungen fiir Jugendliche organisiert.

Die Vereine sahen Erweiterungsbedarf an folgenden sportlichen Einrichtungen:

Hude »  zusatzliche Hallenzeiten in Hude
«  Erweiterung im Bereich Huder Bach (Umkleidekapazitaten), neue Spielfelder

Wsting « Schaffung eines weiteren Grol3spielfeldes und eines Beachvolleyballfeldes
»  VergroBerung des vorhandenen Bolzplatzes

B.3.7 Medizinische Versorgung

Die stationare medizinische Versorgung wird durch das Kreiskrankenhaus Johanneum bzw. Kran-
kenh&user und Kliniken der Stadte Oldenburg, Bremen und Delmenhorst sichergestellt. Kranken-
transporte fihrt das Deutsche Rote Kreuz (DRK-Fahrdienst) durch.

Die ambulante arztliche Versorgung wird durch

« 5 allgemeinmedizinische Praxen,

+ 1 Gemeinschaftspraxis fur Augenheikunde,
« 1Kinderarzt,

« 1 Gemeinschaftspraxis fur Frauenheilkunde,
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« 5 Zahnarztpraxen und
+ 3 Tierarztpraxen

sichergestellt. Zur gesundheitlichen Versorgung tragen zudem drei Apotheken, finf Hebammen,
sechs Krankengymnasten, zwei Heilpraktikerinnen und Physiotherapeuten bei.

B.3.8 Friedhofsflachen

Im Gemeindegebiet von Hude befinden sich drei Friedhofe:

e ander Waldstral3e,
« an der St. Elisabeth-Kirche (Kirchstral3e),
« an der St. Dionysius-Kirche (Holler Kirchweg).

Zusatzlich zu diesen kirchlich gebundenen Friedhéfen existiert seit 2006 der 34 ha grol3e FriedWald
Hasbruch im Reiherholz. Zudem gibt es einen Privatfriedhof des Tragervereins ,Ahnenstatte Hilli-
genloh.e.V.

Die kirchlich gebundenen Friedhofsflachen sind im Flachennutzungsplan als Flache fur Griinlagen
mit der Zweckbestimmung Friedhof bestandorientiert dargestellt. Erweiterungsbedarf besteht nach
jetzigem Kenntnisstand nicht.

B.3.9 Polizei, Feuerwehr

Die Polizeistation von Hude befindet sich im Ortszentrum neben dem Rathaus an der Parkstraf3e. In
den einzelnen Ortsteilen sind keine entsprechenden Einrichtungen vorhanden.

Feuerwehrgebaude sind in Hude, Wiisting und Altmoorhausen vorhanden.

B.3.10 Denkmalpflege

Nach 8 1 [6] Nr. 5 BauGB sind die Belange Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen zu bertcksichtigen. Nach § 2 [3] NDSchG sind in
offentliche Planungen die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege so einzubeziehen,
dass die Kulturdenkmale erhalten werden und ihre Umgebung angemessen gestaltet wird. Ge-
schitzte und schitzenswerte Kultur-, Bau- und Bodendenkmale und deren Umgebung sind zu erhal-
ten.

Die zeichnerische Darstellung des Flachennutzungsplanes enthalt gemanR Denkmalliste alle bekann-
ten Baudenkmale und Kulturdenkmale in der Gemeinde Hude.

Seitens der archaologischen Denkmalpflege ist Folgendes zu beachten: In einigen neu dargestellten
Bauflachen (W1, G1, G2 und G3) ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren, bisher unbekannten
Fundstellen zu rechnen, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das Nds. Denkmal-
schutzgesetz geschitzt sind. S&mtliche Erdarbeiten in diesen Bereichen bedirfen einer denkmal-
rechtlichen Genehmigung (8 13 NDSchG); diese kann verwehrt werden oder mit Auflagen verbun-
den sein. Daraus ergaben sich folgende denkmalpflegerische Notwendigkeiten:

¢ Ausreichend im Vorfeld jeglicher Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist, zum Beispiel durch ein
entsprechendes Raster von Suchschnitten, auf dem Areal durch entsprechende Fachleute zu
klaren, wo und in welchem Erhaltungszustand weitere Denkmalsubstanz vorhanden ist.
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« Abhéangig von diesem Untersuchungsergebnis ist gegebenenfalls eine fach- und sachgerechte
archaologische Ausgrabung notwendig, deren Umfang und Dauer von der Befundsituation ab-
hangig ist.

+ Die entstehenden Kosten fir die Voruntersuchungen und gegebenenfalls notwendigen Ausgra-
bungen kdnnen nicht von der Archdologischen Denkmalpflege getragen werden.

«  Wir regen an, dass sich der Vorhabentrager friihzeitig mit der Archdologischen Denkmalpflege
in Verbindung setzt, um das weitere Vorgehen abzusprechen.

Aus den Ubrigen Anderungsbereichen sind derzeit keine archéologischen Fundplatze bekannt. Da
derartige Fundstellen jedoch nie auszuschliel3en sind, sollte folgender Hinweis in die zukinftigen
Planunterlagen aufgenommen werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemalR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der zustén-
digen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege -
Referat Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziglich
gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

B.4 NATUR UND LANDSCHAFT, EINGRIFFSREGELUNG

Die Belange von Natur und Landschaft, zu ,Natura 2000’ und zum Artenschutz sind im Umweltbe-
richt erfasst.

Dabei dienen die Aussagen des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmenplanes sowie die
Fachdaten des Landes als wichtige Grundlage zur Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzu-
stands der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima/Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.

Diese Angaben sind durch ortliche Uberpriifung und Kartierung der Biotoptypen Feststellen vervoll-
standigt worden.

Die Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung sind im Umweltbericht allgemein fiir das
gesamte Gemeindegebiet beschrieben, und vertiefend jeweils vorrangig fur die Flachen, die bislang
weder durch Darstellungen des Flachennutzungsplanes, noch durch Festsetzungen eines Bebau-
ungsplanes als Bauflachen ausgewiesen sind, und die erstmals die Zulassigkeit einer Neubebauung
planungsrechtlich vorbereiten, dargelegt.

Die MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft gemaR § 1a BauGB sind im Detaillierungsgrad des Flachennutzungsplanes aufgezeigt
und bilanziert.

Der Ausgleichsflachenbedarf fiir die zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen belauft sich, je
nach Eignung bzw. Aufwertungspotenzial der zur Kompensation vorgesehenen Ausgleichsflachen
Uberschlagig ermittelt auf ca. 48,55 — 97,1 ha.

Die Eingriffe sollen moglichst naturraum- und funktionsbezogen ausgeglichen werden. Die fir Aus-
gleichsmaRnahmen geeigneten Schwerpunktsuchraume sind im Flachennutzungsplan dargestelit31,
Sie beziehen sich auf Flachen in der Hunteniederung, beim Wistenlander Moor, im Bereich Huder

31 s. Kapitel C.1.9
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Moor bis Schwadinger Hellmer, in den Bereichen Hurreler Sand/Klaushau/Kimmer Bake und nord-
lich Hasbruch / Brookbéake sowie auf Waldflachen mit Schwerpunkt auf artenarme Nadelforstbestan-
de (zusammen insgesamt ca. 1.800 ha).

Klimagutachten 32

Das Gesamtergebnis der Kontrollanalyse zu den klimatischen Verhaltnissen in Hude ist als positiv
zu bewerten. Im Gutachten ergeben sich aber Hinweise auf eine hinsichtlich der Lufthygiene sehr
ungunstige Verkehrsbelastung und Siedlungsdichte33 im Huder Hauptort. Diese Aussage bezieht
sich insbesondere auf den direktem Umgebungsbereich an den Landes- und Kreisstraf3en, die den
Hauptort durchziehen. Gleichzeitig wird aber vermutet, dass durch die guten Beliiftungsverhaltnisse
eine deutliche Minderung der Luftqualitat verhindert wird. In der Konzeption zur zukinftigen Sied-
lungsentwicklung sollten Planungen und Mafinahmen auch hinsichtlich zunehmender Siedlungsdich-
te und Verkehrsmengen hin tUberprift werden.

B.5 TOURISMUS

Freizeitgestaltung und Erholung haben in den vergangenen Jahrzehnten immer gréf3ere Bedeutung
gewonnen. Damit einhergehend hat sich der Tourismus zu einer immer wichtigeren Stlitze der regi-
onalen Wirtschaft entwickelt. Im Leitbild der Gemeinde Hude wurde deshalb als zu verfolgendes
strategisches Ziel der Ausbau des Tourismus als Wirtschaftsfaktor benannt. Zu diesem Zweck wird
ein Tourismus-Konzept (liegt als Entwurf vor) erarbeitet.

Die Entwicklung des Tourismussektors hat neben dem mdoglichen Flachenbedarf fir touristische
Infrastruktureinrichtungen auch Auswirkungen auf andere Planungsbereiche des Flachennutzungs-
planes, wie zum Beispiel:

< die wirtschaftliche Bedeutung des Fremdenverkehrs (Beitrag zum Volkseinkommen, Beschafti-
gungseffekt),

« das Verkehrsaufkommen, insbesondere durch Tagesgaste und Kurzurlauber,

« die Qualitat als Wohn- und Gewerbestandort,

« die Bauland- und Mietpreise,

« die Qualitat der Natur- und Erholungslandschaft sowie

- die Kapazitaten der technischen Infrastruktur.

Die Einflisse des Tourismus auf das gemeindliche Leben belegen, dass seiner Betrachtung im
Rahmen der Flachennutzungsplanung eine gewisse Bedeutung zukommt. Unmalf3stébliche Entwick-
lungen im Tourismus kénnen rasch zu Situationen fuhren, die die Gesamtentwicklung der Gemeinde
beeintrachtigen bzw. tGberpragen. Aufgabe ist es daher, die Anforderungen des Tourismus konstruk-
tiv in die Flachennutzungsplanung einzubeziehen.

Im Folgenden wird der Bestand der touristischen Infrastruktur ermittelt. Zur Abschéatzung, welchen
Stellenwert der Tourismus in der Gemeinde hat und zukiinftig haben kann und soll, werden alle tou-
rismus- und naherholungsrelevanten Einrichtungen in der Gemeinde zusammengetragen und zu-
sammenfassend bewertet. Um zukiinftige Chancen und Zielgruppen zu eruieren, werden die sich
abzeichnenden allgemeinen Tourismustrends betrachtet. Ziel der Betrachtung ist es, fir Hude még-
liche neue Wege und Chancen und gegebenenfalls auch geeignete Handlungsmalnahmen aufzu-
zeigen, um starker als bisher am Tourismusmarkt zu partizipieren und diesen zukunftsfahig zu ges-
talten.

32  Zusammenfassung der Kontrollanalyse, s. Anhang
33  Kontrollanalyse zur Repradikatisierung als Erholungsort Hude, Deutscher Wetterdienst, Hamburg 2009, Bewertungstabelle
S. 12
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B.5.1 Bewertung des Fremdenverkehrsangebotes

Welchen Stellenwert in der Gemeinde Hude der Tourismus hat, zeigt sich bereits in der Auszeich-
nung Hudes als staatlich anerkannter Erholungsort (Hauptort Hude). Erholungsorte sind klimatisch
und landschaftlich bevorzugte Gebiete, die vorwiegend der Erholung dienen und einen entspre-
chenden Ortscharakter aufweisen.34 Die Gemeinde Hude muss somit hinsichtlich der Erholungs-
funktion bestimmte Qualitatsstandards (Anerkennungsvoraussetzungen) aufweisen. Diese sind im
Uberblick:

U Allgemein

*x  Der Erholungstourismus ist flir den Erholungsort von Bedeutung.

*  Das Ortsbhild ist durch lockere Bebauung gepragt, eingebettet in gartnerische und naturli-
che Bepflanzung und Fremdenverkehrseinrichtungen aller Art.

*  Eine parkahnliche Ruhesphare ist vorhanden

*x  Es wird daflr Sorge getragen, dass die Rahmenbedingungen fir einen erholsamen Auf-
enthalt in den Beherbergungseinrichtungen, insbesondere der Schutz vor Larmeinfliissen
wahrend der nachtlichen und nachmittaglichen Ruhezeiten, gewéhrleistet sind.

*  Der Erholungsort tragt im besonderen Mal3e den Bedirfnissen korperbehinderter Men-
schen Rechnung.

*  Ausreichende Versorgung durch Arzte und Apotheken sowie Einrichtungen der Ersten Hil-
fe und Rettungswesen.

*  OrdnungsgemalRe und einwandfreie Infrastruktureinrichtungen fir die Gaste (zum Beispiel
Stral3en-, FuRganger- und Radwegenetz sowie behindertengerechte 6ffentliche Toiletten).

*  Zentrale Auskunftsstelle fir die Gaste mit umfassenden Informationen tGber die Angebots-
palette des Ortes und der naheren Umgebung.

U Spezielle Anforderungen

x  Das Bioklima und die Luftqualitat sind gutachterlich belegt.

*  Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer pro Gast betragt mindestens vier Ubernachtungen.
Ortstypische Tourismusformen und daraus folgende kirzere durchschnittliche Aufenthalts-
zeiten kdnnen bei der Zuerkennung der Artbezeichnung berticksichtigt werden.

*  Unterklinfte in Hotels, Gasthofen, kleineren Beherbergungseinrichtungen und Privatzim-
mern mit insgesamt 100 Betten, in der Mehrzahl mit mittleren bis gehobenem Komfort.

*x  Der Erholung dienende Einrichtungen und erschlossene Gebiete in gehobener Qualitat,
vor allem gepflegtes und ausgeschildertes Wander- und Fahrradwegenetz.

*  Sport-, Freizeit- und kulturelle Einrichtungen sowie Gasteprogramm in der Hauptreisezeit.

Bisher hat die Gemeinde diese Anerkennungsvoraussetzungen erflillt. Das Pradikat wird nur zeitlich
begrenzt vergeben und ist nach einem bestimmten Zeitraum (alle zehn Jahre fir Erholungsorte)
erneut zu beantragen. Die Gemeinde hat das Antragsverfahren bereits durchlaufen und das Pradikat
xStaatlich anerkannter Erholungsort” im Jahr 2009 erneut zugeteilt bekommen.

34  Begriffsbestimmungen — Qualitatsstandards fir die Pradikatisierung von Kurorten, Erholungsorten und Heilbrunnen, Deut-
scher Tourismusverband e.V. und Deutscher Heilb&derverband e.V. (Hrsg), Bonn 2005
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Schon aufgrund ihrer geographischen Lage zwischen den Oberzentren Oldenburg und Bremen und
deren verkehrliche Anbindung verfligt die Gemeinde Hude Uber gilinstige Voraussetzungen zur Aus-
gestaltung und Entwicklung eines vielseitigen Fremdenverkehrsangebotes.

Landschaftlich weist die Gemeinde im Ubergang von Marsch zur Geest mit Mooren, Waldern und
Agrarflachen ein vielschichtiges und abwechslungsreiches Bild auf.

Neben der Landschaftsstruktur und der verkehrlichen Anbindung ist auch die Auspragung regional-
typischer Ortshilder und Siedlungsstrukturen von wesentlicher Bedeutung. Sie sind mitentscheidend
fur die Qualitat und Attraktivitat einer Fremdenverkehrsregion in der Wahrnehmung der Géste.

B.5.1.1 Freizeitinfrastruktur, Freizeitangebot

Die Gemeinde Hude bietet ihren Gasten eine breite Palette von Freizeit- und Kulturangeboten, die
im folgendem aufgefiihrt und anschliel3end néher betrachtet werden.

O Sportbezogene Freizeitangebote 35

Reitsportanlagen (diverse Angebote),

Modellflugplatz,

Teichgelande fiir Modellschiffe am Huder Bach,
Surfmdéglichkeiten am Tweelbaker See,

Angelmdglichkeiten (diverse Angebote, zum Beispiel Forellenhof),

ausgeschilderte Wander- und zum Teil auch Reit- und Kutschwege in den Forsten: Urwald
Hasbruch, Reiherholz, Klaushau, Hemmelsberger Fuhren, Hinterm Reiherholz (Wildbahn)
und am Sandersfelder See,

Dorfgemeinschaftsanlagen in Wisting und Tweelbake,
18-Loch-Golfanlage und 9-Loch-Golfanlage,
Begegnungsstéatte "Kulturhof" Hude,
Planeten-Lehrpfad Hude-W(isting,

Stral3e der Megalithkultur,

Hallenbad Hude,

Naturschwimmbad/Freibad Hude,

Tennis,

Schiel3sportanlagen,

Radfahren: Fahrradverleih und diverse Radwanderwege in den Ortsteilen und Waldflachen
zum Teil auch gemeindelbergreifend.

LS S S S S
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Die Gemeinde Hude weist somit ein breit gefachertes Angebot an Freizeitmdglichkeiten auf. Der
Gast kann sich Uber diverse Broschiren, dem Internet (www.touristik-palette-hude.de) oder dem direk-
tem Kontakt zu Mitarbeiterinnen der Touristik-Palette einen Uberblick verschaffen.

35  Burgerbrief 2008/2009



52 Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan @

O Wandern

Im Gemeindegebiet von Hude gibt es 11 beschriebene Rundwanderwege (u.a. Wanderweg Geest-
Rand-Graben),36 die die Sehenswurdigkeiten und die vielfaltigen Landschaftsbestandteile miteinan-
der verknlUpfen. Erganzt wird dieses Angebot durch den Planetenlehrpfad und den Zeitstrahl 2000
(Spaziergang durch die Zeitgeschichte).

Von regionaler Bedeutung ist der Oldenburger Wanderweg, der ebenfalls durch die Gemeinde Hude
fuhrt und dabei die Sehenswiurdigkeiten Holler-Wittemoor, Reiherholz, Klosterbezirk, Skulpturenufer,
Vielstedter Bauernhaus und den Hasbruch verbindet.

O Radwandern

Die Gemeinde Hude weist ein gut ausgebautes und ausgeschildertes Radwegenetz auf. Radwan-
derwege unterschiedlicher Lange halten sowohl fir Kinder, fir Anfanger als auch fir getibte und
trainierte Radwanderer ein entsprechendes Angebot vor das Gemeindegebiet auf dem Rad zu er-
kunden.

In Kooperation mit den Nachbargemeinden und den Stadten Bremen und Oldenburg sind eine Viel-
zahl von Radtouren ausgearbeitet worden, die pauschal mit Ubernachtungen (Fahrradurlaub in der
Wildeshauser Geest) gebucht oder aber individuell gestaltet werden konnen:37

« Naturpark Wildeshauser Geest: "Radfahren fir Geniel3er" (Tour 1: Wasser, Wind und Steine),

+ Naturpark Wildeshauser Geest: "Archaologische Radtouren": Tour 1: Steine und Mo(o)re,

« Mit dem Rad-Rundtouren: RA — "Freizeit erfahren" (Ganderkesee-Hude) und RB — "Vier auf
dem Rad" (Lemwerder-Ganderkesee-Hude-Berne),

« Ein Ring um Oldenburg (122 km Fahrradroute in und um Oldenburg und den angrenzenden
Gemeinden),

«  Griuner Ring (Fahrradroute rund um Bremen in drei Ringrouten von insgesamt 800 km Lange).

O Reiten

Die Gemeinde verfugt Gber ein Reitwegenetz von lber 100 km Lange in und um Hude. Es gibt funf
Reitplatze und vier Reithallen in Hude. Unterstellmdglichkeiten fir Urlaubspferde bieten zudem eini-
ge private Anbieter. Reitunterricht kann bei den vier Reitvereinen gebucht werden.

O Schwimmbéader

Die Gemeinde Hude verfugt Gber ein Hallenbad und ein Naturschwimmbad (Freibad) mit einer ein-
geschrankten Badesaison von Juni bis einschlieB3lich August. In dieser Zeitspanne ist das Hallenbad
geschlossen. Im Seniorenzentrum gibt es ein Warmwasserbewegungsbecken, das ebenfalls der
Offentlichkeit zur Verfuigung steht. Die Ausstattung mit Badern ist somit grundsatzlich mindestens
ausreichend.

Ein Nachteil ist, dass kein zeitgemafes Freizeit-Hallenbad mit Wellnessangeboten vorhanden ist.
Dieses Defizit lasst sich aber durch die vorhandenen Einrichtungen in den Nachbarstéadten Bremen,
Delmenhorst und Oldenburg kompensieren.

36  Wandern in der Gemeinde Hude, Landkreis Oldenburg, 1995
37  www.NaturparkWildeshauserGeest.de, www.freizeiterfahren.de, Potenzialanalyse fir den Natur und Gesundheitstourismus
der Gemeinde Hude, IFKA, kein Datum
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O Kunst- und Kulturangebot/Gastefihrungen 38

*  Museen: Klostersaal Hude, Vielstedter Bauernhaus, Haus Kimmen,

*  Galerien: Skulpturenhaus und Skulpturenufer, Atelier Woodart, Atelier Halina, Gantefohr,
Moorhof Kaufhold, Steinat, Studio Kunst und Landschaft, Galerie am Stall,

*  Kreativzentrum.

QO Huder Kulturpfad 39

Die 30 km lange mit dem Fahrrad oder dem Auto zu befahrene Wegstrecke verbindet die kulturellen
und landschaftlichen Sehenswiirdigkeiten Hudes.

U Gastefiihrungen

Von der Touristik-Palette e.V. erstelltes Angebot von Fihrungen in und um Hude mit unterschiedli-
chen Programmpunkten (von April bis Oktober). Ausziige aus dem Programm 2009:

¢ Abendspaziergang durch den Klosterbezirk,
« Auf den Spuren der Zisterzienser,

« Auf den Spuren des Oldenburger Grafen,

+ Sonntagssparziergang durch Hude,

« Radtour ins Grine,

« Hude — gestern und heute,

«  Wenn Eichen erzahlen kénnten,

«  Wanderung durch das Naturschutzgebiet Holler- und Wittemoor,
« Ein schoner Tag in Hude und umzu,

+ Alte Villen und ehemalige Landhauser,

«  Kutschfahrten durch die Gemeinde,

Erganzt wird dieses Angebot durch Ausflugsfahrten mit dem Rad oder Bus zu ausgewahlten Zielen
in der Region.

O Huder Gartenerlebnisse

An bestimmten Wochenenden im Jahr 6ffnen Huder Gartenfreunde ihre Gérten fiir die Offentlichkeit.

O Von der Touristik-Palette Huder Klostersommer

Wechselnde Veranstaltungen des Kulturvereins "Impuls” an der Huder Klosterruine.

O Sonstige Veranstaltungen (Auszug aus dem Programm 2 008/2009)40

. Familienfest Kinderaugen (Moorhof Kaufhold),
. Kdnigsball im Schlossgarten (Kulturhof),

. Landesmusisches Fest (Stadion Huder Bach),
. Land-Tage-Nord (Wsting),

. Birgerfest Hude,

. Scheunenfete, Friesenfete,

. Celtic Days (u.a. Kulturhof Hude).

38  www.gastin hude.de, Touristik-Palette Hude. eV. und Burgerbrief 2008/2009
39  Prospekt Huder Kulturpfad, Touristik-Palette Hude. eV.
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U Sehenswirdigkeiten
« Kilosterruine - Uberreste des Zisterzienser-Klosters von 1232.

Die Klosterruine in der Gemeinde Hude ist ein Baudenkmal besonderer kultureller Bedeutung. Zwi-
schen 1983 und 1994 wurde die Klosteranlage nach umfangreichen Restaurierungsarbeiten der
Offentlichkeit wieder zuganglich gemacht. Neben dem eigentlichen Kernstiick — Uberreste der ehe-
maligen Klosterkirche — befindet sich im Klostersaal noch eine Ausstellung zur Geschichte des Klos-
ters, ein altes Brauhaus, die heutige Klosterschénke (Hotel) und die Wassermihle. Im Klosterbezirk
befindet sich auch das Abthaus, das aber privat bewohnt wird.

Umrahmt wird das Abthaus und die Klosterruine von einem in der Zeit der Romantik (1790-1840)
entstandenen Landschaftspark, der nur in seinen Grundziigen noch erkennbar war. Fir diesen Park
wurde ein denkmalpflegerisches Konzept entwickelt und Anfang des Jahres 2009 umgesetzt. Die
ursprunglichen historischen Parkelemente wurden wieder hergestellt und erlebbar gemacht.

Die Klosterruine bildet zudem die Kulisse fiir besondere kulturelle Veranstaltungen im Rahmen des
Huder Klostersommers.

¢ Planetenlehrpfad — Reise durch das Sonnensystem

Zwischen Hude und Wisting befindet sich auf ca. 6 km Lange die Nachbildung unseres Sonnensys-
tems in einmilliardenfacher Verkleinerung. Die Entfernungen und Grol3enordnungen der Planeten
und der Sonne wurden auf ein fir den Ful3gdnger oder Radfahrer erfahrbares Mal3 herunterge-
zoomt. An den jeweiligen Stationen des Lehrpfades erfahrt man Wissenswertes Uber die einzelnen
Planeten und die Sonne.

e Zeitstrahl 2000 — Entwicklungsgeschichte der Erde

Dieses Expo-Projekt ist ein ca. 5 km langer Zeitwanderweg. Auf 15 Tafeln wird die Entwicklungsge-
schichte des Lebens auf der Erde dargestellt. Die Tafeln sind so aufgestellt, dass die 4,6 Milliarden
Jahre Erdgeschichte 4,6 km Wanderweg entsprechen, dass heilit eine Million Jahre entspricht ei-
nem Meter. Die letzten 2.000 Jahre sind in einem Gemalde am Bahnhof zusammenfassend abgebil-
det.

¢ Hasbruch - alte Eichenbestande und Urwald

Das ca. 630 ha grol3e geschlossene Waldgebiet ist eines der groRten Eichenreviere in Norddeutsch-
land. Hier ist auch die 1.200-jahrige Friederikeneiche beheimatet, der alteste Baum Niedersachsens.
Kernstiick des Hasbruches ist der 16,8 ha grof3e Urwald. Bereits 1938 wurde das Areal als Natur-
schutzgebiet ausgewiesen.

¢ Holler- und Wittemoor — Randhochmoor

Das 380 ha grofRe Naturschutzgebiet sichert den verbleibenden Rest eines ehemaligen ausgedehn-
ten Randhochmoores im Ubergang von der Delmenhorster Geest zu den Wesermarschen. Ende der
1970-er Jahre und Mitte der 1980-er Jahre wurden Renaturierungsmafnahmen durchgefihrt. Die
sich erholenden Hochmoorbereiche bieten eine Vielzahl von hochmoortypischen Tier- und Pflan-
zenarten: Torfmoose, Scheidenwollgras, Besen- und Glockenheide sowie den Gagelstrauch. An
archdologischen Sehenswirdigkeiten findet man hier einen vorchristlichen Bohlenweg und ein hdl-
zernes Figurenpaar aus der Eisenzeit.

Die beschriebenen Sehenswiirdigkeiten (Alleinstellungsmerkmale) unterscheiden die Gemeinde
Hude von touristischen Zielen in benachbarten Gemeinden und sind deshalb insbesondere zur
Imagewerbung heranzuziehen.

40  Burgerbrief 2008/2009
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B.5.1.2 Beherbergungsbetriebe

Die folgenden Betrachtungen zum Beherbergungsgewerbe in der Gemeinde Hude basieren auf ak-
tuellen Angaben des LSKN sowie auf Angaben der Touristik-Palette Hude e.V.

2009 gibt es im Gemeindegebiet folgende Beherbergungsbetriebe aufgeschliisselt nach Kategorien
und Bettenzahl:41

Kategorie Anzahl Anzahl der Betten
Hotels/Pensionen 5 71
Géastezimmer 6 21
Ferienwohnungen 15 90
Ferienhduser 2 8
Jugendherberge 1 94
Insgesamt 29 284

Um eine Entwicklung der letzen Jahre zu betrachten, werden die statistischen Erhebungen des
LSKN herangezogen. Die Beherbergungsstatistik des LSKN beriicksichtigt nur Betriebe, die mindes-
tens 9 Betten aufweisen. Damit sind viele Privatvermieter insbesondere in der Kategorie "Ferien-
wohnung" nicht berlcksichtigt.

Tabelle 12: Beherbergungsdaten von 1994 bis 2007

Jahr Beherberg.- | Bettenzahl | Bettentage | Ankinfte Aufenthalts-
betriebe dauer
1994 3 129 47.022 5.897 3,6
1995 4 136 49.587 6.744 3,2
1996 5 154 56.309 7.701 2,9
1997 5 156 57.124 7.287 3,3
1998 5 155 56.826 7.142 3,0
1999 5 159 57.689 6.739 31
2000 5 159 58.172 7.200 2,9
2001 5 161 58.246 6.661 2,9
2002 5 168 58.352 6.214 2,6
2003 5 185 60.188 7.096 2,7
2004 5 177 62.341 7.093 2,8
2005 5 167 57.149 8.155 2,6
2006 5 174 58.825 8.261 2,6
2007 5 197 64.669 7.038 2,8
Veranderung zw. -28%
1994 - 2007 in % 66% 53% 38% 19% durchschn. 2,9T

Quelle: LSKN, Beherbergung im Reiseverkehr in Niedersachsen, 1994-2007

Es zeigt sich, dass in den vergangenen Jahren die Ubernachtungskapazititen in der Gemeinde kon-
tinuierlich ausgebaut wurden. Dies gilt sowohl fir die Anzahl der Beherbergungsbetriebe und der
Bettenkapazitaten (um 53%) als auch fir die Ausweitung der angebotenen Bettentage (um 38%).
Die Anzahl der Gasteankiinfte ist jedoch nur um 19% gestiegen, also nicht in dem Malie wie das
Angebot. Die Entwicklung der letzten 13 Jahre weist zudem in den Ankunftszahlen extreme Schwan-

41 www.touristik-palette-hude.de
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kungen auf. So verzeichnete das Jahr 1996 mit 7.701 Gasteankunfte fir viele Jahre ein Maximal-
wert, der erst mit den Entwicklungen 2005/2006 mit jeweils Werten tber 8.100 Ubertroffen wurde.
Fur 2007 ist eine deutliche Abschwéchung der Géasteankiinfte mit 7.038 zu verzeichnen. Fir 2008
liegen noch keine abschliel3enden Werte vor.

Es ist somit zu vermuten, dass die Besuchermotivation weniger abhangig ist von den bereitgestell-
ten Kapazitaten als von moglichen besonderen Events in der Gemeinde. Dies wird auch in der Bet-
tenauslastung sichtbar. Die Tendenz ist hier klar abnehmend. Lagen die Auslastungszahlen der
Bettentage Mitte der 1990-er Jahre noch Uber 40%, sanken die Zahlen bei erweitertem Bettenange-
bot 2007 auf 30,9%.

Weitere Kriterien zur Entwicklung im Beherbergungssektor sind die Ubernachtungszahlen und die
durchschnittliche Aufenthaltsdauer, wie nachfolgende Graphik zeigt.

Grafik 13: Gegeniiberstellung von Ubernachtungszahlen und Aufenthaltsdauer
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Quelle: LSKN, Beherbergung im Reiseverkehr in Niedersachsen, 1994-2007

Ahnlich wie bei den Gasteankiinften zeigen sich auch in den Ubernachtungszahlen erhebliche
Schwankungsbreiten. Der Maximalwert der verzeichneten Ubernachtungen lag 1997 bei 23.886 und
der Minimalwert 2002 bei 16.105. Da aber die Anzahl der Ubernachtungen pro Gast, also die Ver-
weildauer in der Gemeinde Hude, stetig sinkt (1994: 3,6 Tage, 2007: 2,8 Tage), zeigen auch die
Ubernachtungszahlen eine generell abnehmende Tendenz. Ubernachteten 1994 noch 21.141 Géaste
in Hude, waren es 2007 nur noch 19.998.

Q Allgemeine Leittrends 42

Neben der Bestandsaufnahme und Analyse, die sowohl qualitative als auch quantitative Kriterien
des touristischen Angebotes und der Nachfrage erfasst und beschrieben haben, sollen die Leit-
trends der touristischen Nachfrage dargestellt werden, um potentielle Zielgruppen zu eruieren.

* Der Tourismusmarkt ist ein weiter wachsender Wirtschaftsfaktor.

« Der Anteil der innerdeutschen Reisen ist gestiegen, dabei geht der Trend zur Kurzreise.

42  Potenzialanalyse fur den Natur und Gesundheitstourismus der Gemeinde Hude, IFKA (Institut fUr Freizeitwissenschaft und
Kulturarbeit), Bremen, kein Datum, S. 25
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« FUr die Gemeinde Hude relevant sind die vielfach genannten Reisemotivationen, die auf Ruhe
und Erholung, Identitatsfindung und Selbstverwirklichung, Landschaft und Natur erleben, etwas
fur Korper und Seele tun abzielen.

¢ Dariiber hinaus wird Seniorentourismus allgemein als Wachstumssektor gesehen. Die daltere
Generation ist zudem dem Inland tendenziell stérker zugeneigt als die jingere. Dabei stehen
komfort- und gesundheitsorientierte Aktivitaten im Vordergrund, wobei das Wandern oder Rad-
wandern eine Uberdurchschnittliche Bedeutung geniel3t.

+ Die Gesundheitsvorsorge im Urlaub gewinnt an Bedeutung. Fitness-, Wellness- und Sportange-
bote als zielgruppenorientierte Pauschalangebote finden zunehmenden Absatz.

B.5.1.3 Starken-/Schwachen-Profil des Fremdenverkeh  rsangebotes 43

Die Ubersicht tiber die touristische Infrastruktur in Hude zeigt eine gute Ausstattung und Brandbrei-
te. Die Schwerpunkte der Angebote liegen fir Erholung Suchende im Bereich der Freizeitaktivitaten
Wandern, Radfahren und Reiten. Dabei besitzt das Reiten wenig Présenz in Broschiiren oder im
Internet im Vergleich zum Radfahren, obwohl zahlreiche Angebote in der Gemeinde vorhanden sind.
Uberhaupt ist die Sparte "Ferien auf dem Bauernhof" in Hude noch unterreprasentiert.

Viele Angebote sind Schonwetterangebote, abgesehen von Seminaren oder Workshops bieten auch
die Hotels/Pensionen kein Alternativprogramm. Zwar wird mit der Nahe zu Oldenburg und Bremen
und deren Kulturangeboten geworben, kdnnte aber auf bestimmte Events im Pauschalpaket zielge-
richtet ausgestaltet werden (zum Beispiel Sechs-Tage-Rennen, Landesreit-Turnier). Auffallend sind
auch die saisonal beschréankten Angebote von April bis Oktober.

Aus der Datenanalyse und der Bestanderhebung lassen sich nur bedingt Rickschlisse auf die Rei-
semotivation (Geschéfts- und Kurzreisen, besondere Veranstaltungen) der Gaste ziehen. Die Kennt-
nis Uber Alter und Motivation der Feriengdste ware wiinschenswert, um zukinftig attraktive zielgrup-
penspezifische Angebote zu entwickeln und so neue Géaste zu gewinnen und moglicherweise die
Reisedauer zu verlangern.

Die Gemeinde Hude ist eingebunden in unterschiedliche Kooperationsnetze und nutzt bereits die
Werbeplattformen fir gemeinsame Angebote mit den Nachbargemeinden und dem Zweckverband
Wildeshauser Geest (zum Beispiel Themengebundene Radtouren).

Auch die Huder Biirger/innen profitieren direkt von den Angeboten der Touristikunternehmen. Dies
sichert nicht nur eine Mindestteilnehmerzahl von Veranstaltungen, sondern tragt auch zur Identifika-
tion mit der Gemeinde und der Region bei (Gastefihrungen, Radtouren, Tourist-Info usw.) und un-
terstiitzt so die Imagebildung und den Imagetransport.

Der Offentlichkeitsarbeit kommt im Tourismusmarketing eine besondere Rolle zu, denn die Reise-
entscheidungen werden wesentlich vom Image eines Urlaubsgebietes beeinflusst. Die Gemeinde
Hude hat bereits als anerkannter Erholungsort ein Image, auf das aufgebaut werden kann.

43  Potenzialanalyse fir den Natur- und Gesundheitstourismus der Gemeinde Hude, IFKA (Institut fur Freizeitwissenschaft und
Kulturarbeit), Bremen, ohne Datumsangabe
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Starken

Schwéchen

Lagevorteile (zwischen den Zentren Oldenburg
und Bremen und im Naturpark)

Offnungszeiten der Touristik-Palette und einiger
Museen/Ausstellungen fur Gaste unzureichend

Naturraumliche Ausstattung (landschaftliche
Vielfalt: Marsch, Moore, Geest)

Beherbergungsstruktur ist zu wenig differenziert
(unteres bis mittleres Preissegment, keine Ziel-

gruppen)

Gute Erreichbarkeit durch Verkehrsanbindun-

Geringes Schlechtwetter- und Abendangebot

gen (Bahn, Bundesautobahn)

*  Regionaltypische Ortsbilder und Siedlungs- .
strukturen,

Angebote haufig saisonal begrenzt

»  Freizeitinfrastrukturangebot (Sport- und Bader- |»  Urlaub auf dem Bauernhof unterreprasentiert

bereich, Radwanderwege usw.)

»  Vergleichsweise gunstige Unterkunftspreise *  Wegweiser und Ausschilderung der Sehens-
wirdigkeiten, Wanderwege etc. bereits ab Bahn-
hof

* Alleinstellungsmerkmale in der Region: *  Keine zentrale Buchungs- und Anlaufstelle fir

Klostergelande, Hasbruch, Planetenlehrpfad,
Zeitstrahl 2000, Holler-Wittemoor und das Rei-
ten

Gaste (Bundelung der Funktionen)

B.6 LANDWIRTSCHAFT

Im Folgenden werden die Situation und die Entwicklungstendenzen der Landwirtschaft im Plange-
biet ndher betrachtet.

d Bestand und Bewertung

Die Daten der Agrarstrukturerhebung und der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in der Zeit-
reihe aus den Jahren 2001 und 2007 zeigen, dass sich in diesem Zeitraum die Zahl der Betriebe von
248 auf 208 reduziert hat. Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten ist dagegen in
diesem Zeitraum, von leichten Schwankungen abgesehen, gestiegen. Es ist anzunehmen, dass bei
steigender Betriebsflachenausstattung (vgl. nachfolgenden Punkt) die Notwendigkeit besteht, anfal-
lende Arbeitsleistungen durch Nicht-Familien-Mitglieder, sprich Angestellte, oder landwirtschaftliche
Lohnunternehmen aufzufangen. Dies wére ein mdglicher Erklarungsansatz fiir die steigende Anzahl
der Beschaftigtenzahlen in der Landwirtschatft.

Tabelle 13: Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe und den sozialversicherungspflichtig
Beschéftigen in der Landwirtschaft
2001 2003 2005 2007
Landwirtschaftliche Betriebe 248 230 218 208
Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte 98 96 94 111

Quelle: LSKN Online, Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte am Arbeitsplatz, Agrarstrukturerhebung

U Betriebsgrof3e und Flachenausstattung

Die durchschnittliche Betriebsgrof3e kann als Indikator sowohl fiir den Entwicklungsstand als auch
fir die Bedeutung der Landwirtschaft in einer Region angesehen werden. Die Wirtschaftlichkeit ei-
nes Betriebes hangt in hohem Mal3e von der Flachenausstattung ab.
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Die landwirtschaftlich genutzte Flache in der Gemeinde Hude umfasste 2007 9.444 ha; bei 208 Be-
trieben ergibt sich daraus eine durchschnittliche Flachenausstattung pro Betrieb von 45,0 ha. Damit
liegt sie deutlich niedriger als im Land Niedersachsen (52 ha) und im Landkreis Oldenburg (49 ha).

Tabelle 14: Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe nach GréRenklassen

BetriebsgréRen Anzahl der Betriebe Verand. LW-Flache in ha Verand.
2001 2007 in % 2001 2007 in %
Unter 2 ha 8 7 -12,5% 4,94 3,07 -37,9%
2 bis unter 5 ha 44 31 -30,0% 142,91 107,28 -24,9%
5 bis unter 10 ha 25 21 -16,0% 170,82 147,88 -13,4%
10 bis unter 20 ha 41 24 -41,5% 653,81 372,50 -43,0%
20 bis unter 30 ha 13 13 +-0% 327,71 302,07 -7,8%
30 bis unter 50 ha 36 30 -16,7% 1.474,55 1.248,13 -15,4%
50 bis unter 75 ha 46 38 -17,4% 2.793,36 2.317,41 -17,0%
75 bis unter 100 ha 25 23 -8,0% 2.097,70 2.010,90 -4,1%
100 ha und mehr 10 21 +110% 1.460,50 2.935,06 +101%
Insgesamt 248 208 -16 % 9.126,30 9.444,30 +3,5%

Quelle: LSKN Online, Ausgewahlte Daten fiir landwirtschatftliche Betriebe nach GrofRenklassen der landwirtschaftlich
genutzten Flachen, Agrarstrukturerhebung

Die Anzahl der Betriebe ist zwischen 2001 und 2007 in allen GréRenklassen bis 100 ha geringer
geworden. Von den Betriebsaufgaben waren insbesondere die Betriebe unter 20 ha betroffen. 35
der 40 in diesem Zeitraum aufgegeben Betriebe fallen in diese Grof3enklasse. Entsprechend ver-
zeichnen die kleineren Betriebe prozentual auch die grofdten Flachenverluste. Einzig die Betriebe mit
einer mit einer BetriebsgréRenstruktur Gber 100 ha haben ihre Anzahl und landwirtschaftlichen Nutz-
flache verdoppelt.

Fur die Gruppe der Betriebe in der GréRenordnung von 30 ha bis 50 ha ist nicht auszuschlief3en,
dass weitere Betriebe aufgrund der zunehmenden Verschlechterung der Erléssituation in der Land-
wirtschaft heute nicht mehr rentabel zu bewirtschaften sind und daher mittelfristig aufgeben werden.

U Bodennutzung

Neben den BetriebsgroRen ist das Verhaltnis von Ackerland zu Griinland ein weiteres wichtiges
Kriterium zur Charakterisierung der Art und Intensitat der Landwirtschaft. In der Gemeinde Hude
werden 51% des zur Verfligung stehenden landwirtschaftlichen Flachenangebotes als Grinland und
dementsprechend 49% als Ackerland genutzt. Das bedeutet, dass dem Ackerland und damit den
Betriebszweigen Marktfrucht und Futterbau nahezu die gleiche Bedeutung zukommt wie der Grin-
landnutzung.

Aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes ist der hohe Anteil an Grinland, aufgrund der gerin-
geren Nutzungsintensitat und damit einhergehend héheren Lebensraumpotenzialen, als vorteilhaft
zu beurteilen.

U Tierhaltung

Als ein weiteres wichtiges Kriterium zur Charakterisierung der Situation der Landwirtschaft in der
Gemeinde Hude dient die Struktur der Tierhaltung. Sie gibt Aufschluss tber Art und Intensitat der
Landbewirtschaftung. Emissionen der Tierhaltung sind einer der Hauptgriinde fir Konflikte zwischen
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Landwirtschaft und anderen Raumnutzern, insbesondere der Wohnbevdlkerung. Von den 208 land-
wirtschaftlichen Betrieben halten 184 Nutztiere.

¢ Rinderhaltung

2007 hielten insgesamt 140 Betriebe durchschnittlich je 137 Rinder. Davon haben 90 Betriebe im
Durchschnitt je 51 Milchkihe. Der Milchkuhanteil am Rinderbestand betragt ca. ein Viertel. Der
Durchschnittsbestand an Rindern im Gemeindegebiet liegt deutlich tGber dem des Landkreises OI-
denburg (112 Rinder/Betrieb) und Uber dem des Landes Niedersachsen (103 Rinder/Betrieb), und
auch der Milchkuhbestand liegt Uber den Vergleichswerten.

¢ Schweinehaltung

Insgesamt halten 53 landwirtschaftliche Betriebe Schweine. Diese Betriebe haben im Durchschnitt je
392 Mastschweine, 13 Betriebe im Durchschnitt je 77 Zuchttiere. Das Verhaltnis der Schweinehal-
tung zur Rinderhaltung betragt in Hude — ausgehend vom Gesamtnutztierbestand — 1,1:1; im Land-
kreis gibt es im Durchschnitt viermal mehr Schweine als Rinder.

« Gefiigelhaltung

In Hude gibt es zwar nur 24 Betriebe mit Hihnerhaltung, diese weisen aber einen Tierbestand von
241.477 Huhnern auf, das entspricht im Durchschnitt von 10.061 Hihnern pro Betrieb. Damit liegt
die Gemeinde noch unterhalb des Durchschnittswertes des Landkreises (17.538 Hiihner pro Be-
trieb). 83 % der Huhner haltenden Betriebe haben sich auf Legehennen spezialisiert. Aktuell haben
sich weitere Betriebe in der Gemeinde angesiedelt, die in den Statistiken (2007) noch nicht bertick-
sichtigt wurden.

Zudem gibt es weitere vier Betriebe mit Truthiihnerhaltung (zum Teil kombiniert mit Ganse- und En-
tenhaltung) mit einem Besatz von insgesamt 37.508 Tieren.

e Sonstige Tierhaltung

Die Pferdehaltung nimmt mit 45 Betrieben und 326 Pferden (durchschnittlich sieben Tiere je Betrieb)
ebenfalls noch einen hohen Stellenwert ein.

In 18 Betrieben werden insgesamt 5.161 Schafe gehalten; das bedeutet einen Durchschnittswert
von 286 Schafen je Betrieb.

Q Fazit

Die aktuellen agrarstrukturellen Entwicklungen in der Gemeinde Hude zeigen den Strukturwandel in
der Landwirtschaft allgemein. Der agrarstrukturelle Wandel zeichnet sich durch

« starke Abnahme der landwirtschaftlichen Betriebe insgesamt,

«  Vergrol3erung der durchschnittlichen Betriebsgrofien,

« zunehmende Zahl der Haupterwerbsbetriebe zu Lasten der Nebenerwerbsbetriebe (konnte in
Hude aufgrund der mangelnden Datenlage nicht konkret belegt werden)

aus. Es wird allgemein angenommen, dass die aufgezeigten Tendenzen auch zukunftig die Entwick-
lung des agrarstrukturellen Sektors bestimmen werden.
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B.7 WALDFLACHEN

Q Forstlicher Rahmenplan 44

Der forstliche Rahmenplan (88 6 und 7 NWaldLG) ist ein Ubergreifender Fachplan, der dazu beitra-
gen soll, die Waldflache und ihre Funktionen zu erhalten bzw. zu vergro3ern, die Forststruktur zu
verbessern und die Rahmenbedingungen fiir die nachhaltige multifunktionale Forstwirtschaft im Pla-
nungsraum zu sichern und zu entwickeln.

Als Grundlage fir die regionalen Ziele und Handlungsempfehlungen fir Wald und Forstwirtschaft im
Planungsraum (Landkreise Ammerland und Oldenburg sowie die kreisfreien Stadte Delmenhorst
und Oldenburg) soll der forstliche Rahmenplan in die zukinftigen Regionalen Raumordnungspro-
gramme Eingang finden. So sind alle Wélder des Planungsraumes in die zeichnerische Darstellung
der Regionalen Raumordnungsprogramme als Vorsorgegebiete fur die Forstwirtschaft auszuwei-
sen.45> Dartiber hinaus sind alle Ziele des forstlichen Rahmenplanes bei forstbehérdlichen Entschei-
dungen zu beachten und bei Entscheidungen anderer Behorden, die Wald und Forstwirtschaft be-
rihren, im Rahmen der Abwagung zu berticksichtigen (vgl. Teil C).

Q Zustand der Waldflachen in der Gemeinde Hude 46

Insgesamt betrug der Anteil der Waldflachen an den Flachennutzungen in der Gemeinde im Jahr
2005 ca. 9,2% (1.152 ha).*’ Die groRen Waldflachen der Gemeinde gehdren zum Staatsforst Has-
bruch mit den Forsten Hasbruch, Reiherholz und Hemmelsholz und werden vom Forstamt Neuen-
burg bzw. von der Revierforsterei Hasbruch betreut.

Im Reiherholz und insbesondere im Hasbruch sind sehr alte naturnahe und artenreiche Eichen- und
Buchen-Mischwald-Bestande ausgeprégt, die aufgrund ihres Arteninventars von internationaler Be-
deutung (Urwald Hasbruch) sind.

Die Waldflachen bei Hurreler Sand, Sandersfeld und das Hemmelsholz sind erst in den letzten hun-
dert Jahren als Nadelforste angelegt worden. Die Standorte sind sandig, néhrstoffarm und wurden
zusatzlich durch jahrhundertelange Plaggenwirtschaft ausgelaugt.

Zurzeit bestehen Neupflanzungen vorwiegend aus Nadelhdlzern. Mit zunehmendem Alter der Be-
stande stellen sich Arten der potenziellen natirlichen Vegetation, wie Eichen, Birken und Eber-
eschen, ein.

Die Verbuschungen und Birkenwaldparzellen im Moor stellen Sukzessionsstadien entwéasserter
Hochmoorstandorte dar. Sie werden forstwirtschaftlich nicht genutzt.

44 Forstlicher Rahmenplan fir die Landkreise Ammerland und Oldenburg sowie die kreisfreien Stéadte Delmenhorst und Olden-
burg, ehemalige Bezirksregierung Weser-Ems (Hrsg.), 2004

45  Ausgenommen Moorbirkenwalder in den Naturschutzgebieten ohne forstwirtschaftliche Nutzung

46  Landschaftsplan der Gemeinde Hude, 1997

47  LSKN, Tatsachlich Nutzungen 2005
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B.8 TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

B.8.1 Verkehr

B.8.1.1 Individualverkehr/StralRen

Die Gemeinde Hude ist Uber zwei Autobahnauffahrten im Siiden an das bundesweite Bundesauto-
bahn-Netz angebunden (Bundesautobahn A 28, Bremen-Leer).

Die Anbindung an den regionalen Verkehr verlauft Giber folgende Landes- und Kreisstral3en:

e Landesstral3e 866 Holler LandstralRe

«  LandesstralRe 867 Maibuscher Stral3e/ParkstraRe/Auf der Nordheide/Langenberger Stral3e
e Landesstral3e 868 Bremer StralRe/Hurreler StraBe/Kirchstralle

«  LandesstralRe 871 DorfstraBe (Anbindung an Bundesautobahn A 28)
. Kreisstralle 222 Freiherr-von-Munnich-StraRe/Linteler Stral3e

. Kreisstralle 223 Hinterm Reiherholz/Ocholter StralRe

«  KreisstralBe 224 KonigstraRe/An der Imbake/Nordenholzer Stralle
. Kreisstralle 226 Vielstedter Stral3e

. Kreisstralle 285 Bahnhofstral3e

. Kreisstrale 343 Ostlicher Abschnitt der Bremer StraRe

*  KreisstralRe 348 HauptstralRe

In der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan sind als Verkehrsflachen die Flachen fur den lber-
ortlichen Verkehr und die o¢rtlichen Verkehrsziige zu kennzeichnen. Aus diesem Grunde sind hier
alle klassifizierten Verkehrswege sowie die ortlichen HauptverkehrsstraRen und die ortsteilverbin-
denden Wege dargestellt.

Die Ubrigen StraRenverkehrsflachen sind der jeweils nutzungsintensiveren Bauflache zugeordnet.

Parallel zum Flachennutzungsplan wird der Bebauungsplan Nr. 84 aufgestellt, der die Verkehrskno-
tenpunktsystematik im Kreuzungsbereich der Vielstedter Stral3e (KreisstralBe 226) und der Burg-
straBe/Hohe StraRe bauleitplanerisch umsetzen soll. Es stehen Uberlegungen an, die bisher ampel-
gesteuerte Kreuzung durch einen Kreisverkehr zu ersetzen. Gegenwartig sind aber aufgrund der
noch ausstehenden verkehrlichen Gutachten keine konkreten Aussagen in die Flachennutzungspla-
nung zu Ubernehmen.

Der Flachennutzungsplan weist neue Bauflachen entlang von klassifizierten StrafRen auf3erhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrten aus. Folgende Hinweise sind fur die nachfolgende verbindliche Bau-
leitplanung zu beachten:

+ Die Bestimmungen des 8§ 24 (1) und (2) NStrG mussen beachtet werden und die verkehrliche
ErschlieBung dieser Flachen hat riickwartig tiber vorhandene oder neu zu bauende Gemeinde-
straRen zu erfolgen.

e Vor Baubeginn einer GemeindestralRe ist der Abschluss einer Vereinbarung gemafid § 34 [1]
NStrG zwischen der Gemeinde und dem Stral3enbaulasttrager erforderlich.

* Teilbereiche des Flachennutzungsplanes beinhalten die Ausweisung von Wohnbauflachen in
unmittelbarer Néahe von klassifizierten Straf3en. Es bestehen keine Anspriiche hinsichtlich des
Immissionsschutzes gegentber den Tragern der StraRenbaulast der Landes- und Kreisstral3en.
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B.8.1.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und  schienengebundener Perso-
nennahverkehr (SPNV)

Zustandig fur die Leistungen des OPNVs ist der Zweckverband Verkehrsverbund Bremen/Nieder-
sachsen GmbH (ZVBN) und der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen GmbH (VBN).

Das Nahverkehrsnetz des Zweckverbandes ist auf einem dreistufigen Modell aufgebaut:

Bedienungsebenen | Ausrichtung Angebote
Bedienungsebene 1 | Verbindung zwischen Orten héherer OPNV (Regionalbus)

Zentralitat SPNV (Nahverkehr)
Bedienungsebene 2 | Verbindung zwischen Orten héherer Regionalbus, Stadtbusverkehre

Zentralitat und Grundzentren

Bedienungsebene 3 | Verbindung zwischen den Grundzent- Buslinien
ren und innergemeindliche Vernetzung

Das Gemeindegebiet gehdrt innerhalb dieser Netzstruktur zum Linienblindel Oldenburg-Nord und ist
wie folgt in dem OPNV/SPNV-Netz eingebunden:

Bedienungsebenen  |Angebot Linienverlauf

Bedienungsebene 1 R7 (DB) | Bremen — Delmenhorst — Oldenburg — Augustfehn — Leer — Nord-
R8 (DB) | deich
Bremen - Delmenhorst - Hude — Nordenham

Bedienungsebene 2 316 Buslinie Stadtverkehr Oldenburg: Oldenburg — Wiisting
Bedienungsebene 3 Buslinien

237 Hude - Bremen-Sebaldsbrick (Mercedes Bremen)

246 Hude - Ganderkesee

250 Hude — Altmoorhausen — Wildeshausen

251 Lintel — Altmoorhausen — Hurrel - Hude

252 Hude — Kirchkimmen — Oldenburg

253 Holle — Wisting

254 Oldenburg — Wisting — Reiherholz — Hude

256 Delmenhorst — Bookholzberg — Hude — Oldenburg

257 Hemmelsberg — Tweelbdke — Neuenwege — Wsting
258 Maibusch — Hudermoor — Hude
259 Hurrel — Lintel — Altmoorhausen — Wsting

255 Birgerbus Hude
Quelle: Nahverkehrsplan ZVBN (2008-2012), Anlage A-10

Die Gemeinde Hude ist somit iber die SPNV-Linien R7 und R8 Uber die Bahnhdofe in Wisting (nur
R7) und im Hauptort Hude an schnelle und vertaktete Relationen an die benachbarten Stadte OI-
denburg, Bremen und Delmenhorst angebunden. Dies bietet Berufs- und Ausbildungspendlern eine
attraktive Alternative zum Pkw.

Folgende Parkanlagen stehen den Pendlern zur Verfigung:
Am Bahnhof Wsting gibt es beiderseits der Gleise Flachen zum Parken und fiir P+R. Am Bahnhof
Hude gibt es beiderseits der Gleise Pkw-Stellplatze, sudlich und nérdlich des Bahnhofes auch fir
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P+R. B+R-Anlagen sind sowohl in Hude als auch in Wiisting vorhanden und jingst erweitert wor-
den.

Das Busliniennetz (Bedienungsebene 3) weist in seiner rdumlichen Bedienungsstruktur eine ausrei-
chende Anbindung der Ortsteile in Hude auf. Viele dieser Buslinien sind aber auf den Schiilertrans-
port und auf Arbeitsstétten ausgerichtet, was eine zeitliche Einschrankung auf Schultage und Werk-
tage mit wenigen Fahrtenpaaren mit sich bringt.

Diese zeitlichen und raumlichen Angebotsliicken sind typisch fiur landliche Gemeinden mit geringer
Nachfragestruktur, da herkdbmmliche Linienangebote wirtschaftlich nicht mehr herstellbar sind. In der
Gemeinde Hude wird dieser Engpass durch die Blurgerbus Hude (Linie 255) kompensiert. Der Bur-
gerbus - ein Kleinbus - verkehrt stiindlich auf einer festen Linie zwischen Hude und Wisting von
montags bis freitags zum VBN-Tarif. Der Burgerbus Hude ist ein eingetragener Verein, der von Hu-
der Burgern und Birgerinnen gegriindet wurde. Nur durch die Bereitstellung ehrenamtlicher Leis-
tungen, insbesondere der Fahrer/innen, wird es erméglicht, die l&ndlichen AulRenbereiche der Ge-
meinde an den OPNV anzuschlieRen.

Die Deutsche Bahn AG weist vorsorglich auf den Bestandsschutz sowie Immissionen aus dem Ei-
senbahnbetrieb hin, damit hieraus spater keine Forderungen abgeleitet werden kénnen. Auch kinf-
tig ist mit der Steigerung des Verkehrsaufkommens auf der Schiene zu rechnen und bei der Berech-
nung eines Larmgutachtens zu bericksichtigen (Qualifizierte LArmprognose).

Bei Neuanpflanzungen in der Nahe zu Bahnanlagen sind die Richtlinien ,Landschaftspflege (Grin
an der Bahn)" Nr. 882 ff zu beriicksichtigen.48

B.8.2 Ver- und Entsorgung

B.8.2.1 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Fur die Wasserversorgung ist in der Gemeinde Hude ist der Oldenburgisch-Ostfriesische Wasser-
verband (OOWYV) zustandig.

Samtliche Siedlungsflachen sind an das Trinkwasserversorgungsnetz angeschlossen. Fir neu im
Flachennutzungsplan dargestellte Bauflachen ist das vorhandene Trinkwassernetz durch entspre-
chende Rohrnetzerweiterungen an die Trinkwasserversorgung anzuschliel3en.

Im Huder Gemeindegebiet liegen keine Wasserschutzgebiete.

Fur die zentrale Abwasserbeseitigung in der Gemeinde Hude ist seit 1999 ebenfalls der OOWYV zu-
standig; die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die Klaranlage im Hauptort Hude nérdlich der StralRe
Leckerhdrne.

Die Klaranlage wird neben den vorhandenen Abfallentsorgungsanlagen (Wertstoffhof und Sammel-
stelle fur Strauchschnitt/Grinabfalle) im Flachennutzungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Flache fir die Abfallwirtschaft bestandsorientiert dargestellt.

Die neu im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Bauflachen sind an das zentrale Schmutzwasser-
system anzuschliel3en. In den letzten Bebauungsplanverfahren wurde vom OOWYV bereits darauf
hingewiesen, dass die Klaranlage zu 100% ausgelastet ist.

Nach Aussage?® des Oldenburg-Ostfriesischen-Wasserverbandes ist die zentrale Schmutzwasser-
entsorgung generell I6sbar. Die konkreten Anschlussméglichkeiten werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung fallspezifisch gepruft.

48  Bezug: DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und Kommunikationsdienste, Logistikcenter, Kriegsstralle 136, 76133
Karlsruhe, Tel.: 0721/938-5965, Fax: 0721/938-5509 oder E-Mail: dzd-bestellservice@bahn.de
49  Telefonat mit Herrn Sandhorst vom 28.10.2009
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Grundsatzlich durfen die Ver- und Entsorgungsanlagen des OOWYV weder durch Hochbauten noch
durch eine geschlossene Fahrbahndecke, auf3er in den Kreuzungsbereichen, Gberbaut werden. Bei
der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGW - Arbeitsblatt W 400-1 Sicherheitsabstande zu
den Ver- und Entsorgungsanlagen einzuhalten. Auf3erdem wird darauf hingewiesen, dass diese
gemal DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden dirfen.

B.8.2.2 Oberflachenentwasserung

Die zunehmende Versiegelung von Flachen aufgrund der verstarkten Siedlungstétigkeit in den letz-
ten Jahren wirkte sich nachteilig auf den Wasserhaushalt in Form von vermehrtem und grof3erem
Hochwasser aus. Die anfallenden Niederschlage von Dach-, Hof- und Straf3enflachen werden meist
direkt Uber ein geschlossenes Kanalsystem einem Vorfluter oder einem Regenwasserkanal zuge-
fuhrt. Diese Art der Oberflachenentwéasserung, einhergehend mit einer zunehmenden Versiegelung,
hat folgende mdgliche Auswirkungen:

«  Erh6hung des Oberflachenabflussvolumens bei gleichzeitiger Erh6hung des Spitzenabflusses,
« Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Verminderung der Versickerung,
« Herabsetzung der Verdunstung bei gleichzeitigem Anstieg der Oberflachentemperatur.

Um diesen Negativauswirkungen grundsatzlich entgegentreten zu kénnen, ist neben der Flachen-
entsiegelung und der Regenrickhaltung die dezentrale Versickerung im Gemeindegebiet zu forcie-
ren.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen nur generelle Lésungsmdglichkeiten fir die
Oberflachenentwasserung aufgezeigt werden. Welche Art der Regenrickhaltung bzw. Versickerung
in den einzelnen Entwicklungsbereichen (zum Beispiel Grolle und Lage des Regenriickhalte-
beckens) letztlich gewahlt wird, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen. Die
bereits bestehenden Regenrlickhaltebecken sind in der Planzeichnung entsprechend gekennzeich-
net.

Generell ist das auf Wohnbauflachen anfallende Oberflachenwasser moglichst auf diesen zu ver-
sickern. Dies ist jedoch von der Bodenstruktur und dem Grundwasserstand abhangig. In der ver-
bindlichen Bauleitplanung sind Festsetzungen zu treffen, die einen mafvollen Versiegelungsgrad
zulassen. Bei der Regenrtckhaltung ist durch die Planung zu gewahrleisten, dass nur gedrosselt
Wasser an die Vorfluter abgegeben wird, so dass die Abflussmenge der aus landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen entspricht. Der Oberflachenwasser-Spitzenabfluss darf durch die Bebauung bzw.
Flachenversiegelung keine wesentliche Verscharfung der Abflusssituation in den Vorflutern (Gewas-
sern) bewirken. Es empfiehlt sich, vor allem bei den geplanten gewerblichen Bauflachen und den
Verkehrsflachen das gegebenenfalls belastete Oberflachenwasser vorzureinigen.

Fur den Ortsteil Hude wurde im Jahr 2005 ein Generalentwasserungsplan®0 erstellt. Einige der neu
dargestellten Wohnbauflachen wurden dabei als mégliche Siedlungserweiterungen entwasserungs-
technisch mit gepriuft (W2, W3, W4 und W5). Die Ergebnisse des Oberflachenentwésserungskon-
zeptes werden in den Flachenprofilen unter Punkt C.2.2.1 entsprechend bericksichtigt.

50 Generalentwéasserungsplan Ortsteil Hude, Kirchner Engineering Consultants GmbH, 2005
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B.8.2.3 Hochwasserschutz 5! — Uberschwemmungsgebiete/Oberflachengewéasser

GemaR § 32 [1], S. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) kénnen Uberschwemmungsgebiete festge-
setzt werden

e zur Regelung des Hochwasserabflusses,

« zum Erhalt und zur Verbesserung der 6kologischen Strukturen der Gewasser einschlie3lich der
Gewasserglite sowie den Uberflutungsflachen,

« zur Verhinderung erosionsfordernder Eingriffe sowie zum Erhalt oder zur Riickgewinnung nattir-
licher Ruckhalteflachen.

Im Gemeindegebiet von Hude liegt ein festgestelltes Uberschwemmungsgebiet der Hunte (einge-
deichte Flache dstlich von Iprump).

Mit der Verordnung Uber die Gewasser und Gewasserabschnitte, bei denen nicht nur geringfiigige
Schéaden entstanden oder zu erwarten sind, sind die Berne und die Kimmer Bake (von der K343 bis
zum Sandfang) als solche Gewésser bestimmt worden. Fir diese sind nach § 92a (3) NWG noch
Uberschwemmungsgebiete festzusetzen. Die Festsetzung hat bis zum 10. Mai 2012 zu erfolgen. Fiir
die Uberschwemmungsgebiete, in denen ein hohes Schadenspotential bei Uberschwemmungen
besteht, insbesondere wenn Siedlungsgebiete betroffen sind, endet die Frist am 10. Mai 2010.

Nach Auskunft des gewasserkundlichen Landesdienstes werden demnéchst flr die oben genannten
Gewasserabschnitte zur Ermittlung der Uberschwemmungsgebietsgrenzen das malRgebende Hoch-
wasserereignis (Wassermenge des einhundertjahrigen Hochwasserereignisses = HQ1q) ermittelt. In
den zeichnerischen Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden die entsprechenden Gewas-
serabschnitte mit einem Vermerk ,Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes im Verfahren® ver-
sehen. Sollte das Festsetzungsverfahren hinreichend konkrete Ergebnisse (vorlaufig gesicherte
Gebiete) aufweisen, kann eine nachrichtliche Ubernahme in den Flachennutzungsplan erfolgen.

Im Flachennutzungsplan sind keine neuen Bauflachen entlang der Berne oder der Kimmer Béke
ausgewiesen worden. Die neu dargestellten Flachen engen die Uberschwemmungszone somit nicht
zusatzlich ein, sondern bleiben weit hinter den bereits bestehenden planungsrechtlich abgesicherten
Nutzungen zurtick.

Der vorbeugende Hochwasserschutz kann Einschrankungen bei der Flachennutzung und bei den
Eingriffen in Natur und Landschaft und in die Gewdasser erfordern. Nachstehende MalRnahmen sind
in der Regel in Uberschwemmungsgebieten nicht mit dem vorbeugenden Hochwasserschutz verein-
bar und sind zum Teil genehmigungspflichtig:

¢ Aufschittungen, Auffillungen und Abgrabungen,

«  Abflusshemmende Einbauten in Gewasser,

«  Errichten und Erweitern von Gewerbe- und Wohnbebauung oder sonstigen Anlagen,

« Damme fir Verkehrseinrichtungen oder Bepflanzungen, die in dem Gewasser als Querriegel
wirken.

Das gesetzliche Uberschwemmungsgebiet ist in den Flachennutzungsplan nachrichtlich Gbernom-
men worden.

Im Gemeindegebiet Hude sind folgende Wasser- und Bodenverbande fir die Gewasserunterhaltung
zustandig:

¢ Unterhaltungsverband Wisting (westliches Gemeindegebiet) und
« Entwésserungsverband Stedingen (0stliches Gemeindegebiet).

51  www.umwelt.niedersachsen.de/Home/Themen/Wasser/Hochwasser-und Kiistenschutz/Uberschwemmungsgebiete/
Erlauterungen
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Grundsatzlich werden von den Verbanden folgende Aufgaben>2 wahrgenommen:

¢ Unterhaltung von Gewassern Il. Ordnung und eingeschrankt Ill. Ordnung,

«  Ausbau einschlie8lich naturnahem Rickbau von Gewassern,

«  Bau und Unterhaltung von Anlagen in und an Gewassern,

«  Schutz von Grundstiicken vor Hochwasser,

« Herrichtung, Erhaltung und Pflege von Flachen und Anlagen, Biotopsystemen und Gewassern
zum Schutz des Naturhaushaltes, des Bodens und der Landschaftspflege.

Der Flachennutzungsplan stellt samtliche Gewasser Il. Ordnung dar (auf die Darstellung der Ge-
wasser Ill. Ordnung wird aufgrund der Vielzahl und geringeren Bedeutung) verzichtet.

Zur Unterhaltung der Ordnungsgewasser sind folgende Hinweise zu beachten:

GemalR Satzungen der Entwédsserungsverbande dirfen Ufergrundstiicke nur so genutzt werden,
dass sie die Gewasserunterhaltung nicht beeintréchtigen. Es ist ein Gewasserstreifen von 10,00 m
Breite an Verbandsgewassern Il. Ordnung und an Gewassern lll. Ordnung von Anpflanzungen, Ein-
zaunungen und Nebenanlagen jeglicher Art freizuhalten.

Die Errichtung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen etc. jeglicher Art in einer Entfernung von we-
niger als 10,00 m von der oberen Béschungskante bei Gewassern Il. Ordnung und von weniger als
6,00 m bzw. 5,00 m (Unterhaltungsverband Wisting) bei Gewdassern lll. Ordnung ist unzulassig.

Seitens des Entwasserungsverbandes Stedingen ist es wiinschenswert, dass im Bereich von Ver-
bandsgewassern der Gewasserrandstreifen als offentliche Grunflache verbleibt. Die Raumstreifen
muissen eine Breite von mindestens 5 m aufweisen und fur Maschinen problemlos erreichbar und
befahrbar sein.

Durch Sand- und Tonabbau sind auf dem Gemeindegebiet zahlreiche Stillgewasser entstanden.
Soweit der Bodenabbau abgeschlossen und die Nachnutzung hinreichend bestimmt ist, werden die
Stillgewasser als Wasserflache im Flachennutzungsplan dargestellt. Einige dieser Seen werden als
Angelgewasser genutzt, diese wurden entsprechend mit einer Signatur (Angelteich) versehen.

B.8.2.4 Gas- und Stromversorgung, Leitungen

Die Versorgung mit Gas und Strom erfolgt fiir das ganze Gemeindegebiet durch die Energieversor-
gung Weser-Ems (EWE).

Zum Umspannwerk in Hude an der Hermann-Allmers-StralRe verlauft eine 110-kV-Freileitung (LH-
14-090) aus Richtung Norden. Die Leitung gehért zum Versorgungsnetz der E.ON-AG.

Die Breite des Freileitungsschutzbereiches fur die 110-kV-Leitung betragt maximal 50 m, jeweils 25
m von der Leitungsachse nach beiden Seiten. Innerhalb dieses Schutzbereiches sind folgende Be-
stimmungen zu beachten.

e Abgrabungen an den Maststandorten dirfen ohne Abstimmungen nicht vorgenommen werden.

« Die zulassigen Arbeitshéhen und Bauhdhen bei Bauvorhaben unterliegen zur Gewahrleistung
der VDE-gemalien Sicherheitsabstinde einer Begrenzung. Im Zuge der Baugenehmigungsver-
fahren sind die Unterlagen zwecks Prifung vorzulegen.

« Die Sicherheitsabstande missen zur Fahrbahnoberflache neu geplanter StraBen und Fahrwege
gewahrleistet sein. Entsprechende Unterlagen sind zur Priifung und Abstimmung vorzulegen.

* Vorgesehene Reklameeinrichtungen, Fahnenstangen sowie Beleuchtungseinrichtungen bedir-
fen der Abstimmung.

52  Als Beispiel wird das Aufgabenspektrum des UHV Wisting beschrieben, www.uhv-wuesting.de
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¢ Aufschittungen, Damme, Erdwalle etc. oder Zwischenlagerungen dirfen nur bis zu einer fest-
gesetzten Niveauhdhe vorgenommen werden.

¢ Hochwichsige Baume dirfen nicht angepflanzt werden, da die Einhaltung der Sicherheitsab-
stande in kiirzester Zeit nicht mehr gewabhrleistet ist.

Die vorhandenen Haupt-Versorgungsleitungen der EWE-Netz GmbH wurden nachrichtlich in die
Planzeichnung Ubernommen.

Im Bereich der Leitungstrassen diirfen keine tiefwurzelnden Baume angepflanzt werden; aul3erdem
ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitun-
gen) zu beachten.

Die Hochdruckgasleitungen (HD-Leitungen) haben einen 8m breiten Schutzstreifen. Im Schutzstrei-
fenbereich bestehen ein grundséatzliches Bauverbot und ein Verbot sonstiger leitungsgefahrdender
MalRnahmen.

Nachrichtlich wurden zudem alle Hauptversorgungstrassen aus dem Regionalen Raumordnungs-
programm des Landkreises Oldenburg Gibernommen.

B.8.2.5 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt gegenwartig durch die Deutsche Telekom
AG, in Teilen auch durch die EWE-tel. Im Bereich der Leitungstrassen dirfen keine tiefwurzelnden
Baume angepflanzt werden; auferdem ist das DVGW-Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen) zu beachten.

Im Plangebiet befinden sich zudem Telekommunikationsanlagen der Kabel Deutschland GmbH.
Vom Unternehmen wird darauf hingewiesen, dass die Anlagen bei Baumalinahmen zu schiitzen
bzw. zu sichern sind, nicht tiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden dir-
fen.

Die Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes weist auf die das Planungsgebiet von Siidosten
nach Westen entlang der Kreisstrae 343 und der LandesstraRe 868 verlaufende KOM-Kabeltrasse
sowie entlang der EAB A 28 verlaufende LWL-Kabeltrasse hin.

Der Verlauf der Richtfunktrassen der Deutschen Telekom fiir den Fernmeldeverkehr ist nachrichtlich
mit der angegebenen Breite in den Flachennutzungsplan tibernommen worden. Innerhalb der Berei-
che ist die maximal zulassige Bauhdhe beschrieben, die in bestimmten Zonen innerhalb des Schutz-
bereiches der Richtfunkverbindungen nicht tGberschritten werden diirfen, um die Funkfelder nicht zu
beeintrachtigen.

B.8.2.6 Abfall/Altablagerungen

Die Aufgaben der Abfallentsorgung obliegen dem Landkreis Oldenburg. Folgende Abfallentsor-
gungsanlagen stehen im Landkreis Oldenburg zur Verfligung:>3

¢ Auf den Wertstoffhdfen in Bargloy, Hude, Ganderkesee, Wardenburg und Neerstedt werden
Wertstoffe wie Sperrmiill, PPK, Holz, Metall sowie Elektroaltgerate angenommen.

+  Problemstoffsammelstellen sind in Ganderkesee, Wardenburg und Neerstedt eingerichtet.

+ Restabfélle werden an der Umschlaganlage in Neerstedt umgeschlagen.

« Die Kompostierung von Bio- und Gartenabféllen erfolgt im Kompostwerk Ganderkesee.

53  Abfallwirtschaftskonzept 2007, Landkreis Oldenburg
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Die Sammlung und der Transport von Abféllen aus Haushaltungen werden von einer vom Landkreis
Oldenburg beauftragten Firma durchgefihrt.

Die Abfallentsorgungsanlagen (Wertstoffhof und Sammelstelle fiir Strauchschnitt/Griinabfalle) in der
Gemeinde Hude liegen gemeinsam mit der Klaranlage noérdlich der Strale Leckerhdrne. Im Fla-
chennutzungsplan sind die Entsorgungsanlagen als Flache fur Versorgungsanlagen mit der Zweck-
bestimmung Flache fiir die Abfallwirtschaft bestandsorientiert dargestellt.

Gemal 8§ 5 [3] BauGB sollen im Flachennutzungsplan fir bauliche Nutzungen vorgesehene Fl&-
chen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Damit
soll der Flachennutzungsplan eine Art "Warnfunktion™ erfillen.

Folgende Altlastenstandorte sind nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen worden:

Nr. Ortsangabe Altlast/Altablagerung
4580104001 ohne Angabe Bauschutt/Hausmdill
4580104002 ohne Angabe Bauschutt/Hausmdll
4580104003 ohne Angabe Bauschutt/Hausmdill
4580104004 ohne Angabe Bauschutt/Hausmdll
4580104005 Vielstedt/Tempel Hausmdll/Sperrmill/Verdacht auf Industriemll
4580104006 ohne Angabe Bauschutt/Hausmdll
4580104007 ohne Angabe Bauschutt/Hausmdll
4580104008 Wichmannsweg Bauschutt/Hausmdill
4580104009 Hochmoorweg Bauschutt/Hausmdll
4580104010 Alte Verzinkerei Bauschutt/Hausmiill
4580104011 Hude 71 Bohrschlamme
4580104012 Holler Landstrale Hausmdiill

4580104013 Heuweg Hausmull

4580104014 Kreuzweg Hausmiill/Baumischabfalle

Die genannten Flachen sind in der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan entweder flachig, oder
falls zu kleinteilig, mit den entsprechenden Symbolen gekennzeichnet. Weitere Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen sind nicht auszuschlief3en.

B.8.2.7 Rohstofflagerstatten

In der Planzeichnung zum Flachennutzungsplan sind die genehmigten Abbauflachen im Gemeinde-
gebiet von Hude Ubernommen worden, in denen gegenwartig und auch zukiinftig Bodenabbau zur
Rohstoffgewinnung stattfinden wird:

1. Sandabbaugebiete in Tweelbéake-Ost nordlich des Barkemeyersweg,
2. Tonabbauflache in Kirchkimmen im Zusammenhang mit der dort ansassigen Ziegelindustrie.

Weitere Hinweise auf abbauwlrdige Vorkommen liegen in den im RROP ausgewiesenen Vorrang-
gebiete (Torf). Eine zeichnerische Ubernahme dieser Flachen in die Planzeichnung des FNP erfolgt
nicht, da der Status dieser Flachen aufgrund der Unwirksamkeit des RROP (Zeitablauf) keine aus-
reichend gesicherte Grundlage darstellt. Die angesprochenen Flachen unterliegen einer landwirt-
schaftlichen Nutzung und sind als landwirtschaftliche Flachen dargestellt. Zudem hat die Gemeinde
Hude sich klar firr eine zukiinftige Siedlungsbegrenzung im Ubergang zum Maibuscher und Huder
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Moor ausgesprochen. Beeintréachtigungen oder konkurrierende Nutzungen sind somit nicht zu erwar-
ten.

Die Bergaufsicht Meppen weist daraufhin, dass im Gemeindegebiet die Bohrung Z1 liegt. Diese ist
nachrichtlich in den zeichnerischen Darstellungen Gibernommen. Bei Bohrungen ist ein Schutzradius
von 5 m einzuhalten. Es ist sicherzustellen, dass die Bohrung mit schwerem Gerét jederzeit befahr-
bar bleibt.

Weitere verflillte Bohrungen wurden nachrichtlich bernommen: Wisting 1, Reiherholz Z1, Has-
bruch 1, Sandersfeld TO1.
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C. FLACHENNUTZUNGSPLAN-KONZEPTION

Cl1l UMSETZUNG DER ZIELE IN DIE FLACHENNUTZUNGSPLAN- KONZEPTION

In diesem Kapitel werden fir die einzelnen Sachthemen des Flachennutzungsplanes die vorliegen-
den Zielvorgaben konkretisiert und eine Umsetzung im Flachennutzungsplan geprift. Grundlagen
bilden hier die im Abschnitt B ermittelten sachbezogenen Bestandsanalysen und Trendaussagen,
vervollstandigt durch die Handlungsempfehlungen der vorliegenden Fachgutachten.

C.1l1 Siedlungsentwicklung

U Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

Die zukiinftige Siedlungsentwicklung soll sich aus stadtebaulichen und versorgungswirtschaftlichen
Griinden mit Schwergewicht im Hauptort Hude und im Ortsteil Wisting vollziehen. Damit soll insbe-
sondere die Nadhe zu den wichtigsten Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sichergestellt
werden. Beide Orte verfligen zudem Uber DB-Haltepunkte der zentrenverbindenden Regionalbah-
nen.

Die Arrondierung der bestehenden Siedlungsstrukturen ist ein wesentliches Entwicklungsgebot. Nur
bei der Schaffung eines neuen autobahnorientierten Gewerbestandortes an der Holler Landstral3e
musste von diesem Entwicklungsprinzip abgewichen werden, da das Gewerbegebiet in Altmoorhau-
sen nur noch kleinflachige Erweiterungsmaglichkeiten zulasst.

U Sonstige Siedlungsentwicklung

Neben den oben genannten Schwerpunkten werden Siedlungseinheiten als Bauflache, differenziert
nach der Art der baulichen Nutzung dargestellt, wenn sie eine relative Grol3e, einen eigenstandigen
Charakter, eine Bedeutung im Siedlungsmuster der Gemeinde und Aufgaben der dorflichen Eigen-
entwicklung zu erfillen haben. Damit soll die Méglichkeit zur Aufstellung von Bebauungsplanen oder
Satzungen (zum Teil bereits vorhanden) gegeben werden, die im Zeitrahmen des FlAchennutzungs-
planes fur die stadtebauliche Begleitung des Strukturwandels in der Landwirtschaft notwendig wer-
den. Diese Ortsteile sind:

*  Vielstedt,
. Kirchkimmen,
« Altmoorhausen,

Die Siedlung Klosterkiel ist als reine Wohnsiedlung geplant worden und wird entsprechend als
Wohnbauflache, wie in dem bisher rechtswirksamen Flachennutzungsplan, dargestellt.
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C.1.2 Wohnbauentwicklung

Die Gemeinde Hude hat sich zum Ziel gesetzt, zuklnftig die Einwohnerzahl zu sichern und auch zu
steigern (vgl. Leitbild Hude). Durch eine zielgerichtete Angebotsplanung soll Hude einen attraktiven
Wohnstandort fiir alle Bevolkerungsgruppen, insbesondere fir junge Familien und Senioren darstel-
len. Die Gemeinde setzt zukinftig auf ein qualifiziertes Wachstum mit zielgruppenorientierter Aus-
weisung von Wohnbauflachen. Daraus ergeben sich folgende Handlungsfelder:

*  Generationsiibergreifende Wohngebiete: Wohnen unterschiedlicher Generationen,
« Baugebiete fir Finanzkraftige,

«  Wohnangebote fur Senioren,

+  Wohnangebote fir junge Familien.

Es wird demnach weniger die Aufgabe der Flachennutzungsplan-Konzeption sein, einen quantitati-
ven Nachweis zum Wohnbauflachenbedarf zu fiihren als vielmehr Wohnbauflachen auszuweisen,
die dem zukinftigen Anspruch der differenzierten Nutzungsmaoglichkeiten entsprechen. Der ermittel-
te Wohnbauflachenbedarf von 41-61 ha ist somit nur ein Orientierungsrahmen.

Es stellt sich aber nun die Frage, welche Kriterien diese zukinftigen Wohnbauflachen erfillen mis-
sen, um den zukinftigen Anspriichen gerecht zu werden. Die nachfolgende Tabelle stellt die Fla-
chenmerkmale fiir die einzelnen Handlungsfelder zusammen:

Handlungsfeld Flachenmerkmale
Generationstbergreifende Wohn- » Unterschiedlich gro3e Grundstiicksflachen
gebiete « Nahe zu Versorgungseinrichtungen

«  Verlangt besondere Konzipierung = Modellvorhaben
Baugebiete fir Finanzkraftige * Ausreichend grof3e Grundstlcke

» Attraktive Lage an Seeufer, Waldrand, Siedlungsrand
Wohnangebote fur Senioren * Nahe zu Versorgungseinrichtungen des taglichen Be-

darfs

« Nahe zu anderen Seniorenstatten, insbesondere Seni-
orenzentrum (Synergieeffekte)
. OPNV-Angebot

Wohnangebote fur junge Familien * Gunstige Grundstickspreise

« Ausreichend grol3e Bauplatze

« Nahe zu Kindergarten und Schule

« Nahe zu Versorgungseinrichtungen des taglichen Be-
darfs

«  Spielplatze, Grinflachen

Entsprechend den stadtebaulichen Zielvorgaben sind sowohl im Hauptort Hude als auch in der Ort-
schaft Wisting geeignete Wohnbauflachen zu ermitteln und darzustellen.
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U Darstellung von Wohnbauflachen

« Der Uberwiegende Anteil an neu dazustellenden Wohnbauflachen konzentriert sich auf den
Hauptort, da hier die wesentlichen Infrastrukturen sowie Arbeitsplatzangebote vorhanden sind.
Somit soll ein Zusammenspiel von Wohnen-Arbeiten-Versorgen auf méglichst kurzem Wege
gewabhrleistet werden. Dies ist auch im Hinblick auf den Ansiedlungswunsch der Zielgruppen
von jungen Erwachsene, jungen Familien und Senioren ein wichtiger Angebotsaspekt.

¢ In dem Hauptort Hude soll die zukinftige Wohnbauflachenentwicklung verstarkt im Norden statt-
finden. Die Entwicklung im Nordenosten des Hauptortes wird zwar durch den Ubergang
Moor/Geest determiniert und lasst nur noch bedingt eine weitere Entwicklung zu, aber die ver-
kehrliche Anbindung neuer Wohngebiete und deren Versorgung sind im Norden deutlich vorteil-
hafter als im sudlichen Teil des Hauptortes. Grundsatzlich sollen dabei nur Flachen in Anschluss
an vorhandene Siedlungsteile ausgewiesen werden (Flachenarrondierung) und die Siedlung im
Ubergang Moor-Geest klar definiert werden. In Hude-Sud sollen nur in dem MaRe neue Wohn-
bereiche ausgewiesen werden, so dass sie Uber das vorhandene Stralennetz noch umfeldver-
traglich angebunden werden kénnen.

¢ In dem Ortsteil Wiisting sollen deutliche Wachstumsimpulse durch die Darstellung neuer Wohn-
bauflachen gesetzt werden. Neue Schwerpunkte fur die Wohnentwicklung werden aufgrund
vorhandener Restriktionen (Landwirtschaft, Natur und Landschaft) eher im Siiden des Ortsteiles
gesehen.

« Einhergehend mit der Ausweisung neuer Wohnbauflache soll eine verbesserte Versorgungssi-
tuation in Hude-Siud und in Wisting entstehen.

« Die Nachverdichtung von bestehenden Siedlungsbereichen durch die SchlieBung von Baull-
cken hat hohe Prioritét.

C.13 Gewerbliche Entwicklung

Die Weichen zur Ansiedlung junger Familien und junger Erwachsener sind nicht nur im Rahmen des
adaquaten Wohnraumangebotes zu stellen, sondern auch in dem Angebot wohnungsnaher sozial-
versicherungspflichtiger Arbeitsplatze und einer ausreichenden Nahversorgung. Ein ausreichendes
und attraktives Arbeitsplatzangebot erhéht sowohl die Chancen, junge Erwachsene und Familien zu
halten als auch Neuburger zu gewinnen.>* Im Leitbild wird somit auch die Schaffung von Arbeits-
platzen im mittelstandischen Gewerbe gefordert.

Ziel der Gemeinde ist es, eine Bodenvorratspolitik fir Gewerbeflachen in unterschiedlichen Lagen
und Qualitaten zu betreiben, um ein moglichst vielseitiges und flexibles Angebotsspektrum an ge-
werblichen Bauflachen bereitzuhalten.

U Erweiterung gewerblicher Bauflachen

«  FUr die Uberortliche/Uberregionale Angebotsplanung an gewerblichen Standorten bietet sich der
verkehrlich gut angebundene, interkommunale Standort an der Holler Landstral3e (mit Olden-
burg) an. Der Standort Altmoorhausen wird soweit noch mdglich weiter ausgebaut. An diesen
Standorten konnen Gewerbebetriebe ansiedeln, fiir die der direkte Autobahnanschluss bzw. die
Lage an klassifizierten Verkehrswegen ein entscheidender Lagevortelil ist. In Teilbereichen be-
steht die Chance der Entwicklung von Industriegebieten.

54  Demografie-Pakt, a.a.O.
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Die Erweiterung der gewerblichen Bauflachen fir das ortliche Gewerbe konzentriert sich auf die
bestehenden Gewerbestandorte (BurgstraBe, Hermann-Allmers-StraBe, Auf der Striepe und
Kirchkimmen-Ost). Die Amazonenwerke wollen kurz- bis mittelfristig im Zuge der Erweiterung
die im Ort Hude verteilten Standorte zusammenfassen und in das Gewerbegebiet Altmoorhau-
sen umsiedeln. Die Umsiedlung ist sowohl eigentumsrechtlich als auch planungsrechtlich vorbe-
reitet. Der Umsiedlungsprozess wird mehrere Jahre in Anspruch nehmen. In diesem Zeitraum
sind erhebliche Flachenanteile gebunden. Die Gemeinde moéchte an der Darstellung der frei-
werdenden gewerblichen Bauflachen im Ortskern festhalten und attraktive Nachnutzer fur die
ortskernnahen gewerblichen Areale gewinnen.

Ziel ist darUber hinaus die Nutzung von Freiflachen in bestehenden Gewerbegebieten. Die Revi-
talisierung von aufgegebenen Gewerbegrundstiicken an bestehenden Standorten ist die Fla-
chen und Kosten sparendste Form der Bereitstellung von Gewerbeflachen. Zudem tragen wie-
dergenutzte Flachen zur Strukturverbesserung und zur Aufwertung des Images und des Er-
scheinungsbildes bei.

Die fir die Sicherung des lokalen Bedarfs erforderlichen Versorgungs- und Dienstleistungsbe-
triebe kénnen ebenso wie kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe in den Ortslagen auf ge-
mischten Bauflachen ihren Standort finden.

Einzelhandel/Sicherung der Nahversorgung

Fur die zukinftige Entwicklung des Einzelhandels sollen mit dem Ziel der Konzentration auf den
zentralen Versorgungsbereich mit gleichzeitiger Sicherung der Nahversorgung folgende Leitsatze
berticksichtigt werden:

Leitsatz | Zentrenrelevanter Einzelhandel als Hauptsortiment zukinftig nur im Ortszentrum.

Leitsatz Il Nahversorgungsrelevanter Einzelhandel im Ortszentrum, sofern negative Auswir-

kungen auf den zentralen Versorgungsbereich und die wohnortnahe Grundversor-
gung vermieden werden (maximal 800 m2 Verkaufsflache) sowie bedingt an stadte-
baulich integrierten Standorten.

Leitsatz Ill | Grofflachiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel im Ortszentrum und an noch zu

definierenden Sonderstandorten (u.a. Verzinkerei).

Leitsatz IV | Zentrenrelevanter Einzelhandel als Randsortiment auRerhalb des Ortszentrums nur

begrenzt zulassig.

Leitsatz V | Ausnahmsweise zulassig: Verkaufsstellen von landwirtschaftlichen Betrieben,

Handwerksbetrieben sowie produzierenden oder weiterverarbeitenden Betrieben
(maximal 800 m?2 Verkaufsflache).

Die Zentrenrelevanz der einzelnen Sortimente wird in der ,Huder Liste* (im Anhang) definiert. Im
Zusammenspiel mit den Ansiedlungsleitsatzen kann die Zuléassigkeit von Einzelhandelsvorhaben
beurteilt werden. Im Rahmen der Bauleitplane kdnnen durch entsprechende Festsetzungen be-
stimmte Warengruppen ausgeschlossen oder explizit zugelassen werden. Die Einzelhandelsent-
wicklung in der Gemeinde Hude lasst sich somit zukiinftig proaktiv steuern.

55

Fortschreibung des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes fir die Gemeinde Hude, Stadt +Handel, Dortmund 2008
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U Aktuelle Ansiedlungsplane fur den Ortskern

Gegenwartig werden folgende Projekte im Ortszentrum Hude geplant bzw. durchgefihrt:

¢ Ansiedlung eines Verbrauchermarktes im Ortszentrum,
« Verlagerung eines Lebensmittel-Discounters innerhalb des Ortszentrums,
« Verlagerung des Lebensmittel-Discounters (Herrmann-L6ns-Weg).

Die ersten beiden Vorhaben werden auf der Grundlage aktueller Bauleitplanung ohne Anpassung
des Flachennutzungsplanes an den jeweiligen Standorten (MK- und MI-Ausweisung) realisiert. FUr
die Verlagerung des dritten Betriebes als Nahversorger auch fur Hude-Sud (Tunnel) auf das Ama-
zonen-Werksgelande stellt der Flachennutzungsplan ein SO-Gebiet mit der besonderen Zweckbe-
stimmung ,,GroR¥flachiger Einzelhandel” dar.

U Ansiedlungsiuberlegungen fir Wisting und Hude-Sid

Zur Verbesserung der defizitaren Nahversorgungssituation sollten Neuansiedlungen bzw. Erweite-
rungen in Wisting und Hude-Sid vorrangig betrieben werden.

* In Wisting gibt es Interesse eines Vollsortimenters an einer Standorterweiterung. Das Vorhaben
wurde in der Stellungnahme ebenfalls geprift und hinsichtlich der notwendigen Ergénzung der
Nahversorgungssituation uneingeschrankt empfohlen. Die Planungen sind im Rahmen der bis-
herigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes maoglich.

« Eine marktibliche Einzelhandelsansiedlung wird nach Einschétzung des Einzelhandelsgutach-
tens fur Hude-Sud nicht gesehen (zu geringe Mantelbevélkerung). Hier sollten alternative Ver-
sorgungsmodelle (Bringdienste, Nachbarschaftsladen) die vorhandenen Angebotsliicken schlie-
Ben. Durch die Verlagerung des Lebensmittel-Discounters auf das Amazonen-Gelande, das U-
ber einen FuRgangertunnel an Hude-Sud fuRlaufig angebunden ist, wird der Versorgungseng-
pass zumindest fur den noérdlichen Teilbereich etwas entschérft.

C.14 Soziale Infrastruktur

Aufgrund des demografischen Wandels ist bereits in den kommenden Jahren mit einem deutlichen
Rickgang der Nachfrage an kinderorientierter Infrastruktur zu rechnen. Die freiwerdenden Kapazita-
ten sind durch eine erweiterte Angebotsplanung (Ganztagsbetreuung, Krippe/Hort) sinnvoll zu nut-
zen. Umgekehrt wird sich der Nachfragedruck seniorenspezifischer Infrastruktur in den nachsten
Jahren im gesamten Gemeindegebiet deutlich erh6hen. Zukinftig wird es damit weniger um die
Frage der Bedarfe zusatzlicher Einrichtungen, sondern vielmehr um die Neustrukturierung und sinn-
volle Auslastung der bestehenden Einrichtungen gehen.

Qd Schulen

Die Gemeinde Hude trifft mit der Konzeption bereits Gegenmal3hahmen, um die oben aufgezeigten
Entwicklungen ricklaufiger Schilerzahlen abzumildern. So hat das Ziel der Ansiedlung junger Fami-
lien und junger Erwachsener hdchste Prioritat. Wenn es der Gemeinde Hude tatséachlich gelingt,
dass Ansiedlungsziel umzusetzen, konnte die Abnahme der Schilerzahlen weniger drastisch ausfal-
len.

In allen Schulformen werden die Schilerzahlen in einem Mal3e zuriickgehen, dass grundlegende
Anpassungen vorgenommen werden missen. Diese Anpassungsmalnahmen kénnen wie folgt aus-
sehen:56

56 Fallstudie, a.a.O., S. 34
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« Kleinere Klassenstarken, veranderte Einzugsbereiche,
+  Qualitative Angebotserweiterungen (zum Beispiel Projekte, Hortbetreuung etc.),
«  Verstarkte Zusammenarbeit zwischen Kindergarten und Grundschule.

In der Leitbilddiskussion wurden die Erhaltung und die nachhaltige Sicherung und Optimierung der
sozialen Infrastruktur gefordert. Zudem soll die Kommune die Qualitat der schulischen Bildung all-
gemein und das organisierte Lernen im Erwachsenalter férdern. Die freiwerdenden Kapazitaten
kénnten dazu genutzt werden, entsprechende Angebote auszubauen und langfristig eine Qualitats-
steigerung auf allen Bildungsebenen zu erreichen.

Ein konkreter Bedarf an Erweiterungen von Gemeinbedarfsflaichen mit Zweckbestimmung Schule
und deren Darstellung im Flachennutzungsplan besteht demnach nicht.

O Kindergarten

Die Gemeinde Hude trifft mit der Kindergarten-Konzeption bereits Gegenmaldnahmen, um die oben
aufgezeigten Entwicklungen der rucklaufigen Kinderzahlen abzumildern. Zudem hat das Ziel der
Ansiedlung junger Familien und junger Erwachsener in der Gemeinde héchste Prioritat.

Grundsatzlich wird die Anzahl der Kinder aber zurtickgehen, so dass zukunftig Anpassungen vorge-
nommen werden missen. Diese Anpassungsmal3nahmen fiir frei werdende Kapazitaten kbénnen wie
folgt aussehen:5’

« Vermehrte Einrichtung von Krippenplatzen: Bereits jetzt zeigt sich, dass die Betreuung der unter
Dreijahrigen immer gefragter wird. Zurzeit liegt die Betreuungsquote fir Kleinkinder in Hude un-
ter 10%. Bis zum Jahr 2013 soll diese Quote nach bundes- und landespolitischen Beschliissen
auf 35% gesteigert werden. Zudem soll es zukiinftig einen Rechtsanspruch geben.58

« Verstarkte Zusammenarbeit zwischen Kindergarten und Grundschulen

In der Leitbilddiskussion  wurden die Erhaltung sowie die nachhaltige Sicherung und Optimierung
der sozialen Infrastruktur gefordert. Zudem soll die Kommune die kommunalen Angebote nachfrage-
orientiert auf Alterstrukturen ausrichten sowie die Vereinbarkeit von Familie und Beruf sicherstellen
(flexible Gestaltung der Offnungszeiten). Durch die Umsetzung der Gegen- und Anpassungsmaf3-
nahmen, die aktuell in den Kindergarten der Gemeinde Hude stattfinden, werden bereits die strate-
gischen Ziele/Handlungsfelder umgesetzt.

Ein konkreter Bedarf an Erweiterungen und/oder Neudarstellungen von Gemeinbedarfsflache mit
Zweckbestimmung Kindergarten besteht demnach nicht.

U Einrichtungen fur Senioren

Bereits der ,Altenplan fir den Landkreis Oldenburg” aus dem Jahre 1994 sah die Notwendigkeit
eines mehrschichtigen Angebotsmodells zur infrastrukturellen Versorgung der &lteren Bevélkerung.
Hinsichtlich des demografischen Wandels ist die Forderung selbstandiger Lebensfihrung im Alter
der wesentliche Baustein zuklnftiger Versorgungsstrukturen.

57 Fallstudie, a.a.0., S. 34
58 Fallstudie, a.a.O., S. 31
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Auch von Seiten der Sozialministerien von Bund und Landern sind der demografische Wandel und
seine Folgen zum politischen Auftrag und entsprechende Handlungsleitlinien fur zuklnftiges kom-
munales Handeln entwickelt worden.>® Das Nds. Ministerium fir Soziales, Frauen, Familien und
Gesundheit hat zudem seine soziale Wohnraumforderung auf Vorhaben fir senioren- und behinder-
tengerechte Wohnformen®0 ausgerichtet.

Zusammenfassung der Handlungsleitlinien:

Eigenstandige Lebensfiihrung

In Zukunft wird es vor allem darum gehen, das ,normale” Leben in der vertrauten Hauslichkeit so zu
gestalten, dass altere Menschen dort wohnen bleiben kénnen. Voraussetzungen dazu sind:

» Barrierefreie Wohnung und Wohnumfeld

» Verflgbarkeit von Infrastruktureinrichtungen in enger rdumlicher Nahe zur Wohnung

* Netzwerk unterstiitzender Dienstleistungen (ambulante Dienste, Wohnberatungsstellen)

Alternative Wohnformen entwickeln

Viele altere Menschen winschen sich zwischen dem Alleinleben in der angestammten Hauslichkeit
und der Rundumbetreuung in Pflegeheimen eine Alternative. Bisher entwickelte Wohnformen, die
eine solche Alternative darstellen kénnen, sind:

* Verschiedene Formen des betreuten Wohnen,
«  Wohn- und Hausgemeinschaften, Mehrgenerationenhaus.
+  Seniorenparks, Seniorenwohnanlagen.

Menschenwiirdige Betreuung und Pflege sicherstellen

Auch wenn die meisten Alteren zeitlebens nicht pflegebediirftig werden, ist die Entwicklung einer
zukunftsfahigen Pflegepolitik eine der dringendsten zu l6senden Aufgaben. Die Anpassung der Pfle-
geleistungen fir die wachsende Anzahl éltere Menschen in besonderen Lebenslagen (zum Beispiel
Demenzkranke) ist vielfach mit intensiver Betreuung und oftmals mit station&rer Unterbringung ver-
bunden. Hier ist ein entsprechendes Angebot zuklnftig vorzuhalten.

Potentiale erkennen und gesellschaftliche Teilhabe ermdglichen

Es sind Voraussetzungen zu schaffen, die es alteren Menschen ermdglichen, ihr Wissen, ihre Erfah-
rung und auch ihre Arbeitskraft in der Gesellschaft zur Verfiigung zu stellen.

Die Gemeinde Hude hat bereits viele der oben stehenden Ideen als strategische Ziele und Hand-
lungsfelder in das Leitbild iGbernommen. Die Gemeinde ist sich der zukiinftigen kommunalen Aufga-
benstellung bewusst und hat mit der Leitbilddiskussion das Bewusstsein der Huder Bevolkerung
gescharft und bereits Einiges konkret umgesetzt:

- das gut in die Siedlungsstruktur und das Gemeindeleben eingebundene Seniorenzentrum (auch
Angebote fiir Nicht-Heimbewohner),

+ geplante Wohnformen fiir Senioren an der Wilhelmstral3e,

- die zahlreichen Freizeitangebote der Seniorenvertretung,

« der Kulturhof als Treffpunkt der Generationen,

« das Projektvorhaben der Diakonie-Sozialstation, welches pflegende Familienmitglieder durch
die Ausbildung Ehrenamtlicher entlasten soll,

59  Bericht der Enquete-Kommission ,Demografischer Wandel - Herausforderung an ein zukunftsféahige Niedersachsen, Hanno-
ver 2007
60  Wohnberatungsangebot durch Niedersachsen-Biro Neues Wohnen im Alter
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«  Bereitstellung ambulanter Pflegedienste,
+ Besuchsdienst der ev.-luth. Kirchengemeinde: Ehrenamtliche besuchen éltere allein stehende
Mitbdrger/innen zuhause oder in Heimen.

Der Flachennutzungsplan hat neue Wohnbauflachen insbesondere hinsichtlich ihrer Eignung auf
seniorengerechte Wohnformen gepriift und empfiehlt, diese Flachen auch fiir diese Zweckbestim-
mung vorzuhalten (vgl. Teil C.2 der Begriindung). Der Bedarf flr eine besondere Kennzeichnung
oder Darstellung wird nicht gesehen, da sich diese Vorhaben in Wohnbauflachen realisieren lassen.

O Sportstatten

Im Sportstattenentwicklungsplan werden folgende Mal3hahmen genannt, die kurz- bis mittelfristig
umgesetzt werden sollen:

e Sanierung des Hallenbades, Beriicksichtigung der Barrierefreiheit,
+  Erh6hung des Angebotes an frei zuganglichen Bolzplatzen,

«  Schaffung eines neuen Ful3ballbereiches mit zwei Platzen in Hude,
«  Ergénzung des Stadions in Wiisting um einen dritten Platz.

Im Rahmen eines Sport-Praventionsprogrammes (sucht- und gewaltloses Aufwachsen) wird emp-
fohlen, fur Kinder und Jugendliche attraktive Sportangebote mit entsprechender Infrastruktur zu
schaffen.

Zukunftig ist hinsichtlich des Praventionscharakters die Zusammenarbeit der Schulen, Vereine und
der Jugendarbeit zu intensivieren. Besonderes Augenmerk ist aufgrund des demografischen Wan-
dels auf die Sparte des Gesundheitsportes zu legen. Fur Senioren sollte die Angebotspalette erwei-
tert und ein barrierefreier Zugang zu allen Sportstatten gewahrleistet werden.

Insgesamt ist von einer ausreichenden Versorgung der Bevolkerung mit Sportstéatten und Spielplat-
zen in der Gemeinde Hude auszugehen. Dennoch sind einzelne Gemeindeteile, bezogen auf be-
stimmte Sportbereiche, als defizitar versorgt erkannt worden. Im Hauptort Hude soll die Ausweisung
einer Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport am Vielstedter Kirchweg in Ergdnzung der hier
vorhandenen Infrastruktur die Angebotslicke schlieRen. Im Ortsteil Wisting wird der Versorgungs-
engpass insbesondere hinsichtlich des demografischen Wandels nicht gesehen. Um aber grund-
satzlich die Moglichkeiten einer Sportplatzerweiterung der vorhandenen Anlage zu ermdglichen, wird
auf ein Heranrlicken zukiinftiger Wohnsiedlungsbereiche verzichtet.
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C.15 Tourismus und Erholung

Eine Entwicklungsplanung fir den Tourismus liegt bisher nicht vor, so dass hier keine in sich schlis-
sigen, zielorientierten und abgestimmten MaRnahmen dem Flachennutzungsplan zugrunde gelegt
werden konnen.

Die folgende Zusammenstellung von Handlungsempfehlungen kann aber vorerst herangezogen
werden.

U Handlungsempfehlungen aus Potenzialstudie und Leitb ild

Allgemein e Masterplan fir die Tourismusentwicklung erarbeiten
»  Verbundangebote entwickeln (verschiedene Akteure)

Zielgruppen e Senioren

«  Familien

»  Tagestourismus/Gruppenreisen

«  Geschéftsreisen (Seminare/Tagungsreisen)

Landtourismus, e Zielgruppe ist die Familie
Umweltbildung «  Einbeziehung der landwirtschaftlichen Betriebe ins Tourismuskonzept,
zum Beispiel Umweltschulungen auf Bio-Bauernhofen

Gastronomie » Landliches Ambiente, Spezialitaten und Produkte aus der Region, auch
gesundheitsbewusste Kiiche

Kulturelle Attraktio- e Vermarktung des naturrdumlich-geschichtlichen Potenzials

nen +  Klostergelande als Veranstaltungsort fir Kleinkunstfestival oder Bildhau-
erseminare

«  Themenbezogene Attraktionen entwickeln und vernetzen (alte Postwege)
»  Kultur an ungewodhnlichen Orten

Sportmdglichkeiten | ¢ Ansétze aus dem Fahrradtourismus auch auf das Wandern und das Rei-
ten Ubertragen und weiterentwickeln im Sinne von pauschalen Kompakt-
angeboten ( Bett&Bike, Bed&Box)

»  Nachnutzung von Sand- und Kiesabbauflachen als Natur und Freizeitge-
biet festschreiben

- Erlebnispfad im Reiherholz (Angebot fur Eltern und Kinder)

»  Erlebnis-Kletter-Parcours bauen

Beherbergung — +  Ubernachtungsmdoglichkeiten fiir héhere Anspriiche sicherstellen
Wellness «  Qualitdt und Quantitat der Wellnessangebote sind zu entwickeln: Bau
eines Hotels mit Wellnessareal

Informationssysteme | «  Zentrale Anlaufstelle mit geblindelten leicht zuganglichen Informationen
(Broschiiren, Prospekte, Biicher), aktueller Veranstaltungskalender und
Buchungszentrale

Vernetzung e Arbeitsgemeinschaft der Akteure in Tourismus und Freizeit griinden

+  Netzwerke mit den Nachbargemeinden aufbauen, Kooperation mit den
Dachverbdnden Kommunalverbund Niedersachsen/Bremen und Zweck-
verband Naturpark Wildeshauser Geest

» Infrastruktur gemeinsam nutzen und vermarkten

» europaische Fordergelder nutzen

Bevolkerung »  Burgerforum zur Tourismuswirtschaft um Akzeptanz und Mitwirkungsbe-
reitschaft zu erhdhen.
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Potenziale, den Tourismus in der Gemeinde Hude zu starken, sind zahlreich vorhanden. Die oben
aufgeflhrten Handlungsansatze flieRen zum grof3en Teil nicht direkt in Darstellungen des Flachen-
nutzungsplanes ein. Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist darauf zu achten, dass die aufge-
fuhrten Zielsetzungen nicht durch andere Fachplanungen und Darstellungen im Flachennutzungs-
plan unterlaufen werden. Es wird zukiinftig vermehrt eine wesentliche Aufgabe der Gemeindeent-
wicklung sein, Ansiedlungsplane auch im Hinblick auf die Tourismusfunktion und das Leitziel, den
Tourismus als Wirtschaftsfaktor auszubauen, zu tberprifen.

In der Konzeption des Flachennutzungsplanes erfahrt das Freizeitangebot Reiten durch die Darstel-
lung der grol3eren vorhandenen Reitanlagen als Sondergebiete Reiten mit entsprechenden Entwick-
lungsspielrdaumen eine funktionale Aufwertung. Zudem soll ein grol3es Reitzentrum an der Hurreler
StralRe in der Gemeinde entstehen.

O Aktuelle Planvorhaben

Die Gemeinde plant ein zeitgenéssisches Informationszentrum rund um das Thema Milchwirtschaft:
den ,Kuhpol“. Das Zentrum soll aus einem symbolischen Kunstwerk, dargestellt in zwei zu unter-
schiedlichen Zeiten fallenden Milchtropfen bestehen. Der hoch schwappende Tropfen bildet eine
17,5 m hohe Saule. Im zweiten am Boden liegende Tropfen soll das Mehrwertzentrum (Museum,
Vortragsraume) entstehen. Die Gemeinde verspricht sich von diesem bundesweit einzigartigen Pro-
jekt eine neue Freizeiteinrichtung mit hoher Anziehungskraft. Die erstellte Machbarkeitsstudie (Be-
sucherprognose/Wirtschaftlichkeit) geht von einem Besucherautkommen von 37.000 Personen und
einem Ausstrahlungseffekt in einem Umkreis von bis zu 60 Minuten Fahrtzeit aus. Der Kuhpol soll,
auch im Hinblick eines Synergie-Effektes, zur jahrlichen Veranstaltung LandTageNord in Wsting
entstehen.

Der zuklinftige Standort ist gegenwartig nicht ausreichend konkret definiert und kann erst bei fortge-
schrittener Planung in den Flachennutzungsplan als Sondergebiet dargestellt werden.

C.1.6 Landwirtschaft

Im Leitbild Hude wird als vorrangiges Ziel fur die Landwirtschaft die Zukunftssicherung verstanden.
Dazu sollen neue Geschéftsfelder und mégliche Zusatzeinkommen entwickelt werden. Mdglichkei-
ten bestehen hier im Einsatz und Bereitstellung regenerativer Energie, in der Produktion und Ver-
marktung von Okoprodukten sowie in der Tourismusbranche.

Fur die Erhaltung der Entwicklungsfahigkeit wachsender landwirtschaftlicher Betriebe sind Rdume
bzw. Raumfunktionen zu sichern. Dies gilt fur Flachenanspriiche ebenso wie fir Verkehrsfunktionen.

In Bereichen, in denen die landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben worden ist bzw. voraussichtlich
aufgegeben wird, ist eine Vorplanung zur Neuorganisation der Raumnutzungen erforderlich.

Landwirtschaftliche Belange betreffen zum einen die Sicherung der vorhandenen landwirtschaftli-
chen Flachen und zum anderen die Vermeidung von Nutzungen in der Nachbarschaft, die zu einer
Einengung des landwirtschaftlichen Betriebes fuhren kénnte. Gleichzeitig sind bei der Darstellung
von Bauflachen, insbesondere von Wohnbauflachen, die Geruchsimmissionen in der Ndhe befindli-
cher landwirtschaftlicher Betriebe gesondert zu betrachten, um die zukinftigen Bewohner der neuen
Baugebiete vor schadlichen Belastungen zu schitzen.

Auf der Ebene der Flachennutzungsplanung sollten konkurrierende Nutzungen von vornherein aus-
geschlossen bzw. Lésungsmaoglichkeiten zumindest aufgezeigt werden.
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Darlber hinaus wurde gepruft, inwieweit die vorgesehenen zuséatzlichen Darstellungen von Wohn-
bauflachen mit den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben in Einklang zu bringen sind oder ob
Konflikte offenbar werden, die es notwendig erscheinen lassen, zumindest gutachterliche Aussagen
(im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung) Uber einen gegebenenfalls einzuhaltenden Emissi-
onsradius zu Wohnbauflachen einzuholen.

Anschneide- und Zerschneideschéden von landwirtschaftlichen Flachen sollten so gering wie maglich
gehalten werden. Bei der Ausgestaltung/Umsetzung des Wegekonzeptes im Rahmen der Er-
holungsplanung sind die Einverstandnisse der Eigentimer und die ErschlielBung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sicherzustellen. Nicht zu vermeidende Nachteile fiir landwirtschaftliche
Betriebe sollten angemessen entschadigt werden.

Bei der geplanten Einbeziehung von landwirtschaftlichen Betrieben in die Tourismuskonzeption ist
dem Verfall von regionaltypischen landwirtschaftlichen Gebauden entgegenzutreten. Verénde-
rungsbereite Betriebe sind bei der Umstellung, Neuausrichtung und Diversifizierung durch Fach-
kunde und finanziell zu unterstiitzen. Zudem ist eine umfassende Informationspolitik hinsichtlich der
Fordermalinahmen und Umnutzungsrichtlinien bei (ehemaligen) landwirtschaftlichen Gebauden wiin-
schenswert.

Fur die Steuerung von privilegierten Biogasanlagen liegt bisher kein Erfordernis vor.

C.1.7 Waldflachen
Ziele und Handlungsempfehlungen aus dem forstlichen Rahmenplan:

Walderhaltung durch

Wald nicht umwandeln,

Wald nicht zerschneiden,

Gleichwertige Ersatzaufforstungen,

Keine Bebauung im Wald,

Waldrander vor Bebauungseinfliissen schiitzen.

* ¥ X H *

Waldflachenvermehrung und -vernetzung durch

*  Darstellung von Suchrdumen,
*  Handlungsansatze zur Realisierung der Waldvermehrung (zum Beispiel Waldneubegrin-
dung im Zuge von Ausgleichs- und ErsatzmalZinahmen).

Sicherung von Schutz- und Erholungsfunktionen durc h

*  Schutz der Waldbdden,
*  Erholungsfunktion vertraglich gestalten,
*  Belastungen und Stérungen des Waldes und der Waldfunktionen verringern.

Im Flachennutzungsplan sind alle Waldflachen, die eine Mindestgrof3e von 2.500 m? aufweisen, als
Waldflache dargestellt. Grundlage fiir die zeichnerische Darstellung bildet die Waldbesitz- und
Baumartenkarte des forstlichen Rahmenplanes. Der Bestand an Waldflachen wurde mit der ALK-
Katastergrundlage und dem aktuellen Luftbild abgeglichen.

Teilweise wurden zusatzlich ortliche Erhebungen vorgenommen, um widerspriichliche Aussagen in
den Quellen zu Uberpriifen und konkrete Abgrenzungen in den Randbereichen exakt erfassen zu
koénnen.



82 Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan @

Im Zuge der Eingriffsregelung kdnnen fiir die vorbereitenden Eingriffe in Natur und Landschaft durch
die Darstellungen des Flachennutzungsplanes als Ausgleichs- und ErsatzmalRinahmen Aufforstun-
gen an geeigneten Stellen vorgesehen werden (s. Teil Il der Begriindung ,Umweltbericht®). Die ab-
schlieRende Regelung findet auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt.

C.18 Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege  und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Die bisher im Flachennutzungsplan gemald § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellten Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind in die
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes tibernommen.

Erganzend wurden die bisher noch nicht dargestellten und in Bebauungsplanen und sonstigen
Fachplanen fiir den Ausgleich erheblicher Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft (Eingriffs-
regelung) bereits konkretisierten Ausgleichsflachen in den Flachennutzungsplan tbertragen.

Der deutliche Schwerpunkt der bisher im Gemeindegebiet zur Eingriffsregelung festgelegten Aus-
gleichsflachen liegt in der Hunteniederung nérdlich des Blankenburger Sieltiefs bzw. der Hohe Wet-
tern.

C.1.9 Suchraumschwerpunkt fir KompensationsmafRnahme n zur Eingriffsregelung

Der aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes resultierende Flachenbedarf fir Aus-
gleichsmalRnahmen zur Eingriffsregelung ist im Umweltbericht in Kapitel 2.3 (Ausgleichskonzeption
zur Eingriffsregelung) Uberschlagig dargelegt.

Der Ausgleich soll vorrangig durch Entsiegelung, durch Aufwertungsmaf3nahmen in Waldflachen,
durch Wallhecken, durch Gewasserrandstreifen und durch Kompensation innerhalb von Bauflachen
umgesetzt werden. Die moglichen Maflinahmen zum Ausgleich kdnnen mittels eines einzurichtenden
kommunalen Kompensationspools verwaltet werden.

Mit diesen genannten Ansatzen lassen sich jedoch nicht alle fir Natur und Landschaft zu kompen-
sierenden Werte in geeigneter Form, sowohl naturraumlich als auch funktional, ausgleichen, so dass
auch landwirtschaftliche Flachen, soweit notwendig, als Ausgleichsflachen heranzuziehen sind.

Insofern werden im Flachennutzungsplan die naturraumbezogenen Schwerpunktsuchraume fir
Kompensationsmaflinahmen zur Eingriffsregelung aufgezeigt. Die dargestellten Suchraumschwer-
punkte stellen die Flachen im Gemeindegebiet dar, bei denen nach den vorliegenden fachplaneri-
schen Kenntnissen zu Natur und Landschaft ein vergleichsweise hoher Handlungsbedarf zur Um-
setzung von EntwicklungsmafRnahmen fur Natur und Landschaf bestehtél. Dartiber hinaus werden
ohne konkrete Suchraumdarstellung auch alle artenarmen und monostrukturierten Nadelholzbe-
stande als Suchraumschwerpunkte fir Ausgleichsmal3nahmen erfasst.

Zur Ausgleichskonzeption des Flachennutzungsplanes wird in Kapitel 2.3 des Umweltberichts weiter
ausgefuhrt.

61 vgl. Landschaftsplan, Landschaftsrahmenplan: Landschaftsschutz- und naturschutzbedurftige Bereiche.
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C.2 FLACHENKONZEPTION

cC21 Neuordnung der Bestandssituation —
Veréanderungen zum Flachennutzungsplan 1980

Die Grundlage fur die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes sind die Planaussagen des
rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Sie bilden zundchst das Darstellungsgerust fur die zu-
kuinftige Flachenkonzeption. Seit 1980 hat der Flachenutzungsplan 43 Anderungen erfahren. Dabei
handelte es sich im Wesentlichen um Neuausweisungen von Wohnbauflachen, gewerblichen Bau-
flachen, gemischten Bauflachen, Sondergebieten etc. Die Darstellungen vorhandener Siedlungs-
strukturen standen dabei zumeist nicht im Fokus der Planungsiiberlegungen. Im Rahmen der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes werden deshalb die Darstellungen des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes tberpriift und insbesondere mit den real existierenden Siedlungsstrukturen
abgeglichen und wenn es stadtebaulich sinnvoll erscheint planungsrechtlich angepasst.

c.211 Umwidmungen

Bei dem Vergleich der tatsachlichen Siedlungsstrukturen und Planungsaussagen des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes sind im Hauptort Hude Widerspriiche aufgetreten und planungs-
rechtlich angepasst worden. Die Anpassungen sind in den Planen im Anhang entsprechend der
Ordnungsnummer im nachfolgenden Text gekennzeichnet:

1. Umwidmung von gemischten Bauflachen : In den Ortslagen sind vielfach gemischte Baufla-
chen ausgewiesen, entwickelt haben sich Wohnstrukturen. Wenn keine gewerblichen oder
landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden sind und sie sich aufgrund des Auslastungsgrades des
Gebietes nicht mehr etablieren kénnen, wird der Bereich in eine Wohnbauflache umgewidmet.

2.  Umwidmung von Wohnbauflachen : In diesen Gebieten, in denen bis jetzt Wohnbauflachen
dargestellt sind, haben sich vielfach ‘schleichend’ geschaftlich-gewerbliche Nutzungen einge-
stellt. Wenn diese Gebiete tatsachlich den Charakter eines Mischgebietes (ca. 50%-iger ge-
werblicher Anteil) aufweisen und/oder die ansassigen Betriebe langfristig an diesem Standort
abgesichert werden sollen (Entwicklungsperspektiven), wird der Bereich in eine gemischte Bau-
flache umgewidmet.

3. Umwidmung von gewerblichen Bauflachen : Im &stlichen Ortszentrum von Hude haben sich
grof3flachig gewerbliche Nutzungen etabliert. Die Planzeichnung zum Flachennutzungsplan von
1980 zeigt Uber diese Gewerbestandorte hinausgehende Darstellungen gewerblicher Baufla-
chen (nordlich und stdlich der Langenberger StralRe, Umgebung Verzinkerei). In diesen Gebie-
ten haben sich klassische Mischgebiete mit einem nicht Gibersehbaren Wohnanteil entwickelt
und erfillen die Vorraussetzungen fiir eine Gewerbegebietsdarstellung nicht mehr. Hinsichtlich
einer stadtebaulich geordneten Entwicklung sind sie an diesen Stellen auch nicht wiinschens-
wert. Es wird daher eine Umwidmung in gemischte Bauflache, an einer Stelle in Wohnbaufl&-
che vorgenommen.

4. Umwidmung von Grunflachen in Wohnbauflachen:

a) Auf einer ausgewiesenen Griunflache im Bereich des Auerhahnweges sind Wohnkomplexe
errichtet worden.

b) Eine an der Hermannstral3e ausgewiesene Griinfliche wurde teilweise bebaut.

¢) Eine am Seniorenzentrum ausgewiesene Grinflache (Griner Weg) ist bereits erschlossen
und soll aufgrund der zentralen Lage am Seniorenzentrum einer Wohnbebauung zugefthrt
werden.
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5. Sonstige Umwidmungen:

a)
b)
c)

d)
e)

f)

9)

h)

)

k)

Darstellung des Kulturhofes als Flache fur den Gemeinbedarf (zuvor Wohnbauflache),
Darstellung der Jugendherberge als Flache fir den Gemeinbedarf (zuvor Grinflache),
Darstellung der Klosteranlage als Sonstiges Sondergebiet "Klosterbezirk" (zuvor gemisch-
te Bauflache und Griinflache),

Darstellung eines Lagerplatzes als Gewerbliche Bauflache (zuvor Grinflache),

Darstellung einer Flache fiir Versorgungsanlagen "Umspannwerk" (zuvor gewerbliche Bau-
flache).

Die Bahnanlagen im Bereich Wustinger und Huder Bahnhof wurden von der Deutsche
Bahn entwidmet und als gemischte Bauflachen bzw. als Verkehrsflachen in die Flachen-
nutzungsplan-Konzeption aufgenommen.

Durch die Aktualisierung der Waldflachendarstellungen auf der Grundlage des forstlichen
Rahmenplanes sind entsprechende Anpassungen erfolgt.

Eine Sondergebietesflache nordostlich der Heinrich-Dreyer-Strale auf dem Amazonen-
Werksgeldnde wird, da die Nutzung kurz- bis mittelfristig aufgegeben wird, in eine gewerb-
liche Bauflache umgewidmet.

Eine Ostlich am Schulzentrum ausgewiesene Gemeinbedarfsflache wird entsprechend der
realen Nutzung in Wasserflache und Grinflache umgewidmet.

Eine ndrdlich des Schulzentrums ausgewiesene Griinflache wird entsprechend der realen
Nutzung als Flache fir den Gemeindebedarf mit der Zweckbestimmung Turnhalle darge-
stellt.

Ein Teil der Versorgungsflache des Klarwerkes wird bestandsorientiert als Waldflache dar-
gestellt.

Ein Betriebsgelande (Hotel und Lagerhalle) nérdlich der Bahn und 6stlich der Vielstedter
Stral3e wird bestandsorientiert als gemischte Bauflache dargestellt.

Die vorstehenden Umwidmungen beziehen sich auf den Hauptort Hude und auf Wisting und sind
den Abbildungen 1 bis 3 im Anhang zu entnehmen.

C.21.2

Generalisierungen

Weitere Anpassungen betreffen den Konkretisierungsgrad der einzelnen Darstellungen. Im noch
wirksamen Flachennutzungsplan wurden nicht nur Bauflachen sondern auch Baugebiete (WA, WR,
MI, GI) ausgewiesen. Diese Detailscharfe soll bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
nicht mehr vorgenommen werden, um eine gewisse Flexibilitdét zu wahren. Die konkrete Ausgestal-
tung der Baugebiete soll erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung stattfinden.



@ Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan 85

Cc.2.13 Anpassungen an rechtsverbindliche Bebauungs  pléane und Satzungen

Bebauungsplan Nr./Gebiet Festsetzungen

6:  Goldberg WA, Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

12: Huder Bach SO-Geschéftszentrum, MI, WA

15d: Stoéverskamp MI, WA

18: JagerstralRe/Lope WA, private Griinflachen

21: Schul-Sport-Freizeit- und Erholungszent- | SO-Sport
rum Huder Bach

26: Gewerbegebiet Langenberg GE, MI

79: Westlich der WilhelmstralRe/6stlich der WA, Grunflache
Maibuscher Bake

47:  Kirchkimmen-Ost MI, GE

Die Festsetzungen der Baugebiete innerhalb der Geltungsbereiche der genannten Bebauungsplane
wurden im Flachennutzungsplan generalisiert Ubertragen.

Zukunftig werden zwei Satzungsgebiete (nach § 34 [4] BauGB) im Hauptort Hude als Wohnbaufla-
chen dargestellt:

¢ Hurreler Weg/Vielstedter Kirchweg,
«  Friedrichstral3e/Preuf3enweg,

Das Satzungsgebiet Altmoorhausen (nach § 34 [4] BauGB) wird ebenfalls im Flachennutzungsplan
ausgewiesen. Der Dorfkern war bereits im Flachennutzungsplan 1980 als gemischte Bauflache be-
ricksichtigt. Diese Darstellung wird beibehalten und um die vorhandenen Strukturen ergéanzt. Die
Ausweisung einer gemischten Bauflache im Sinne eines "Dorfgebietes" erlaubt auch zukinftig ein
Nebeneinander der unterschiedlichen Nutzungen und ein weiteres Ansiedeln von landwirtschaftli-
chen Betrieben, Wohnnutzungen sowie Handwerks- oder Gewerbebetrieben. Noérdlich des Pieper-
weges, entlang der Dorfstral3e, ist eine Wohnsiedlung entstanden, die bestandsorientiert als Wohn-
bauflache dargestellt wird.

C.214 Sonstige Anpassungen

U Nachnutzung und Darstellung ehemaliger Abbauflachen

Im Huder Hauptort liegen einige altere Abgrabungsflachen, die innerhalb des Siedlungsgefiiges klei-
nere Teiche im Bereich Ladillen und ein groReres Gewasser im Nordenholzermoor entstehen liel3en.
Die Stillgewasser sind bestandsorientiert als Wasserflachen dargestellt. Der Bereich im Nordenhol-
zermoor ist inzwischen als Naturschutzgebiet festgestellt und nachrichtlich tbernommen worden.

Auch in den anderen ehemaligen Abbauflachen im Bereich Ladillen haben sich wertvolle Strukturen
fir Natur und Landschaft entwickelt: neben Waldflachen ein flachiges Naturdenkmal und besonders
geschitzte Biotope. Diese werden nachrichtlich Gbernommen. Der noch rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan wies an dieser Stelle Wohnbauflachen aus. Weiter stdlich sollte ein See, eingerahmt
von einem Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Hotel- und Ferienheimnutzung entstehen. Tat-
sachlich entwickelt hat sich eine Wohnsiedlung um den See. Der Flachennutzungsplan stellt die
vorhandenen Siedlungsstrukturen bestandsorientiert als Wohnbauflache dar.
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Zwei weitere Abbauflachen liegen im Ortsteil Tweelbéake. Auch hier sind aufgrund des Sandabbaues
Seen entstanden, die bestandsorientiert als Wasserflachen mit der Zweckbestimmung Angelgewas-
ser dargestellt werden.

U Kleinrdumige Bestandsarrondierungen

Hierbei handelt es sich im Wesentlichen um Wohngebaude und Siedlungsstrukturen, die im direkten
Anschluss an dargestellte Siedlungsbereiche liegen und sich in Art und Maf3 der Nutzung von den
angrenzenden Bebauungsstrukturen nicht unterscheiden. Die Darstellung der Wohnbauflache wird
an folgenden Stellen arrondiert:

Hauptort Hude
= Im Bereich der StralRen Am Geestrandgraben/Eichendorffweg,
= sidlich der Langenberger StrafRe im Bereich Ladillen,
= westlich der Strae An den Ladillen,
= Ostlich der Vielstedter Straf3e und westlich der Bahnlinie,
= Besténde an der Kdnigsberger Stral3e.

In Wisting

= im Bereich Neuenweger Reihe/Bahnhofstralle,
= im Bereich der Stral3e Am Hahnenkamp (Siedlung Klosterkiel).

Ebenfalls angepasst wurde die Darstellung fir Versorgungsanlagen im Bereich der Klaranlage. Mit
der Funktionsausweitung der Abfallentsorgungsanlagen (Wertstoffhof und Sammelstelle fur Strauch-
schnitt/Grinabfalle) ist auch die Flacheninanspruchnahme gestiegen. Die Entsorgungsanlage wird
im Flachennutzungsplan als Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Flache fir
die Abfallwirtschaft bestandsorientiert dargestellt.

Die zusammenhangende Bebauung entlang der Neuenweger Reihe (K 285) wird zwischenzeitlich
nach § 34 BauGB (im Zusammenhang bebaute Ortsteile) beurteilt. Zur Klarstellung erfolgt eine Dar-
stellung als gemischte Bauflache.

C.2.15 Bestandsabsicherung im Auf3enbereich

U Gewerbliche Nutzungen

Im Gemeindegebiet von Hude haben sich gewerbliche Betriebe und inshesondere Landgaststatten
im Auf3enbereich angesiedelt und an ihren Standorten etabliert. Viele dieser Betriebsstatten sind
bereits im Flachennutzungsplan von 1980 planungsrechtlich mit einer Bauflachendarstellung abge-
sichert worden. Die Gemeinde bestatigt mit einer bestandsorientierten Darstellung diese alteinge-
sessenen Betriebe an ihren Standorten. Umgekehrt werden Darstellungen aufgehoben, wenn die
Nutzung inzwischen aufgegeben wurde und zukiinftig an dieser Stelle nicht mehr stattfinden soll.

Es ist Ziel der Gemeinde auch fir die im AuRRenbereich liegenden Betriebe, die keine Darstellung im
Flachennutzungsplan erhalten, einen grétmdglichen Bestandsschutz sicherzustellen und im Um-
fang ihrer ausgelbten Nutzung Erweiterungen zu erméglichen.

Drei Betrieben werden mit einer erweiterten Bestandsdarstellung Entwicklungsperspektiven an ih-
rem Standort eingeraumt:

¢ Fahrzeughandel und Maschinenbau in Kirchkimmen,
« Landwirtschaftliches Lohnunternehmen in Kirchkimmen,
+  Fliesenhandel (am Hauptort Hude).
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U Freizeitorientierte Nutzungen — Sonstige Sondergebi  ete

In der Gemeinde Hude nimmt das Reiten als Freizeitbeschéaftigung einen hohen Stellenwert ein. Im
Flachennutzungsplan werden die vorhandenen groRflachigen Anlagen in ihrem Funktionszusam-
menhang als Sonstige Sondergebiete Reiten ausgewiesen. Den vorhandenen Reitanlagen soll da-
mit ein groRerer Entwicklungsspielraum insbesondere bei der Errichtung neuer Reithallen oder sons-
tiger baulicher Anlagen eingeraumt werden. Damit erhélt die Erholungsnutzung "Reiten” eine funkti-
onale Aufwertung.

Auch ein an den Sanderfelder Fuhren gelegenes Seminarhaus mit angegliederten Freienwohnungen
wird aufgrund seiner einzigartigen Konstellation im Bereich Erholung und Tourismus in der Gemein-
de Hude als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Seminarhaus dargestellt. Der Standort soll
somit langfristig gesichert und ihm ein Entwicklungsspielraum gegeben werden.

C.2.1.6 Herausnahmen

Die neue Flachennutzungsplan-Konzeption nimmt aus stadtebaulichen Griinden in einigen Teilen
die Darstellung zurtick. Diese Darstellungen sind bis heute nicht realisiert worden und es besteht
auch kein Bedarf mehr. Zum Teil widersprechen sie zudem den neuen Zielaussagen des Flachen-
nutzungsplanes (klare Siedlungsraumbegrenzung zwischen Geest und Moor, keine Besiedlung im
Niederungsbereich Huder Bach). Fur einige Teilbereiche wird eine Realisierungsmadglichkeit im Zeit-
rahmen des Flachennutzungsplanes ausgeschlossen.

« Regenrickhaltebecken am Hermann-Lons-Weg und Fasanenweg. Die Regenriickhaltung flr
diese Gebiete ist an anderer Stelle organisiert.

« Griunflache am Fasanenweg: Der vielfaltige Landschaftsraum in diesem Bereich soll grundsatz-
lich nicht Gberplant werden.

« Gemischte Bauflachen westlich des Steinkimmer Weges in der Ortschaft Kirchkimmen: Auf-
grund der starken Prasenz der Nutztiere haltenden landwirtschaftlichen Betriebe war die Flache
bisher nicht entwickelbar und wird es auch mittelfristig nicht sein. Zudem wird an dieser Stelle
kein Bedarf gesehen.

« Wohnbauflachen westlich der Vielstedter Straf3e: Im Niederungsbereich des Huder Baches soll
grundsatzlich keine weitere Besiedlung stattfinden.



88 Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan @

« Reduzierung der gewerblichen Bauflache im Bereich Nordheide: Die Gemeinde verzichtet auf
den nordlichen Teil der gewerblichen Entwicklungsflache (ca. 7,0 ha), da in den nicht einsehba-
ren Grundstiicken (in zweiter und dritter Reihe) die Lagequalitaten und damit die Vermarktungs-
chancen nicht gesehen werden (vgl. Punkt C.2.2.2).

e SO-Sondergebiet "Wochenendhausgebiet": Es besteht mittelfristig kein Erweiterungsbedarf an
dieser Stelle. Zudem sind Teile der Erweiterungsflachen als Waldflachen im forstlichen Rah-
menplan festgelegt und im Flachennutzungsplan entsprechend dargestellt worden.

¢ Grunflache "Kurpark": Der Bedarf wird an dieser Stelle nicht gesehen und die Realisierbarkeit ist
in Frage gestellt.

« Reduzierung der Grinflache "Am Stadion" (nordlicher Teilbereich): Der Bedarf wird an dieser
Stelle nicht gesehen.

Cc.2.1.7 Bisher noch nicht in Nutzung genommene Bauf  lachen — Reserveflachen

Im rechtswirksamen Flachenutzungsplan befinden sich Bauflachen, die bisher noch nicht in Nutzung
genommen geworden sind, aber weiterhin den Zielaussagen des Flachennutzungsplanes entspre-
chen (Reserveflachen). Einige dieser Flache sind ganz oder auch nur in Teilen durch einen rechts-
gultigen Bebauungsplan abgesichert. Mit aufgelistet werden auch die Flachen, die aufgrund einer
Umwidmung im Zuge der neuen Flachennutzungsplan-Konzeption nun ein Bauflachenpotenzial auf-
weisen. Dies trifft nur in zwei Fallen zu: Umwidmungen von Griunflachen in Wohnbauflachen (vgl.
C.2.1.1 Nr. 4 b und c). Diese Flachen sind ebenfalls aufgefihrt bzw. den angrenzenden Reservefla-
chen zugeschlagen worden. GrolRere zusammenhangende Reserveflachen (R1-R7) sind in den
Abbildungen 6a-c gekennzeichnet. Erganzt werden diese Reserveflachen von noch vorhandenen
kleineren Baupotenzialen in Bebauungsplangebieten. Diese wurden aktuell in der Wohnbaulandum-
frage 2010 erfasst. In nachfolgender Ubersicht sind alle vorhandenen Baupotentiale zusammenfas-
send dargestellt:
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Flachenbezeichnung

Art der baulichen Nutzung
und GroRe in ha

Hude W M G
Flache zwischen Hermannstraf3e und 2,53 ha

KdnigstralRe (R1)

B-Plan Nr. 15b (Westl. Teilbereich)

Flache am Grinen Weg (R2) 0,47 ha

Flache Am Goldberg (R3) 0,8 ha

Bebauungsplan Nr. 6

Bebauungsplan Nr. 17 0,99 ha

Bebauungsplan Nr. 18 0,42 ha

Bebauungsplan Nr. 24 0,14 ha

Bebauungsplan Nr. 25 0,69 ha

Bebauungsplan Nr. 79 1,14 ha

Neuer Weg 1,12 ha

Flache 6stlich der Hermann-Allmers- 7,0 ha
StralBe (R4)

An der Verzinkerei (R5) 3,9 ha
Bebauungsplan Nr. 71

Insgesamt 8,3 ha 10,9 ha
Wisting wW M G
Flache noérdlich Bakenweg (R6) 1,0 ha

Bebauungsplan Nr. 3 0,25 ha

Bebauungsplan Nr. 63/67 1,48 ha

Bebauungsplan Nr. 74 (R7c) 2,2 ha
Bebauungsplan Nr. 74 (R7a) 4,07 ha

Bebauungsplan Nr. 74 (R7b) 2,3 ha
Insgesamt 6,8 ha 23ha |2,2ha
Hude und Wiisting 15,1 ha PR,3ha (13,1 ha

Alle Reserveflachen (Abbildung 6a-c im Anhang) werden, da sie relativ kleinflachig sind und zur
Arrondierung oder zur Innenentwicklung beitragen ungeprift in die Flachennutzungsplan-Konzeption
Ubernommen. Zudem liegen viele der Baupotenziale innerhalb von Bebauungsplangebieten, die
noch nicht lange Rechtskraft erlangt haben und demgeman auf aktuelle Planungskonzeptionen ba-

sieren.

Einzige Ausnahme bildet die gewerbliche Bauflache 6Ostlich der Hermann-Allmers-Stral3e. Aufgrund
der GroRRe und Lage wird diese Flache unter dem Punkt C.2.2.2 Neudarstellungen — Gewerbliche
Bauflachen als zukiinftiger Standort diskutiert.
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C.2.2 Neudarstellungen

Wesentlicher Schwerpunkt bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ist neben der stadte-
baulichen Neuordnung des Bestandes die Ausweisung neuer Wohn- und Gewerbestandorte in der
Gemeinde Hude. Sie bestimmen das zukiinftige Siedlungsbild der Gemeinde bedeutend mit. Die
Anknipfung an vorhandene Siedlungsstrukturen ist bei der Neuausweisung demnach oberstes Ge-
bot.

c.2.2.1 Wohnbauflachen

Nach den Vorgaben der Zielkonzeption sollen neue Wohnbauflachen ausschliel3lich im Hauptort
Hude und in der Ortschaft Wisting in mdglichst zentralen Lagen (Nahe zu vorhandenen Versor-
gungsstrukturen) entstehen.

C.2.2.1.1 Hauptort Hude

Fur den Ortsteil Hude wurden im Rahmen eines Bauflachenentwicklungskonzeptes®? stadtebaulich
geeignete Erweiterungsflachen bereits vorgedacht und politisch diskutiert. Auf dieser Grundlage
wurden fir die zukinftige Wohnentwicklung im Flachennutzungsplan zu den einzelnen Potenzialfla-
chen, soweit sie nicht durch aktuelle Beschlisse bereits ausgeschieden sind, Profile erstellt, in de-
nen die stadtebauliche Eignung nach relevanten Kriterien (Lage im Siedlungsgefiige, Zentralitat,
ErschlieBung, Baugrund, Immissionsbelastung, Natur und Landschaft) geprift und anschliel3end
bewertet wurde. Anhand dieser Bewertung wurden konkrete Darstellungsvorschlage entwickelt, die
in den politischen Gremien beraten wurden.

Dabei wurden einzelne Sachverhalte deutlich, die nach Beratung und Gewichtung (Abwagung der
Belange) zu einer Modifikation der Flachenvorschlage fuhrten (vgl. Abb. 4 im Anhang).

« Der Nordosten von Hude wird vom Ubergang Moor/Geest gepragt.

*x  Die anstehenden Bdden (Baugrund/Verrieselungsfahigkeit zur Oberflachenentwasserung)
sind fur Siedlungszwecke nicht uneingeschrankt nutzbar. Dies fuhrte zu einer Reduzierung
der Potenzialflache A, auf einen Bereich mit noch guten Baugrundverhaltnissen.

*  Das Landschaftsbild ist in Teilen vielféltig und die Naherholungsfunktion Giber Wanderwe-
ge dokumentiert. Um das vielféltige Landschaftsbild und die Naherholungsfunktion in der
Potenzialflache B zu wahren, wird auf eine Siedlungsentwicklung in diesem Bereich ganz-
lich verzichtet. Am Geestrandgraben verlaufen ein Wanderweg und ein interkommunaler
Radweg (mit der Bezeichnung: RA "Freizeit-erfahren”). Die Bedeutung der Erholungsfunk-
tion bleibt durch die Reduzierung der Potenzialflache C gewabhrt.

e Teile des Hauptortes sind durch den Schienen- und Stral3enverkehr (Schallimmissionen) beein-
trachtigt. Eine direkte Lage an einer LandesstralRe und der Bahnlinie ist nur in der Potenzialfla-
che A gegeben. In dem anschlieRenden westlichen Bereich ist von einer Uberschreitung der zu-
lassigen Orientierungswerte fur Wohngebiete auszugehen. Entlang der Landesstral3e wird des-
halb in einer Bautiefe eine gemischte Bauflache ausgewiesen. Weitere gegebenenfalls erforder-
liche Larmschutzmalnahmen sind zu prifen.

« Das Stral3ennetz ist im Huder Hauptort nicht ausreichend systematisiert und ausgebildet, um
weitere Verkehrsmengen problemlos aufzunehmen. Der Ausbaugrad einiger StraRen ist zudem
hinsichtlich Querschnitt und Fahrbahndecke mangelhaft. Fir die verkehrliche ErschlieBung der

62  Bauflachenentwicklungskonzept, 1999/2002, pk plankontor stadtebau GmbH, Oldenburg (ohne Datumsangabe)
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neuen Gebiete in Hude-Nord liegt bereits ein VerkehrserschlieBungskonzept vor, das bei der
Wohnbauflachenkonzeption bertcksichtigt werden konnte. Es wurden nur Flachen ausgewabhilt,
deren Erschliel3ung Uber leistungsfahige Straf3en als gesichert gilt.

Das Fehlen einer solchen Verkehrskonzeption hat zur Reduzierung der Bauflachenausweisung
im sddlichen Teilbereich gefiuhrt. Die verkehrliche Anbindung tiber das bestehende StralRennetz
ist nicht ausreichend gesichert. Auf die grof3flachige Ausweisung der Potenzialflachen J und K
wurde deshalb génzlich verzichtet. Die Flache | wurde entsprechend verkleinert. Eine denkbare
Entwicklung in Hude-Sid soll erst eingeleitet werden, wenn durch eine integrierte Verkehrsent-
wicklungsplanung eine ausreichende verkehrliche ErschlieBung des gesamten Bereiches si-
chergestellt ist.

Fur die Reduzierung der Flache | sprachen auch Belange von Natur und Landschaft: Die Wech-
selbeziehungen zwischen der Wasserflache und den angrenzenden Freiraum bleiben so in Tei-
len erhalten.

Landwirtschaftliche Belange sind insofern betroffen, als landwirtschaftlich genutzte Flachen bei
der Siedlungserweiterung in Anspruch genommen werden. Nur im Bereich der Potenzialflache A
waren auch landwirtschaftliche Immissionen eines nérdlich gelegenen Betriebes zu berticksich-
tigen. Wegen der deutlichen Reduzierung der Flache im ndrdlichen Bereich wird davon ausge-
gangen, dass eine Vertraglichkeit mit diesem Betrieb vorliegt.

Auf eine Wohnbaudarstellung in der Potenzialflache L wurde zunéachst verzichtet. Obwohl die
Flache grundsatzlich geeignet ist, sollte der "Sprung" Giber den Huder Bach fir eine Wohnbau-
entwicklung zu diesem Zeitpunkt noch nicht erfolgen, da im ausreichendem Mal3e geeignete
Standorte als Arrondierungsflachen vorliegen.

Durch die zielorientierte Standortwahl wurde bereits die grundsatzliche stadtebauliche Eignung der

Flac
eine
Nac
und
Far
neu

hen sichergestellt. Im Abwéagungsprozess fihrte die Berlicksichtigung wesentlicher Belange zu
r entsprechenden Modifikation und Reduzierung der Potenzialflachen.

hfolgend werden die neu dargestellten Wohnbauflachen kurz charakterisiert und Empfehlungen
Hinweise fir die planerische Umsetzung gegeben.

den Ortsteil Hude werden in der Flachennutzungsplan-Konzeption folgende Wohnbauflachen
dargestellt:
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U Wohnbauflache 1 (W 1)/gemischte Bauflache: Jagerstr  al3e — Maibusch
(aus Potenzialflache A)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Kurzcharakteristik (W1/M):

GroRRe: Gemischte Bauflache: 0,42 ha, Wohnbauflache: 5,33 ha

Lage Das Gebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Hude, 6stlich der Landesstralle 867
(ParkstraRe) und nérdlich der JagerstralRe.

Nutzung Es Uberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung: Grinland und Acker.

Inhalte des bisherige Darstellung:
FNPs Flachen fur Wohnen und Grinflache (Kinderspielplatz) im Stidwesten, im Norden Fla-
chen fur die Landwirtschaft

Archaolog. Das Plangebiet liegt ca. 300 m norddstlich des denkmalgeschitzten Klosterbezirkes
Denkmal- Hude und weist zudem aufgrund seiner topografischen Lage im Ubergangsbereich von
pflege

der Geest zum Moor ein deutlich erhéhtes archaologisches Potenzial auf.

Die Wohnbauflache bildet eine noérdliche Arrondierung fur den Hauptort Hude. Sie schlief3t direkt an
bereits vorhandene Wohnbebauung an. Die Flache zeigt keine besondere Eignung fir die in den
Planungszielen formulierten Zielgruppen, ist aber hinsichtlich der fu3laufigen Entfernung von der
Grundschule Jagerstral3e flr Familien positiv zu beurteilen.
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Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri

tte (W1/M):

ErschlieRung

Die Hauptzufahrt soll Gber eine 6ffentliche Strale mit Anbindung an die LandestralRe
867 erfolgen. In Abhangigkeit von der ErschlielBungskonzeption sind direkte Zufahrts-
maoglichkeiten von der Landesstral3e zu den Gewerbebetrieben (in der gemischten
Bauflache) zu prifen (innerhalb der Ortsdurchfahrt).

Eine weitere Anbindung insbesondere fiir FuRganger und Radfahrer ist auch tber die
Jagerstralie vorzusehen.

Immi;sions— Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit
situation mit den Larmimmissionen des Zug- und StralRenverkehrs nachgewiesen werden. Der
durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) auf der LandesstralRe 867 liegt bei 2.474
Kraftfahrzeugen.53 Im westlichen Bereich ist mit Nutzungseinschrankungen und
Schallschutzmaflinahmen zu rechnen.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird tUber ein Immissionsschutzgutach-
ten die Vertraglichkeit zwischen der neu dargestellten Wohnbauflache und den west-
lich liegenden landwirtschaftlichen Betrieben und der Klaranlage geprift und durch
Abstéande bzw. gegebenenfalls Gliederung des Baugebietes sichergestellt.
Baugrund/ Moorbdden sind fir die ErschlieBung und die Bebauung nicht uneingeschrankt ge-
Oberflachen- eignet (gegebenenfalls besondere bauliche MalRnahmen).
entwasserung/ | Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
Gewasser eine gesammelte Regenriickhaltung fur das Baugebiet erforderlich ist.
Entlang des Gewassers ist ein Randstreifen fiir die Unterhaltung freizuhalten.
Natur und e Erhaltung von Altbdumen und der wegbegleitenden Gehdlze
Landschaft « Keine Geholzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeit
¢ WasserhaltungsmafRnahmen
« Ortsrandgestaltung, -eingriinung
Kompensationsbedarf: mindestens 2,35 ha bis maximal 4,7 ha.
Archaolog. In dem Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren, bisher unbekannten
Denkmalpflege | Fundstellen zu rechnen, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das

Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8 13 NDSchG); diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein (s. hierzu auch Punkt B.3.10).

63  Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2000
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O Wohnbauflache 2 (W2): Ostlich der WilhelmstraRe
(aus Potenzialflache C)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (W2):
GroRe: 4,63 ha
Lage Das Gebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Hude, dstlich der Bebauung entlang der

WilhelmstraRe und sudlich der KénigstralRe (KreisstralRe 224). Die Flache wird im Su-
den von der Wohnsiedlung nordlich der Friedrichstrale begrenzt. Vom Geestrandgra-
ben wird ein Abstand von ca. 120 m eingehalten.

Nutzung Es Uberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung: Grinland und Acker.
Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNPs Flachen fur die Landwirtschaft,

angrenzend: Satzung Friedrichstrale/Preuflenweg

Die Wohnbauflache bildet eine dstliche Arrondierung fur den Hauptort Hude. Mit der Bebauung an
der FriedrichstralRe, der einzeiligen Bebauung an der Wilhelmstral’e und den Wohngebauden an der
Konigstralle sind bereits Siedlungsvorsto3e im Randbereich des Hudermoores erfolgt. Mit der Dar-
stellung der Wohnbauflache 2 und der Berlcksichtigung der vorhandenen Bestande in die Flachen-
nutzungsplan-Konzeption wird der Siedlungsraum zuklnftig klar definiert. Die Flache zeigt keine
besondere Eignung fir die in den Planungszielen formulierten Zielgruppen, ist aber hinsichtlich der
fuBBlaufigen Entfernung zum Seniorenzentrum positiv zu beurteilen.




ad

Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan 95

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri

tte (W2):

ErschlieRung

Anbindung an die KreisstraRe 224 oder Uber die Wilhelmstral3e
Anbindung fur FuBgéanger und Radfahrer tiber WilhelmstraRe

Immissions-
situation/
Landwirtschaft

Aufgrund der Lage sind auf der Flache keine relevanten Immissionen zu erwarten.
Die KonigstralRe zeigt ein geringes Verkehrsaufkommen und Gibernimmt die Funktion
einer HauptsammelstraRe.®4 Die landwirtschaftlichen Hofstellen an der Konigstralle
und an der Friedrichstraf3e liegen in einiger Entfernung, so dass nicht mit Geruchs-
immissionen zu rechnen ist.

Gemal Aussage der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ist die Entwicklungsfa-
higkeit angrenzender landwirtschaftlicher Betriebe im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung zu prifen.

Baugrund/ Moorbdden sind fir die ErschlieBung und die Bebauung nicht uneingeschrankt ge-

Oberflachen- eignet (gegebenenfalls besondere bauliche MalRnahmen).

entwasserung/ | Im Rahmen des Generalentwasserungsplanes wurde die Flache mit gepruft:

Gewasser Ein Versickerungspotenzial ist aufgrund der anstehenden Boéden nicht gegeben. Das
anfallende Regenwasser ist zu sammeln und gedrosselt an den Vorfluter Geestrand-
graben abzugeben.
Der Geestrandgraben wird aufgrund der Entfernung nicht tangiert.

Sonstige zu Die Bauflache liegt an einer klassifizierten Stral3e auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Im

beachtende Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten:

Hinweise - Anbaufreiheit, Bauverbotszone und die Bauhthenbeschrankung
Aufgrund der Bedeutung der Erholungsfunktion in diesem Raum ist auf eine Eingri-
nung/Ortsrandgestaltung des neuen Baugebietes besonders zu achten. Fir die Fla-
che zwischen dem Geestrandgraben und der Wohnbauflache W2 sollte die Mdglich-
keit zur Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen (Schaffung eines Ubergangs-
puffers) geprift und angestrebt werden.

Natur und e Geholzdurchgrinung mit heimischen Gehdlzarten

Landschaft e Ortsrandgestaltung, -eingriinung

Kompensationsbedarf: mindestens 2,5 ha bis maximal 5,0 ha.

64  Einschatzung des Verkehrsgutachtens: Erschlieung Wohngebiet Hude-Nord, Planungsgemeinschaft Dr. Ing. Walter Theine
(PGT), Hannover 1999
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U Wohnbauflache 3 (W3): Westlich der WilhelmstralRe
(aus Potenzialflache D)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Kurzcharakteristik (W3):
Grof3e: 2,21 ha und 0,56 ha, Grinflache: 2,33 ha
Lage Das Gebiet liegt im norddstlichen Ortsteil von Hude und ist von Siedlungen einge-

schlossen. Im Nordwesten grenzt unmittelbar das Seniorenzentrum an. Daran schliel3t
sich die Bebauung der Strale Am Sonnentau an. Die westliche Grenze markiert die
Maibuscher Bake. Sudlich grenzt das Bebauungsplangebiet Nr. 79 an, das gerade um-
gesetzt wird. Die 6stliche Grenze bildet die Wilhelmstralie.

Nutzung Es Uberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung: Grinland und Weide, im mittleren Bereich
zeigen sich kleinteilige Strukturen mit Altbaumbestanden. Die Flache liegt innerhalb des
Siedlungsgefiiges und ist von Wohnnutzungen und dem nérdlich liegenden Senioren-
zentrum umgeben.

Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNPs Offentliche Grunflache und im westlichen Teilgebiet Regenriickhaltebecken

Die Wohnbauflache ist von Wohnstrukturen bereits umgeben, bietet sich als einzige Flache zur In-
nenverdichtung an und verfigt Uber den Lagevorteil einer ausgepragte Zentralitat: Das Senioren-
zentrum liegt in unmittelbarer Nachbarschaft, der Kindergarten, das Ortszentrum und der Bahnhof
sind in fuBlaufiger Entfernung erreichbar. Nur die Grundschule Jagerstral3e befindet sich deutlich
weiter als 500 m Luftlinie entfernt. Aufgrund der Lagequalitaten ist hier eindeutig die Zielgruppe der
Senioren angesprochen. Die stidwestliche Flache soll zukiinftig fir seniorengerechtes Wohnen vor-
gehalten werden. Mit der Darstellung der Grinflache (Zweckbestimmung Parkanlage) wird einerseits
eine Naherholungsflache fir die Bewohner zur Verfigung gestellt, anderseits konnen die kleinteili-
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gen Landschaftsstrukturen an dieser Stelle erhalten werden. Die einzeilige Wohnbauflache entlang
der Wilhelmstraf3e bietet sich fur junge Familien aufgrund der festgestellten Lagequalitaten an.

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri

tte (W3):

ErschlieRung

Anbindung tber die WilhelmstralRe und fur den siidwestlichen Teilbereich Uber die
BlumenstralRe/Heinrichstral’e oder tUber die StraRe Am Sonnentau (Seniorenzentrum)
Anbindung fur Fu3- und Radfahrer Gber zum Teil Uber straRenunabhéngige Wege
mdoglich

Ir_nmis_sions- Aufgrund der Innenlage sind auf der Flache keine relevanten Immissionen zu erwar-
situation ten.
Baugrund/ Moorbdden sind fiir die ErschlieBung und die Bebauung nicht uneingeschrankt ge-
Oberflachen- eignet (gegebenenfalls besondere bauliche MaRnahmen).
entwasserung/ | Eine Versickerung des Regenwassers in diesem Bereich ist nur unter erhéhtem Auf-
Gewasser wand mdglich, sodass eine Regenriickhaltung und eine gedrosselte Ableitung an den
Vorfluter vorzusehen ist.
Von dem das Plangebiet im Westen begrenzenden Gewasser ist ein ausreichender
Abstand (Randstreifen) einzuhalten.
Sonstige zu Bei der Realisierung der Flachen ist auf die Wahrnehmbarkeit der Griinflache von der
beachtende WilhelmstraRRe zu achten.
Hinweise
Natur und «  Erhaltung der ortsbildpragenden Altbdume und der wegbegleitenden Gehdlze
Landschaft

- Aufwertung des Nadelholzbestandes durch Laubgeholze
Kompensationsbedarf; mindestens 1,6 ha bis maximal 3,2 ha.
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U Wohnbauflache 4 (W4): Sudlich der Langenberger Stra  Re
(Potenzialflache H)

Ausschnitt aus

dem Flachennutzungsplan

X
7

Kurzcharakteristik (W4):
Grof3e: 0,94 ha
Lage Das Gebiet liegt sudlich der Landesstrae 867 am sudoéstlichen Ortsrand von Hude und

ist von Wohnbebauung im Norden und Westen umgeben. Der Kreuzweg bildet die
westliche Begrenzung, im Suden schliel3t eine gehdlzbestandene Griinflaiche mit Ge-
wasser an.

zungsplanes

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt (Acker).
Inhalte des Bisherige Darstellung:
Flachennut- Flache fur die Landwirtschaft und im Siiden grenzt eine ehemalige Abbauflache (jetzt

See) an.

Die Flache liegt am sudostlichen Siedlungsrand der Gemeinde Hude stidlich der Wohnbebauung
entlang der Langenberger Stral3e. Es handelt sich hierbei um eine kleinflachige Siedlungsarrondie-
rung in Form einer einzeiligen Wohnbebauung. Aufgrund der exponierten Lage am 0stlichen Sied-
lungsrand Hudes zeigt sich keine spezifische Zielgruppeneignung. Die ErschlieBung Uber den

Kreuzweg ist p
Rere Entwicklu

roblemlos moglich. Da bis zur Losung der Verkehrsproblematik in Hude Sad auf gro-
ngsbereiche verzichtet wird, sollen zumindest Flachen aufgenommen werden, deren

verkehrliche Anbindung gesichert ist.
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Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte (W4):

Erschlieung

Die Flache kann Uber den gut ausgebauten Kreuzweg erschlossen werden.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit

situation mit den Larmimmissionen des Zug- und StralBenverkehrs nachgewiesen werden.
Hinsichtlich der Nahe zur LandesstralRe 867 (Langenberger Straf3e) ist mit Nutzungs-
einschrankungen und SchallschutzmaRnahmen zu rechnen. Der durchschnittliche
tagliche Verkehr (DTV) liegt bei 7.677 Kraftfahrzeugen.5®

Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunéachst nicht

Oberflachen- vermutet.

entwf'?\sserung/ Aufgrund der hohen Grundwasserabstande von mehr als 6 m und vorwiegend anste-

Gewasser L - )
henden Sanden wird im Rahmen des Generalentwéasserungsplanes von der Versi-
ckerung des anfallenden Oberflachenwassers ausgegangen.

Natur und » Sicherung ausreichender Absténde zwischen Bebauung und See

Landschaft * Umwandlung von nicht heimischen Gehélzen in Bestdnde aus standortgerechten

und heimischen Gehdélzarten
e Erhaltung von Altbdumen
« Keine Gehdélzbeseitigung wéhrend der Vogelbrutzeit

Kompensationsbedarf; mindestens 0,3 ha bis maximal 0,6 ha.

65  Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2000
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U Wohnbauflache 5 (W5): Ladillenweg/Neuer Weg
(aus Potenzialflache I)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

-\

Kurzcharakteristik (W5):

Grolie: 5,29 ha (Griinflache 0,8 ha und Waldflache 0,2 ha)

Lage Das Gebiet liegt am suddstlichen Ortsrand von Hude und ist von Wohnbebauung im
Norden und Westen umgeben. Der Ladillenweg bildet die nérdliche, der Neue Weg die
sudliche Grenze. Ostlich des Gebietes liegt ein Gewasser, das mit Waldflachen um-

sédumt ist.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Gegliedert wird der Bereich durch
eine Waldflache.

Inhalte des Bisherige Darstellung:

FNPs Flache fur die Landwirtschaft und im Osten grenzt eine ehemalige Abbauflache (jetzt
See) an.

Die Flache liegt am sudlichen Siedlungsrand der Gemeinde Hude und bildet eine Siedlungserweite-
rung. In die Flachennutzungsplan-Konzeption wurde diese Flache aufgenommen, da sie aufgrund
der exponierten Lage an Waldflachen mit Gewéasser und im Ubergang zur freien Landschaft Qualita-
ten aufweist, mit der die Zielgruppe der Finanzkraftigen angesprochen werden kann. Im Besonderen
soll hier die Moglichkeit zur Pferdehaltung eingerdumt werden. Dies bedingt relativ groRe Grund-
stuickseinheiten. Die ausgewiesenen Reitwege beginnen gleich sidlich des Kreuzweges und fihren
Uber der StraRe Neuer Weg und den Brookweg in den Hasbruch. Aufgrund der Néahe zur Grund-
schule an der Glatzer Stral3e ist die Flache auch fir junge Familien interessant.

Um die Einkesselung der Wald- und Seeflache abzumildern, wird entlang der norddstlichen Grenze
eine 30m tiefe Offentliche Grunflache mit Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft als ,Pufferzone” vorgesehen.
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Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte (W5):
ErschlieRung Der nordliche Bereich lasst sich tiber den Ladillenweg, der stidliche Bereich Uber die
StraRe Neuer Weg anbinden.
Immissions- Eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Wohnbauflache ist aufgrund der rela-
situation tiven Entfernung von der Bahnstrecke und der Landesstral3e nicht zu erwarten.
Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht
Oberflachen- vermutet.
(e;r;tvv\\//g:;rung/ Aufgrund der hohen Grundwasserabstande von mehr als 4,5 m und vorwiegend an-
stehenden Sandbdden wird im Rahmen des Generalentwasserungsplanes von der
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers ausgegangen.
Sonstige zu Das stadtebauliche Konzept sollte groRziigige Flachenzuschnitte vorsehen. Zudem
beachtende ist bei der Umsetzung auf einen hohen Durchgriinungsgrad mit entsprechender
Hinweise Durchlassigkeit und Vernetzung des Gebietes im Rahmen der innergebietlichen
Kompensation zu achten.
Natur und » Sicherung ausreichender Absténde zwischen Bebauung und See
Landschaft *  Sicherung eines hohen Durchgrinungsgrades
« Keine Bebauung suddstlich des Sees
« Umwandlung von nicht heimischen Gehdlzen in Bestande aus standortgerechten
und heimischen Gehdélzarten
e Vernetzung der Waldflache mit den Waldflachen der Umgebung
Kompensationsbedarf: mindestens 0,75 ha bis maximal 1,5 ha.

0 Zusammenfassung Wohnentwicklung im Hauptort Hude

Im Hauptort Hude werden fiinf neue Wohnbauflachen mit unterschiedlichen Lagequalitaten und Ziel-
gruppenorientierungen dargestellt.

Fur junge Familien bieten sich insbesondere die Flachen westlich und dstlich der WilhelmstralR3e und
gegebenenfalls auch die Flache am Neuen Weg an den Ladillen an. Diese Flache ist aber aufgrund
der Lagequalitaten auf die Zielgruppe "Finanzkraftige" orientiert und dem Thema Wohnen mit Pfer-
den besetzt. Da das Areal von der Waldflache zweigegliedert wird und unabh&ngig voneinander
erschlossen werden kann, lassen sich gegebenenfalls auch unterschiedliche Entwicklungsziele rea-
lisieren.

Die Flache in Hude mit der hdchsten Zentralitat und Zielgruppenbindung ist der sudliche Teil der
Flache W3 (westlich der Wilhelmstral3e). Die Flache sollte vorrangig fur seniorengerechte Wohnfor-
men oder Mehrgenerationenh&user entwickelt werden.

Welche Wohnbaulandreserven in der Gemeinde Hude vorhanden sind, wurde unter Punkt C. 2.1.7
ermittelt. Dabei wurde fiir den Hauptort Hude sowohl gréRere Wohnbaupotenziale als auch Bauli-
cken von 8,3 ha erfasst.
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U Darstellungsrahmen neuer Wohnbauflachen in Hude

Flachenbezeichnung Grolie
Wohnbauflache W1 5,33 ha
Wohnbauflache W2 4,63 ha
Wohnbauflache W3 2,77 ha
Wohnbauflache W4 0,94 ha
Wohnbauflache W5 5,29 ha
Wohnbauflachen W1-W5 18,96 ha
Reserveflachen Hude 8,3 ha
Wohnbauflachen insgesamt 27,26 ha

C.2.2.1.2 Waisting

Die Ortschaft Wisting ist ein von Landwirtschaft gepragter Ortsteil. Diese dorfliche Struktur mit ei-
nem Nebeneinander von landwirtschaftlichen Hofstellen, Wohnen, Gewerbe und Dienstleistungen ist
insbesondere im Nordteil Wistings ausgepragt. Die progressive Bevoélkerungsentwicklung in den
letzten Jahren konnte nur stattfinden, weil stdlich der Bahn ein neuer Ortsteil konzipiert wurde. Die
"Grundzige der baulichen Entwicklung in der Ortschaft Wiisting"66 stammen aus der Mitte der 1990-
er Jahre und waren Planungsgrundlage fiir die siidliche Siedlungserweiterung. Mit der 33. Anderung
des Flachennutzungsplanes, die erst in Teilen umgesetzt ist, wurde die Entwicklung eines stdlichen
Ortsteils konsequent weitergefuihrt. Entgegen dem allgemeinen Bevdlkerungstrend kénnen in Wi-
sting, unterstitzt durch die Wiedererdffnung des Haltepunktes der Bahnstrecke Oldenburg-Bremen,
Einwohnerzuwéachse nach der Jahrtausendwende (ca. 15% zwischen 2000-2008) verzeichnet wer-
den (vgl. B.1.1.2). Die oben beschriebenen Grundbedingungen bestimmen auch die zukiinftige Sied-
lungsentwicklung in der Ortschaft.

Im Einzelnen lassen sich folgende Faktoren und Restriktionen, die hier eine zukiinftige Wohnbau-
entwicklung in Wisting bestimmen, nennen:

< Mitten durch den Ort verlauft die Bahnstrecke Oldenburg-Bremen. Aufgrund der hohen Frequen-
tierung hat sie eine gewisse Barrierewirkung zwischen Wisting-Nord und Wisting-Sud (niveau-
gleiche Bahnibergange). Die Schallsituation lasst zudem Wohnbauflachen direkt an der Bahn
nicht zu.

« Die HaupterschlieBung des Ortsteiles verlauft Gber die KreisstralBe 285 (Neuenweger Rei-
he/Bahnhofstra3e) und KreisstraRe 348 (Hauptstral3e). Die héchsten Verkehrsbelastungen lie-
gen innerhalb der Ortsdurchfahrt in der Verbindung zwischen Neuenweger Reihe und der Frei-
herr-von-Minnich-Stral3e (KreisstrafRe 222) mit 3.800 Kfz/24h und einem Schwerlastverkehrsan-
teil von 8,5%.57

¢« Im noérdlichen Ortsteil, siedlungsstrukturell der &ltere, befinden sich noch landwirtschaftliche
Betriebe mit Nutztierhaltung. Westlich entlang der Neuenweger Reihe befinden sich ebenfalls
landwirtschaftliche Betriebe.

« Die ErschlieBungsstruktur und die engen Straldenquerschnitte in der Wohnsiedlung nérdlich der
BahnhofstraRe lassen zudem keine weitere Bebauung mit zusatzlichen Durchfahrtsverkehren
zu.

66  Grundzuge der baulichen Entwicklung der Ortschaft Wisting, plankontor Oldenburg, (ohne Jahresangabe)
67  Verkehrsuntersuchung Wisting in der Gemeinde Hude, Planungsgemeinschaft Dr.-Ing. Walther Theine (PGT), Hannover
2002
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« Nordéstlich im direkten Anschluss an den Siedlungskorpers liegt das grof3flachige Ausstellungs-
gelande fur die "LandTageNord". Im Nordwesten befindet sich eine Windkraftanlage in Einzella-
ge, nordlich eine Biogasanlage (Sondergebiet mit Zweckbestimmung Bioenergie).

¢ In Wisting-Sud sind ebenfalls landwirtschaftliche Betriebsstandorte zu berticksichtigen: nordost-
lich des Schulstandortes und 6stlich der Neuenweger Reihe.

¢ Auch zum Sportplatz, stdlich der Stral3e An der Schule, ist aus schalltechnischen Griinden ein
Abstand zu wahren.

Unter Bericksichtigung der oben beschriebenen Faktoren wurden fur die zukiinftige Wohnentwick-
lung im Flachennutzungsplan grundsatzlich geeignete Potenzialflichen ermittelt. Fir diese Flachen
wurden Profile erstellt, in denen die stadtebauliche Eignung nach relevanten Kriterien (Lage im Sied-
lungsgefiige, ErschlieBung, Baugrund, Immissionsbelastung, Natur und Landschaft) geprift und
anschliel3end bewertet wurde. Anhand dieser Bewertung wurden konkrete Darstellungsvorschlage
entwickelt, die in den politischen Gremien beraten wurden.

Dabei wurden einzelne Sachverhalte deutlich, die nach Beratung und Gewichtung (Abwagung der
Belange) zum Teil zu einer Modifikation der Flachenvorschlage fiihrten (vgl. Abb. 5 im Anhang):

¢ Gemal der Leitbilddiskussion sollen vermehrt Wohnbauflachen fir die Zielgruppen junge Er-
wachsene, junge Familien und Senioren ausgewiesen werden. Fir die beiden letztgenannten
Gruppen sind kurze Wege zu Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen sowie zum Ortskern
wesentliche Vorteile zur Alltagsbewaltigung und damit ein erheblicher Lagevorteil der Flachen,
die diese Zentralitéat aufweisen. Da Wsting siedlungsstrukturell keine Ortsmitte im Sinne einer
Bindelung von Versorgungseinrichtungen aufweist und wesentlich kleiner als der Ort Hude ist,
stellt sich hier die Frage der Zentralitat nicht in dem Mal3e. Eine Zielgruppenorientierung und
Eignungsanalyse der einzelnen Wohnstandorte wird fur Wisting demzufolge nicht durchgefihrt.

< Der Nordteil Wistings unterliegt in erheblichen Mal3en landwirtschaftlichen Immissionen, die nur
eine begrenzte Siedlungserweiterung zulassen. Auch fir die Potenzialflache P, im Nordwesten
Waistings gelegen, sind Geruchsimmissionen zu erwarten. Sie stellt neben den noch vorhande-
nen Reserveflachen das einzige Entwicklungspotenzial im Norden dar. Um die Entwicklungs-
spielrdume des benachbarten landwirtschaftlichen Betriebes nicht zusatzlich einzugrenzen, wird
auf die Darstellung einer Wohnbauflache verzichtet.

« Die Berticksichtigung von landwirtschaftlichen Belangen hatte zu einer erheblichen Reduzierung
der Potenzialflache Q im westlichen Bereich gefiihrt. Auf eine westliche Erweiterung wurde des-
halb géanzlich verzichtet, und der planerische Ansatz verfolgt das Ziel, die Siedlung Klosterkiel
an die Ortschaft Wistung siedlungsstrukturell anzubinden.

« Um auch langfristig Entwicklungsperspektiven fir die Sportanlage in Wisting-Std offenzuhal-
ten, wurde die Potenzialflache R im &stlichen Bereich reduziert.

Durch die zielorientierte Standortwahl wurde bereits die grundsatzliche stadtebauliche Eignung der
Flachen sichergestellt. Das Ergebnis des Abwagungsprozesses filhrte zu einer entsprechenden
Modifikation und Reduzierung der Potenzialflachen.

Nachfolgend werden die neuen Wohnbauflachen kurz charakterisiert und Empfehlungen und Hin-
weise flr planerische Umsetzung der Wohnbauflachen gegeben.

Fur den Ortsteil Wisting werden in der Flachennutzungsplan-Konzeption folgende Wohnbauflachen
neu dargestellt:
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U Wohnbauflache 6 (W6) : Nordlich des Bakenweges (ent  fallt)
(Potenzialflache P)

U Wohnbauflache 7 (W7) : Westlich der Hauptstral3e
(aus Potenzialflache Q)

Ausschnitt aus dem Fléchennutzungsplan

&‘/\\A\J

|/1 «

Kurzcharakteristik (W7):
Grolie: 9,91 ha
Lage Die Flache liegt westlich der HauptstralBe (KreisstraBe 348) im Siden von Wsting zwi-

schen der vorhandenen Wohnsiedlung am Kiebitzweg und der Siedlung Klosterkiel. Der
Ubergangsbereich zwischen der eigentlichen Klosterkielsiedlung ist durch Einzellagen
von ehemaligen und aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen gepragt. Im Siidwesten
verlauft der Hemmelsbéker Kanal.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNPs Der Bereich ist als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
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Das "Zusammenwachsen" der beiden Siedlungsteile ist eine seit Jahren bestehende Zielformulie-
rung. Mit der Darstellung der Wohnbauflache soll der planerische Ansatz, die Siedlung Klosterkiel
siedlungsstrukturell an den Ortsteil anzubinden, nun umgesetzt werden. Die im Ubergang zwischen
der neuen Wohnbauflache und der Siedlung Klosterkiel liegenden Einzelhoflagen werden aufgrund
ihrer Nutzungsstruktur (Landwirtschaft und Pferdehaltung) als gemischte Bauflachen dargestellt. Die
Flache sollte durch ausreichende Griinzonen gegliedert und abschnittsweise entwickelt werden, um
den Eindruck eines Siedlungsbandes abzumildern.

Empfehlungen und Hinweise flir weitere Planungsschri

tte (W7):

ErschlieBung

Die Anbindung der Flache erfolgt Uber die HauptstraRe (KreisstralRle 348).

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit
situation mit den La&rmimmissionen des StralRenverkehrs auf der Kreisstral3e 348 nachgewie-
sen werden. Im dstlichen Bereich ist mit Nutzungseinschrankungen und Schallschutz-
mafinahmen zu rechnen.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit
mit den &stlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieben nachgewiesen werden.
Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht
Oberflachen- vermutet.
entwasserung/ | Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
Gewasser eine gesammelte Regenrickhaltung fur das Baugebiet erforderlich ist.
Sonstige zu Die Bauflache liegt an einer klassifizierten Stral3e auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Im
beachtende Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten:
Hinweise «  Anbaufreiheit, Bauverbotszone und die Bauhthenbeschrankung
« Abstimmung der geplanten Anbindungen mit der Nds. Landesbehdrde fir Stra-
Renbau und Verkehr
Aufgrund der GrolRe der Wohnbauflachen wird eine Realisierung in mehreren Bauab-
schnitten empfohlen. Dabei sollte die Entwicklung in der zeitlichen Abfolge von Nor-
den nach Suden verlaufen.
Natur und »  Erhaltung vorhandener Altbdume und Strauchbaumhecken
Landschaft * Keine Gehdlzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeiten

« Behutsame Neubebauung im nérdlichen Teilbereich mit MaRnahmen zur Sied-
lungseingriinung

* Naturnahe Regenriickhaltung, offene Wasserhaltung, Grében

Kompensationsbedarf: mindestens 5,55 ha bis maximal 11,1 ha.
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O Wohnbauflache 8 (W8): Ostlich der HauptstraRe
(aus Potenzialflache R)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (W8):
Grolie: 2,69 ha
Lage Die Flache liegt im Studen von Wsting sudlich der StraRe "An der Schule" dstlich der

Hauptstral3e (Kreisstral3e 348). Die Strafl3e "Im Wiesengrund" bildet die 6stliche Be-
grenzung.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Griinland und Acker genutzt. Entlang der Straf3en
befinden sich Baumreihen, die die Siedlung gut in die Landschaft einbinden.

Inhalte des Bisherige Darstellung:

FNP Flache fir die Landwirtschaft. Nérdlich grenzen Wohnbauflachen an.

Die Wohnbauflache bildet eine Siedlungserweiterung in siidliche Richtung. Mit der 33. Anderung des
Flachennutzungsplanes wurde die Siedlungserweiterung sudlich der Stral3e An der Schule bereits
eingeleitet (ca. 1,3 ha) und rechtsverbindlich umgesetzt (B-Plan Nr. 74). Zu den Sportpatzanlagen
wird mit 250 m ein ausreichender Abstand eingehalten, der eine Sportplatzerweiterung nicht beein-
trachtigen wirde.
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Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte (W8):
ErschlieRung Die Anbindung der Flache erfolgt Uiber die GemeindestralRe An der Schule, die eine
direkte Verbindung zur HauptstralRe (K 348) darstellt.
Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit
situation mit den Larmimmissionen des StraRenverkehrs nachgewiesen werden. Im westlichen
Bereich ist mit Nutzungseinschrankungen und SchallschutzmalZnahmen zu rechnen.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit
mit dem stdlich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb nachgewiesen werden.
Zu dem Sportplatz wird mit einer Entfernung von 250 m ein ausreichend grof3er Ab-
stand eingehalten, Beeintrachtigungen durch den Sportlarm sind nicht zu erwarten.
Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunéachst nicht
Oberflachen- vermutet.
entwasserung/ | Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
Gewasser eine gesammelte Regenriickhaltung fur das Baugebiet erforderlich ist.
Sonstige Hin- Die Bauflache liegt an einer klassifizierten Stral3e auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Im
weise Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten:
« Anbaufreiheit, Bauverbotszone und die Bauhthenbeschrankung
Natur und *  Erhaltung vorhandener Altbaume
Landschaft * Erhaltung des Weges Im Wiesengrund einschliel3lich der begleitenden Altgehdlze
* Keine Gehdlzbeseitigung wéhrend der Vogelbrutzeiten
e Geholzeingriinung
* Naturnahe Regenriickhaltung, offene Wasserhaltung, Grében
Kompensationsbedarf: mindestens 1,9 ha bis maximal 3,8 ha.

U Zusammenfassung Wohnentwicklung in der Ortschaft Wi sting

Aufgrund der starken Prasenz der Landwirtschaft im nordlichen Teilbereich liegen die zuklnftigen
Wohnbaupotenziale eindeutig im Siden der Ortschaft. Damit setzt sich die in den 1990-er Jahren
eingesetzte Entwicklung auch in der Flachennutzungsplan-Konzeption fort. Insgesamt kénnen drei
neue Wohnbauflachen dargestellt werden. Die zukiinftige Hauptentwicklung wird dabei westlich der
HauptstraRe in dem Zusammenschluss des Ortsteils Wisting mit der Klosterkiel-Siedlung stattfin-
den. Um den Eindruck eines "Siedlungsbandes" zu vermeiden, sollten bei der Realisierung der
Wohnbauflache deutlich gliedernde Akzente durch Bauabschnitte mit Gliederungselementen gesetzt
werden.

Welche Wohnbaulandreserven in Wisting vorhanden sind, wurde unter Punkt C. 2.1.7 ermittelt.
Dabei wurden sowohl gréRere Wohnbaupotenziale als auch Bauliicken von einer Grof3e von 6,8 ha
erfasst.

Zudem wird die 1,35 ha grol3e Reserveflache siudlich der StraRe ,An der Schule® derzeit erschlossen
und ist 2009 auch noch zum Teil bereits bebaut worden.
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U Darstellungsrahmen neuer Wohnbauflachen in Wisting

Flachenbezeichnung Grole
Wohnbauflache W7 9,91 ha
Wohnbauflache W8 2,69 ha
Wohnbauflachen W7-W8 12,6 ha
Reserveflachen Wiisting 6,8 ha
+ 50%-Anteil der M-Flachen 1,15 ha
Wohnbauflachen insgesamt 20,55 ha

C.2.2.1.3 Altmoorhausen

Die Ortschatft ist in ihrem Bestand bereits mit einer Satzung nach § 34 [4] BauGB abgesichert. Der
Dorfkern war bereits im Flachennutzungsplan 1980 als gemischte Bauflache bertcksichtigt. Diese
Darstellung wurde beibehalten und um die vorhandenen Bestandsstrukturen erganzt. Die Auswei-
sung einer gemischten Bauflache im Sinne eines "Dorfgebietes" erlaubt auch zukinftig ein Neben-
einander der unterschiedlichen Nutzungen und ein weiteres Ansiedeln von landwirtschaftlichen Be-
trieben, Wohnnutzungen sowie Handwerks- oder Gewerbebetrieben. Nordlich des Piepersweges,
entlang der Dorfstral3e, ist eine Wohnsiedlung entstanden, die bestandsorientiert als Wohnbauflache
dargestellt wird.

Fur die Ortschaft Altmoorhausen wird zeitlich parallel zum Flachennutzungsplan eine Dorferneue-
rung zusammen mit den Doérfern Hemmelsberg, Hurrel und Lintel durchgefiihrt. Im Rahmen der
Dorferneuerungsplanung sind konkrete Siedlungserweiterungswiinsche der Anwohner formuliert
worden. Diese sollen sich auf Altmoorhausen in einem Mal3e von 6-10 Bauplatzen konzentrieren.

Planungsrahmenbedingungen

« Die zukunftige Wohnsiedlungsentwicklung in Altmoorhausen wird durch die noch tétigen land-
wirtschaftlichen Betriebe im Osten und Siiden der Dorflage begrenzt.

« Die Ortsdurchfahrt (Landesstrafl’e L 871) ist stark frequentiert. Der durchschnittliche téaglichen
Verkehr (DTV) auf der L 871 sudlich der Autobahn liegt bei ca. 4600 Kfz/24 h (Z&hlung 2000);
fur die Ortsdurchfahrt Altmoorhausen kann von dimensionsmaRig von &hnlichen Werten ausge-
gangen werden.

- Die vorhandenen Straf3en im westlichen Teilbereich des Ortes sind aul3erhalb der bereits be-
stehenden Siedlung durch Wallhecken gesaumt.

Fur die Siedlungsentwicklung in der Ortschaft Altmoorhausen wurden drei mdgliche Erweiterungs-
flachen alternativ diskutiert:

Standort A am westlichen Ortsrand von Altmoorhausen gelegen, nérdlich der
Moorhauser Straf3e und sudlich des Piepersweges.

Standort B im zentralen Ortskern éstlich der Dorfstrale gelegen.
Standort C liegt im stidwestlichen Siedlungsbereich von Altmoorhausen.

Im Standortvergleich konnte der Standort A die Vorteile:
- keine zu erwartenden Geruchs- und Larmimmissionen
- kompakten Umsetzung der Ansiedlungswiinsche

auf sich vereinen
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U Wohnbauflache 9 (W9): Westlich der DorfstralRe beidseitig der Moorhauser Bake

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik W9:

Grolie: Wohnbauflache: 0,9 ha (0,1 ha gemischte Bauflache)

Lage Das Gebiet liegt am westlichen Ortsrand von Altmoorhausen, sudlich der Moorhauser
StralRe sowie ndrdlich der Moorhauser Straf3e und sidlich des Piepersweges.

Nutzung Es Uberwiegt die landwirtschaftliche Nutzung.

Inhalte des bisherige Darstellung:

FNPs Flachen fur die Landwirtschaft

Der formulierte Bedarf von 6-10 Bauplatzen kann an dem Standort kompakt umgesetzt werden. Auf-
grund der Entfernung zu noch tatigen landwirtschaftlichen Betrieben und der riickwartigen Lage zur
Landesstralie ist von einer relativ unbelasteten Wohnsituation auszugehen. Mit der Erweiterung der
gemischten Bauflachen werden vorhandene Gebé&ude in ihrem Bestand erfasst (Bestandsarrondie-
rung).

Durch die Flachenversiegelung und die betroffenen Wallhecken ist die Wohnbauflachenentwicklung
mit erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft verbunden.

Zur Eingriftsminimierung sollen die bestehenden Wallheckendurchldsse zur ErschlieBung der
Grundstlicke genutzt werden. Zusatzliche Wallheckendurchstiche sollen weitestgehend vermieden
werden. Soweit ein Durchstich unvermeidbar ist, soll hier die ErschlieBung mehrerer Grundstiicke
gebiundelt werden.



110 Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan @

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte (W9):

ErschlieRung Die Anbindung soll tiber die 6ffentlichen StraBen erfolgen. An der Moorhauser Straf3e
ist bereits ein ausreichend grofl3er Einschnitt in der Wallhecke vorhanden tber den
mindestens drei Grundstiicke erschlossen werden kénnen.

Immissions- Aufgrund der rickwartigen Lage zur Landesstral3e ist mit relevanten Larmimmissio-
situation nen nicht zu rechnen.

Keine relevanten Geruchsimmissionen durch landwirtschaftliche Betriebe
Baugrqnd/ Erforderliche Prifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
Oberflachen- eine gesammelte Regenriickhaltung fiir das Baugebiet erforderlich ist.

entw?isserung/ Entlang des Gewassers ist ein Randstreifen fiir die Unterhaltung freizuhalten (bereits
Gewasser in der Darstellung beriicksichtigt).

Natur und Um die Eingriffe in Natur und Landschaft mdglichst gering zu halten, sollen die Wall-
Landschaft hecken erhalten, bereits vorhandene Wallheckendurchstiche genutzt und immer meh-
rere Grundstiicke an einem Durchstich angebunden werden.

+  keine Geholzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeiten,

«  Eingrinung des zukinftigen Siedlungsrandes,

«  Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,

Kompensationsbedarf: mindestens 1,05 ha bis maximal 2,1 ha.

C.2.2.1.4 Zusammenfassende Betrachtung

Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen in einem Umfang von fast 32,5 ha neu dar. Mit den
noch vorhandenen Flachenreserven ergibt sich einen Umfang von fast 49 ha Wohnbauland. Die
Flachen weisen hinsichtlich ihrer Lage innerhalb der Siedlungskomplexe unterschiedliche Zentrali-
tatsqualitaten auf und sprechen demzufolge unterschiedliche Zielgruppen an.

Bis zum Jahr 2025 wurde fiir die Gemeinde Hude ein Wohnbauflachenbedarf von 41-61 ha ermittelt.
Insgesamt steht der Gemeinde somit ein ausreichend groRRes und flexibles Wohnbauflachenkontin-
gent fur den Zeithorizont des Flachennutzungsplanes zur Verfligung.

c.2.2.2 Gewerbliche Bauflachen

Nach den Vorgaben der Zielkonzeption sollen neue gewerbliche Bauflachen fiir die Bestandssiche-
rung ortlicher Betriebe und im Sinne einer Angebotsplanung dargestellt werden. Dabei sollen sowohl
Flachenbedarfe fir ortsbezogene Betriebe als auch fur Betriebe mit dem Bedarf an einer tberortli-
chen Verkehrsanbindung bertcksichtigt werden. Bei der Neuausweisung der gewerblichen Baufla-
chen wurde der stadtebauliche Planungsgrundsatz der Arrondierung vorhandener gewerblicher
Standort vorrangig beachtet. Die einzige Ausnahme bildet die Neukonzeption einer gewerblichen
Bauflache an der Holler LandstraBe. Der Standort soll zuklinftig die Nachfrage von regional oder
Uberregional tatigen und gegebenenfalls flachenintensiven Betrieben aufnehmen, die auf eine direk-
te, kurze Anbindung an tberregionale Verkehrswege angewiesen sind.
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C.2.2.2.1 Gewerbliche Bauflachen — Einzelbetrachtu ng

Im Flachennutzungsplan wurden im Einzelnen folgende neue gewerbliche Bauflachen dargestellt:

O Gewerbliche Bauflache 1 (G1): Sudlich der BurgstraR e

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (G1):
GroRe: 5,38 ha
Lage Die Flache liegt sudlich der Burgstral3e, westlich des Ortskerns von Hude. Sie stellt die

sudliche Erweiterung des Gewerbegebietes "Burgstralle" dar. Die westliche Grenze
bildet der Verlauf der Landesstraf3e 868. Nordwestlich befindet sich eine landwirtschaft-
liche Hofstelle. Im Osten begrenzt der Vielstedter Kirchweg das Gebiet. Hier befindet
sich auch das Schul- und Sportzentrum Huder Bach.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Grunland und Acker genutzt. Im Norden des Ge-
bietes relativ mittig gelegen, befindet sich eine landwirtschaftliche Hofstelle mit altem
Baumbestand.

Inhalte des Bisherige Darstellung:

FNPs Fléache fur die Landwirtschaft

Archaolog. Das Plangebiet liegt ca. 500 m stidwestlich des denkmalgeschiitzten Klosterbezirkes

Denkmal- Hude an einem leichten Osthang zur Berne hin. In Karten der Preuf3ischen Landesauf-

pflege nahme ist im Westen um 1900 der Standort einer Hollanderwindmiihle eingetragen.

Mdglicherweise ist in diesem Bereich auch ein Eschauftrag erfolgt. Im Nordosten findet
sich der Flurname ,Burg", zudem begrenzt im Norden die Burgstral3e das Areal.
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Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflache erhalt das Gewerbegebiet Burgstralle eine siudliche
Erweiterung. Aufgrund der GroRRe und der Lage des Gebietes richtet sich das Angebot an 6rtliche
mittelstandische Betriebe. Insbesondere fir Betriebe im Hauptort, die auf ihrem jetzigen Standort
keine Entwicklungsmdéglichkeiten und dementsprechend Verlagerungsabsichten haben, bietet die

Flache in unmittelbarer Nahe zum Hauptort entsprechende Standortqualitaten.

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri

tte (G1):

Erschlieung

Die Anbindung der Flache erfolgt Uber einen ErschlieBungsstich an die Gemeinde-
stral3e BurgstralRe, die eine direkte Verbindung zur Landesstral3e 868 (Hurreler Stra-
Re) darstellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist abzuprifen, ob eine
Abbiegespur von der LandesstraRe 868 zur Burgstral3e erforderlich ist. Die Bauver-
botszone und die Bauhhenbeschréankungen sind zu beachten.

Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten:

Zur Beurteilung der Vorbelastung und des Schutzanspruches der ansassigen land-
wirtschaftlichen Betriebe ist das vorhandene Geruchs-Immissionsgutachten zu aktua-
lisieren.

Zur Beurteilung der Larmsituation durch den Verkehr der Bahnlinie und der Landes-
stral3e 868 sind fir Teilbereiche schalltechnische Gutachten zu erstellen. Der durch-
schnittliche tagliche Verkehr (DTV) auf der Landesstral3e 868 liegt bei 3.425 Kraft-
fahrzeugen.68

Um den Schutzanspruch der gegebenenfalls im Gebiet verbleibenden und nérdlich
angrenzenden Wohnnutzungen zu gewahrleisten, sind gegebenenfalls Emissionsbe-
grenzungen (Schallleistungspegel) gutachterlich zu ermitteln.

Baugrund/
Oberflachen-
entwasserung/
Gewasser

Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht
vermutet.

Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
eine gesammelte Regenriickhaltung fur das Baugebiet erforderlich ist.

Sonstige zu
beachtende
Hinweise

Auf die zuklinftige Ortsrandgestaltung ist aufgrund der Eingangssituation von Hude
besonderen Wert zu legen.

Die Bauflache liegt an einer klassifizierten Stral3e auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Im
Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten:

- Anbaufreiheit, Bauverbotszone und die Bauhthenbeschrankung

Natur und
Landschaft

« Umwandlung von nicht heimischen Geholzen in Bestande standortgerechter und
heimischer Gehdlzarten

e Erhalt vorhandener Altbdume und Strauchbaumhecken

« Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeiten

Kompensationsbedarf: Gewerbliche Baufldche: min. 2,8 ha bis max. 5,6 ha.

Archaolog.
Denkmalpflege

In dem Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren, bisher unbekannten
Fundstellen zu rechnen, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das
Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8§ 13 NDSchG); diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein (s. hierzu auch Punkt B.3.10).

68  Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2000
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U Gewerbliche Bauflache 2 (G2): Am Bahndamm

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (G2):
Grolie: 7,63 ha, davon 6,99 ha gewerbliche Bauflache, 0,64 ha Griunflache
Lage Die Flache liegt nordlich der Langenberger Strafle (Landesstral3e 867) und der Stral3e

Am Bahndamm ndrdlich der Bahnstrecke. Im Westen schlie3t das Gewerbegebiet Her-
mann-Allmers-Straf3e an. Im Osten liegt die Wohnsiedlung St. Peter Stral3e.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Grunland und Acker genutzt. Westlich grenzen
Gewerbebetriebe an, die Uber die Hermann-Allmers-Stral3e bzw. direkt Gber die Lan-
genberger Stral3e erschlossen sind. Im Stidwesten des Plangebietes befindet sich ein
Wohnhaus und im Suden eine landwirtschaftliche Hofstelle (Nebenerwerb). Im Osten
begrenzt eine Wohnsiedlung die gewerbliche Bauflache. Noérdlich liegt in Einzellage ein

Wohnhaus.
Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNPs Gewerbliche Bauflache
Archaolog. Das Plangebiet weist aufgrund seiner topografischen Lage im Ubergangsbereich von
Denkmal- der Geest zum Moor ein deutlich erhéhtes archaologisches Potenzial auf.

pflege

Die Flachennutzungsplan-Konzeption von 1980 wies fiir das Gebiet nordlich der Langenberger
Stral3e und 6stlich der Hermann-Allmers-Stral3e grof3flachige Gewerbe- und Industriegebiete aus.
Mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes ist durch die Ausweisung von Flachen fur MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft planungsrechtlich
ein Kompensationspool vorbereitet worden. Dabei soll eine Pufferzone zwischen dem Naturschutz-
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gebiet Nordenholzermoor und den angrenzenden Nutzungen entwickelt werden. Die urspriingliche
Zielaussage, ein Industriegebiet zu entwickeln, wurde aufgegeben.

Die Gemeinde will an der Grundidee, im 6stlichen Bereich des Hauptortes die gewerbliche Nutzung
zu konzentrieren und in Mal3en weiterzuentwickeln, festhalten. Mit der Verlagerung der Amazonen-
werke und der Verzinkerei-Brache sind auch benachbarte gewerbliche Areale wieder disponibel, mit
der Chance, diesen dstlichen Gewerbekomplex in Hude stadtebaulich neu zu ordnen. Es besteht
zudem die Moglichkeit, vorhandene Angebotsliicken innerhalb der Versorgungsstrukturen zentren-
vertraglich durch gezielte Neuansiedlungen zu schliel3en.

Die Gemeinde verzichtet auf die Darstellung des nérdlichen Teils der gewerblichen Entwicklungsfla-
che (ca. 7,0 ha), da in den nicht einsehbaren Grundstticken (in zweiter und dritter Reihe) die Lage-

qualitdten abnehmen.

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte (G2):

ErschlieRung Die Anbindung der Flache erfolgt tiber einen ErschlieBungsstich an die Gemeinde-
stral3e An Bahndamm, die eine direkte Verbindung zur LandesstralRe 867 (Langen-
berger Stral3e) darstellt. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu prifen,
ob der Ausbaugrad den Anforderungen fiir ein Gewerbegebiet entspricht.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten:

Situation Zur Beurteilung der Larmsituation durch den Verkehr der Bahnlinie und auf der Lan-
desstralBe 867 sind schalltechnische Gutachten zu erstellen. Der durchschnittliche
tagliche Verkehr (DTV) auf der LandesstralRe 867 liegt bei 7.677 Kraftfahrzeugen.®9
Bei einer Uberschreitung der Orientierungswerte sind Nutzungseinschrankungen und
Schallschutzmaflinahmen vorzusehen.

Um den Schutzanspruch der im Gebiet ansassigen und 6stlich angrenzenden Wohn-
nutzungen (St. Peter-Siedlung) zu gewahrleisten, sind Emissionsbegrenzungen
(Schallleistungspegel) gutachterlich zu ermitteln und die Vertraglichkeit der Nutzun-
gen nachzuweisen.

Da der landwirtschaftliche Betrieb nur noch im Nebenerwerb bewirtschaftet wird, ist
von keinen relevanten Geruchsimmissionen auszugehen, dies ist aber im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunéachst nicht

Oberflachen- vermutet.

entwasserung/ | Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder

Gewasser eine gesammelte Regenriickhaltung fur das Baugebiet erforderlich ist.

Sonstige zu Die Ausbildung eines neuen Siedlungsrandes ist zu beachten, insbesondere zur St.-

beachtende Peter-Siedlung.

Hinweise In der Griinflache kénnen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen umgesetzt werden.

Natur und e Erhaltung von Altbdumen

Landschaft « Keine Gehélzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeit
e Ortsrandgestaltung, -eingriinung
Kompensationsbedarf: mindestens 2,8 ha bis maximal 5,6 ha.

Archaolog. In dem Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren, bisher unbekannten

Denkmalpflege | Fundstellen zu rechnen, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das
Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen bedurfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8§ 13 NDSchG); diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein (s. hierzu auch Punkt B.3.10).

69  Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2000
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U Gewerbliche Bauflache 3 (G3): Nordlich der Straf3e Im Dorf

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (G3):
Grolie: 6,23 ha
Lage Die Flache liegt in der Ortschaft Kirchkimmen nérdlich der StralRe Im Dorf und dstlich

der Kirchkimmer Straf3e und stellt die nérdliche Erweiterung des Gewerbegebietes
Kirchkimmen-Ost dar.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Entlang des Steinkimmer Weges
liegen neben einem Handwerksbetrieb ehemalige Hofstellen, die heute nur noch zum
Wohnen genutzt werden und Nutztiere haltende landwirtschaftliche Betriebe (nordwest-
lich und siidwestlich). Im Norden stehen ausgelagerte Maststalle. Im Westen steht das
"Haus Kimmen", ein Museum zur bauerlich-dérflichen Kultur.

Inhalte des Bisherige Darstellung:

FNP Flache fir die Landwirtschaft

Archéolog. Das Plangebiet wird laut digitaler Bodenkarte 1: 50 000 von einem wahrscheinlich mit-
Denkmal- telalterlichen Esch tberlagert. Dabei handelt es sich um Auftragsbdéden aus Dung und
pflege Plaggen von unterschiedlicher Machtigkeit. Darunter sind erfahrungsgeman oft dltere

archaologische Fundstellen anzutreffen, die sich durch die konservierende Wirkung des
Eschauftrages meist in einem hervorragenden Erhaltungszustand befinden und bei
Erdarbeiten zerstort werden kénnten.

Fur die Darstellung der gewerblichen Bauflachen in Kirchkimmen-Ost besteht konkreter Erweite-
rungsbedarf der anséssigen Betriebe. Die Flache liegt direkt an der Straf3e Im Dorf und diese kann
gegebenenfalls auch zur direkten ErschlieRung herangezogen werden. Dies ware zumindest fur die
Betriebserweiterung eine ginstige Option. Der Standort bietet zudem den Vorteil der relativen Auto-
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bahnnahe (ca. 1 km bis Autobahnauffahrt), ist aber aufgrund der starken Prasenz der Landwirtschaft
nur bedingt entwicklungsfahig und bietet somit keine Alternative zu den Standorten Holler Landstra-
3e oder Altmoorhausen. Bereits im Vorfeld wurde die Flache aufgrund des Schutzanspruchs der
ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe nach Norden reduziert. Auch zum "Haus Kimmen" wurde
ein Abstand von ca. 100 m gewahrt, um die historische Dorfstruktur nicht mit dem Gewerbegebiet zu
Uberpragen und weiter wahrnehmbar zu halten.

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri

tte (G3):

ErschlieRung

Die Anbindung der Flache erfolgt iber einen ErschlieBungsstich von der Straf3e Im
Dorf, gegebenenfalls fir die Betriebserweiterung zur Erleichterung der betrieblichen
Organisation auch direkt an die GemeindestralBe Im Dorf, die eine direkte Verbindung
zur Kreisstral3e 343 (Bremer Stral3e) darstellt.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten:
situation Zur Beurteilung der Vorbelastung und des Schutzanspruches der ansassigen land-
wirtschaftlichen Betriebe sind Geruchs-Immissionsgutachten zu erstellen.
Die Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit den vorhandenen Wohnnut-
zungen ist gutachterlich nachzuweisen.
Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht
Oberflachen- vermutet.
entwasserung/ | Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
Gewasser ob eine gesammelte Regenriickhaltung fir das Baugebiet erforderlich ist.
Sonstige zu Ausbildung eines Ortsrandes, insbesondere im Hinblick auf die angrenzende
beachtende Museumseinrichtung
Hinweise
Natur und e Gehoblzeingrinung und Durchgrinung mit heimischen Gehdlzarten
Landschaft * naturnahe Regenriickhaltung, offene Wasserhaltung, Graben
e Ortsrandgestaltung
Kompensationsbedarf: mindestens 2,35 ha bis maximal 4,7 ha.
Archaolog. In dem Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren, bisher unbekannten
Denkmalpflege | Fundstellen zu rechnen, wobei es sich um Bodendenkmale handelt, die durch das

Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzt sind. Samtliche Erdarbeiten in diesen Berei-
chen bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung (8 13 NDSchG); diese kann
verwehrt werden oder mit Auflagen verbunden sein (s. hierzu auch Punkt B.3.10).
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U Gewerbliche Bauflache 4 (G4): Holler Landstral3e

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan
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Kurzcharakteristik (G4):
GroRe: 26,79 ha gewerbliche Bauflache
Lage Die Flache liegt sudlich der Holler LandstraRe (LandesstraBe 866) und nérdlich der

Bahnstrecke. Im Westen schlief3t die Stadtgrenze von Oldenburg an. Im Osten liegen
landwirtschaftliche Nutzflachen und im Nordosten begrenzt ein nach § 30 BNatSchG
geschiitzter Biotop die Flache.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Griinland und Acker genutzt. Westlich grenzen,
auf dem Stadtgebiet von Oldenburg gelegen, das Kompostwerk und ein Abfallwirt-
schaftsbetrieb an. Von diesen Nutzungen abgesehen, liegt die Flache weit abseits von
Siedlungsnutzungen.

Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNPs Flache fur die Landwirtschaft
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Der Standort war bereits Gegenstand des Siedlungs- und Freiraumkonzeptes Oldenburg-Umland?©
und des Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes fur den Landkreis Oldenburg’l. Die gewerbliche
Entwicklung in diesem Bereich basiert somit auf einer interkommunal abgestimmten Planungskon-
zeption. Aufgrund der exponierten Lage in unmittelbarer Nachbarschaft des Wirtschaftsstandortes
Oldenburg, der direkten ErschlieBung tber die Landesstral3e 866 in nur ca. 1 km Entfernung von der
Auffahrt zur Bundesautobahn A 29 und gegebenenfalls Anschlussméglichkeiten fur den Guterver-
kehr an der Bahnstrecke wird dem Standort eine Uberregionale bis regionale Bedeutung beigemes-
sen. Gegenwartig weist nur der Gewerbestandort Altmoorhausen ahnliche Lagequalitdten auf und ist
aufgrund der vorhandenen Wohnbebauung und der Flachenverfiigbarkeit perspektivisch an die
Grenze seiner Erweiterungsmaoglichkeiten angelangt. Die Gemeinde will zuklinftig ihre Bedeutung
als Wirtschaftsstandort sichern und sieht in der ca. 27 ha grof3en Flache an der Stadtgrenze zu Ol-
denburg die Chance und die Notwendigkeit, einen zweiten bedeutsamen gemeindlichen Gewerbe-
standort zu entwickeln. Der Standort bietet zudem aufgrund seiner "Alleinlage" und der Nachbar-
schaft zu den Abfallwirtschaftsbetrieben das einzige Potenzial zur Ausweisung als Industriegebiet in
der Gemeinde.

70  Siedlungs- und Freiraumkonzept Oldenburg-Umland, NWP Planungsgesellschaft, Oldenburg 1999
71  Gewerbeflachenentwicklungskonzept fur den Landkreis Oldenburg, NIW, Hannover 2001
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Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri

tte (G4):

ErschlieRung

Die Anbindung der Flache erfolgt tiber einen ErschlieBungsstich an die Landesstralle
866. Aufgrund der Grofl3e des Gebietes ist zu prifen, ob ein Ausbaubedarf der Stral3e
hinsichtlich mdglicher Abbiegespuren vorliegt. Dabei ist auch eine gemeinsame Er-
schlieBung mit der Stadt Oldenburg zu tberprifen.

Mdglichkeiten eines Gleisanschlusses fiir den Giterverkehr ist ebenfalls zu prifen.

Immissions-
situation

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten:

Zur Beurteilung der Larmsituation durch den Verkehr der Bahnlinie und der Landes-
stral3e 866 sind schalltechnische Gutachten zu erstellen. Der durchschnittliche tagli-
che Verkehr (DTV) auf der LandesstralRe 866 liegt bei 3.739 Kraftfahrzeugen.’2 Von
einer Uberschreitung der Orientierungswerte ist im nérdlichen und sudlichen Bereich
aufgrund der Lage auszugehen, was zu Nutzungseinschrankungen und Schallschutz-
mafinahmen fiihren wird. Bei einer Ausweisung als Industriegebiet sind die schall-
technischen Belange nicht relevant.

Um die Vorbelastung des Gebietes durch die Abfallwirtschaftsbetriebe auf Oldenbur-
ger Seite zu ermitteln und abzugrenzen, sind vorhandene Gutachten zu priifen und
gegebenenfalls zu erganzen.

Zur Beurteilung der Vorbelastung und des Schutzanspruches der ansassigen land-
wirtschaftlichen Betriebe sind Geruchs-Immissionsgutachten zu erstellen.

Die Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit den angrenzenden Wohnnut-
zungen wird auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung im Hinblick auf die Vor-
belastungen (Gesamtsituation) geprift und durch geeignete Mal3nahmen sicherge-
stellt.

Baugrund/
Oberflachen-
entwasserung/
Gewasser

Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunéachst nicht
vermutet.

Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
eine gesammelte Regenriickhaltung fur das Baugebiet erforderlich ist.

Sonstige zu
beachtende
Hinweise

Die Bauflache liegt an einer klassifizierten Stral3e auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Im

Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten:

« Anbaufreiheit, Bauverbotszone und die Bauhthenbeschrankung

« Abstimmung der geplanten Anbindungen mit der Nds. Landesbehdrde fir Stra-
Renbau und Verkehr, gegebenenfalls ist eine Verkehrsprognose zu erstellen

Die Ausweisung als Industriegebiet (gegebenenfalls auch Teilflachen) prufen.

Natur und
Landschaft

e Erhaltung von Altbdumen

e Abstandssicherung zum Blankenburger Sieltief

e Abstandssicherung zum Naturdenkmal

- Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeiten

Kompensationsbedarf: mindestens 10,7 ha bis maximal 21,4 ha.

72 Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2000
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U Gewerbliche Bauflache 5 (G5): Nordlich Auf der Striepe

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (G5):

Grole:

2,79 ha

Lage

Die gewerbliche Bauflache liegt im 6stlichen Bereich der Ortschaft Wisting dstlich der
Kreisstra3e 222 (Freiherr-von-Munnich-Straf3e). Die Flache liegt nordlich der Gewerbe-
gebiete "Auf der Striepe" und "Wusting". Die dstliche Begrenzung bildet die Stral3e
Schottweg. Die Bahnstrecke Oldenburg-Bremen verlauft ca. 200 m sidlich. Westlich
wird das Gebiet vom Grummersorter Burggraben begrenzt.

Nutzung

Die Flache wird landwirtschaftlich als Grinland genutzt. Auch nérdlich und 6stlich
bestimmen landwirtschaftliche Nutzungen das Bild. Stdlich schliel3t das Gewerbegebiet
"Auf der Striepe" an, das im westlichen Teilbereich noch freie Grundstiicke aufweist. Im
Osten grenzt ein Wohnhaus in Einzellage an das Gebiet an. Im Norden liegt eine land-
wirtschaftliche Hofstelle, nérdlich des Schottweges weitere Wohngebaude, im Nordwes-
ten eine Landgaststatte und ein Landhandel. Die letzten beiden Nutzungen sind im Fl&-
chennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellit.

Inhalte des
FNPs

Bisherige Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Die Ortschaft Wisting hat sich seit Mitte der 1990-er Jahre neben dem Hauptort Hude insbesondere
als Wohnstandort in der Gemeinde entwickelt. Dabei profitierte der Ortsteil von der unmittelbaren
Néahe und der guten verkehrlichen Anbindung zum Oberzentrum Oldenburg: "In Wiisting wohnen —
in Oldenburg arbeiten". Die Funktionsteilung wird auch zukiinftig die Entwicklung der Ortschaft Ws-
ting im Wesentlichen mitbestimmen. Zukiinftig soll sich Wiisting zu einer eigenstandigen Ortschaft
mit komplexer Funktionsvielfalt entwickeln. Dazu gehort neben der Sicherung der Nahversorgung
und der Darstellung neuer Wohnbauflachen auch die Ausweisung gewerblicher Bauflachen.
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Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflache erhalt das Gewerbegebiet "Auf der Striepe" eine
nordliche Erweiterung. Aufgrund der Grol3e und der Lage des Gebietes richtet sich das Angebot an
ortliche Betriebstypen, die auf Standorte mit besonderer Lagequalitat in Autobahnnahe nicht ange-
wiesen sind. Westlich innerhalb der Ortschaft Wisting und norddstlich der Flache liegen landwirt-
schaftliche Hofstellen mit Nutztierhaltung. Die ndrdliche Ausdehnung der Flache wurde entspre-

chend den vorliegenden Geruchsgutachten reduziert, um den Schutzanspruch zu wahren.

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte (G5):

ErschlieRung Die Anbindung der Flache erfolgt tiber einen ErschlieBungsstich an die Gemeinde-
stral3e Schottweg, die eine direkte Verbindung zur KreisstraRe 222 Freiherr-von-
Munnich-Stral3e darstellt.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten:

situation Zur Beurteilung der Vorbelastung und des Schutzanspruches der ansassigen land-
wirtschaftlichen Betriebe sind die vorliegenden Geruchs-Immissionsgutachten auf
Aktualitat zu prifen.
Um den Schutzanspruch der an das Gebiet angrenzenden und nérdlich liegenden
Wohnnutzungen zu gewéabhrleisten, sind gegebenenfalls Emissionsbegrenzungen
(Schallleistungspegel) gutachterlich zu ermitteln. Die Vertraglichkeit des geplanten
Gewerbegebietes mit den vorhandenen Nutzungen ist nachzuweisen.

Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht

Oberflachen- vermutet.

entwasserung/ | Erforderliche Prifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern bzw. in das

Gewasser Gewasser Burggraben eingeleitet werden kann oder eine gesammelte Regenriickhal-
tung fir das Baugebiet erforderlich ist.
Ein entsprechender Raumstreifen zur Unterhaltung des Gewassers ist freizuhalten.

Sonstige zu Zukinftige Ortsrandgestaltung

beachtende

Hinweise

Natur und * Keine Gehdlzbeseitigung wéhrend der Vogelbrutzeit

Landschaft * MalRnahmen zur naturnahen Grabengestaltung
¢ Gehoblzeingrinung und Durchgriinung mit heimischen Gehélzarten
Kompensationsbedarf: mindestens 2,45 ha bis maximal 4,9 ha.

Gewerbliche Erweiterung des Gewerbestandortes "Altm oorhausen"
Bauflache 6a (G6a): westliche Erweiterung

Bauflache 6b (G6b): sudliche Erweiterung

Dem Angebot an autobahnnahen, verkehrsglinstigen und uneingeschrankten Gewerbegrundstticken
steht eine relativ groRe Nachfrage von regionalen und Uberregionalen Gewerbebetrieben gegen-
Uber. Die Reserveflachen innerhalb der bestehenden Gewerbegebiete am Standort Altmoorhausen
sind nahezu ausgeschopft. Auch die mit der 43. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelten
Bauflachen sind bereits flr eine konkrete Betriebsverlagerung verplant. Bis auf den neu dargestell-
ten Gewerbestandort an der Holler Landstral3e, der zunachst konzeptionell zu entwickeln ist, hat die
Gemeinde keine gewerblichen Bauflachen mit dieser Standortgunst. Um die kurz- bis mittelfristige
Angebotslicke fir regionale und Uberregionale Betriebe zu schlieRen, wird der Gewerbestandort
Altmoorhausen in westlicher und sudlicher Richtung kleinflachig erweitert. Weitere Flachenauswei-
sungen sind aus Griunden der Grundstiicksverfligbarkeit, die die Verwaltung als sehr gering ein-
schatzt, in dem Raum der Autobahnabfahrt Altmoorhausen nicht mdglich.



122 Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan @

U Gewerbliche Bauflache 6a (G6a): Altmoorhausen — westliche Erweiterung

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (G6a):

Grole: 2,83 ha

Lage Die gewerbliche Bauflache liegt sudlich des Ortsteils Altmoorhausen und 6stlich der
LandesstralRe 871 (Dorfstralie). Sie stellt eine westliche Erweiterung des Gewerbege-
bietes Altmoorhausen Il - Dobbenweg dar.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Grunland und Acker genutzt. Auch nérdlich und
westlich bestimmen landwirtschaftliche Nutzungen das Bild. Am Brenningsweg westlich
des Plangebietes liegen zwei Wohnhauser in Einzellage. Die siidliche Grenze bildet die
Dingsteder Bake. Daran schlie3t — mit einem Griinzug gegliedert — das Gewerbegebiet
Altmoorhausen an. Ostlich grenzen die ErschlieRungswege des Gewerbegebietes Alt-
moorhausen Il - Dobbenweg an, das im mittleren Teilbereich noch einzelne freie
Grundsticke aufweist.

Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNP Flache fur die Landwirtschaft

Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflache erhalt das Gewerbegebiet eine westliche Erweite-
rung. Die Ausweisung bietet sich hinsichtlich der bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen vor-
rangig an.
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Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri

tte (G6a):

ErschlieRung

Die Anbindung der Flache erfolgt ber die vorhandenen ErschlieBungsanlagen des
Gewerbegebietes Altmoorhausen Il - Dobbenweg.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten:

situation Aufgrund der Entfernung von Giber 700 m zu den Windenergieanlagen im Westen
wird nicht von Beeintrachtigungen durch Lichtreflexion und Schattenwurf ausgegan-
gen.
Um den Schutzanspruch der nordwestlich anséssigen Wohnnutzungen zu gewahr-
leisten, sind Emissionsbegrenzungen (Schallleistungspegel) zu beriicksichtigen, die
im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 70 bereits ermittelt worden sind (Emissionskontin-
gent in der Dimension von 60/45 dB(A)).

Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht

Oberflachen- vermutet.

entwasserung/ | Erforderliche Priifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern bzw. in das

Gewasser Gewasser gedrosselt eingeleitet werden kann oder ein Anschluss an die vorhande-
nen Regenrickhaltungsanlagen maoglich ist.
Ein entsprechender Rdumstreifen zur Unterhaltung des Gewassers ist freizuhalten.

Sonstige zu Zukinftige Ortsrandgestaltung

beachtende

Hinweise

Natur und e Erhalt der vorhandenen StraRenbdume

Landschaft * keine Gehdlzbeseitigung wéhrend der Vogelbrutzeit

e Geholzeingrinung und Durchgriinung mit heimischen Gehdélzarten, besonders im
Westen des Plangebietes, als Larm- und Sichtschutz fur die Wohnh&auser am
~Brenningsweg"

* naturnahe Regenrickhaltung, offene Wasserhaltung, Graben

« Abstandssicherung zur Dingsteder Bake

Kompensationsbedarf: mindestens 2,05 ha bis maximal 4,1 ha.




124 Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan @

U Gewerbliche Bauflache 6b (G6b): Altmoorhausen — stdliche Erweiterung

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Kurzcharakteristik (G6b):

Grole: 3,02 ha

Lage Die gewerbliche Bauflache liegt stdlich des Ortsteils Altmoorhausen, dstlich des Ge-
werbegebietes Altmoorhausen und westlich des bestehenden Windparks. Sie stellt eine
sudliche Erweiterung des Gewerbegebietes Altmoorhausen Il — Am Windpark dar.

Nutzung Die Flache wird landwirtschaftlich als Acker genutzt. Nordlich schlie3t das Gewerbege-
biet Altmoorhausen Il — Am Windpark an den Planbereich an. Gegenwartig sind die
angrenzenden Bereiche nicht bebaut und unterliegen der landwirtschaftlichen Nutzung.
Ostlich grenzen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzungen und der Windpark an. Die
nachste Anlage liegt ca. 300 m weit entfernt. Westlich befinden sich Brachflachen und
Waldflachen. Dieser Bereich ist als Flache fiir Malinahmen, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft planungsrechtlich abgesichert.

Inhalte des Bisherige Darstellung:
FNPs Flache fur die Landwirtschaft

Mit der Darstellung der gewerblichen Bauflache erhalt das Gewerbegebiet eine siudliche Erweite-
rung. Nach bisherigem Planungsstand soll die Flache zum Teil auch fur die notwendige Regenriick-
haltung im Bereich des Gewerbegebietes Altmoorhausen Il — Am Windpark genutzt werden.

Durch die Planung eines Regenriickhaltebeckens bleibt die Verbindung zur freien Landschaft in
Teilen erhalten.
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Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte (G6Db):

ErschlieRung Die Anbindung der Flache erfolgt Uber vorhandene nérdlich gelegene Gewerbegrund-
stlicke mit Anbindung an die Erschlieungsanlage des Gewerbegebietes Altmoor-
hausen Il - Dobbenweg.

Immissions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist zu beachten:

situation Aufgrund der Entfernung von 300 m zu der nachsten Windenergieanlage ist von Be-
eintrachtigungen durch Schattenwurf auszugehen, es sind entsprechende Nutzungs-
einschrankungen und baulichen MalBnahmen vorzusehen.

Baugrund/ Nutzungseinschrankungen aufgrund der Bodeneigenschaften werden zunachst nicht

Oberflachen- vermutet.

entwasserung/ | Auf dem Gebiet soll unter anderem die erforderliche Riickhaltung des anfallenden

Gewasser Regenwassers organisiert werden. Dazu ist ein Oberflachenentwéasserungskonzept
zu erstellen.

Natur und e Gehoblzeingrinung und Durchgrinung mit heimischen Gehdlzarten

Landschaft » Naturnahe Regenriickhaltung, offene Wasserhaltung, Graben

Kompensationsbedarf: mindestens 1,65 ha bis maximal 3,3 ha.

C.2.2.2.2 Zusammenfassende Betrachtung

Der Flachennutzungsplan stellt gewerbliche Bauflachen in einem Umfang von 54 ha neu dar. Die
Flachen weisen alle eine grundsétzliche Eignung auf, unterscheiden sich aber in ihren Lagequalita-
ten und demzufolge in ihrer Zielgruppenorientierung.

Der Gemeinde Hude steht ein ausreichend grofRes und flexibles Flachenkontingent zur Verfligung.

Q Potenzial an gewerblichen Bauflachen im Uberblick:

Flachenbezeichnung GroiRe
Gewerbliche Bauflache G 1 5,38 ha
Gewerbliche Bauflache G 2 6,99 ha
Gewerbliche Bauflache G 3 6,23 ha
Gewerbliche Bauflache G 4 26,79 ha
Gewerbliche Bauflache G 5 2,79 ha
Gewerbliche Bauflache G 6a 2,83 ha
Gewerbliche Bauflache G 6b 3,02 ha
Insgesamt 54,03 ha
Reserveflachen in

Altmoorhausen: 0,2 ha (Bebauungsplan Nr. 70)73 6.3 ha
Wasting: 2,2 ha (Bebauungsplan Nr. 74) '
Verzinkerei: 3,9 ha

73  Nach Aussage des Wirtschaftsforderers der Gemeinde Hude
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Cc.2.2.3 Sonstige Sondergebiete

C.2.2.3.1 Sondergebiete fiur Windkraftanlagen

Die Gemeinde Hude hat im Zuge der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes zur Darstellung
eines Sondergebietes Windkraftanlagen in Hurrel, ergéanzt um die 35. Anderung des Flachennut-
zungsplanes zur Erweiterung dieses Windkraftstandortes, auf der Grundlage eines Standortkonzep-
tes eine Abwéagungsentscheidung fir einen Konzentrationsstandort getroffen. Der damit planungs-
rechtlich vorbereitete Windpark mit zusammen neun Windkraftanlagen ist auf der Grundlage eines
Vorhaben- und Erschlielungsplanes realisiert worden.

Im Jahr 2009 hat die Gemeinde aufgrund der positiven Erfahrungen mit dem Windpark Hurrel und
der in der Zwischenzeit weiter entwickelten Vorgaben fir die Planung von Windparks eine Fort-
schreibung des Standortkonzeptes erarbeitet mit dem Ziel zu prifen, ob es im Gemeindegebiet un-
ter Berticksichtigung der gednderten Rahmenbedingungen einen oder mehrere weitere geeignete
Standorte fiir Windparks geben kann. Das Standortkonzept kommt zu dem Ergebnis, dass ein ge-
eigneter Standort in Holle fir eine Ausweisung als Sondergebiet fir Windkraftanlagen empfohlen
werden kann. Die politischen Gremien haben dieses fortgeschriebene Standortkonzept und seine
Standortempfehlung beschlossen.

Der Standort Holle mit geplanten sieben Windkraftanlagen (H6he ca. 180 m Uber Gelande) wird Gber
die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes (wirksame Fassung) und den Bebauungsplan Nr. 83
planungsrechtlich abgesichert; diese Planverfahren wurden parallel zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefuhrt und sind inzwischen rechtskraftig. Die Darstellung der Sonder-
gebiete fur Windkraftanlagen tiber die 22., 35. und 44. Anderung des Flachennutzungsplanes bewir-
ken den Ausschluss von Windkraftanlagen im tbrigen Gemeindegebiet.

Die Darstellungen der Sondergebiete werden aus dem alten Flachennutzungsplan in die Neufas-
sung des Flachennutzungsplanes Gibernommen.

Bei dem Standort Hurrel handelt es sich um einen bestehenden Windpark, bei dem kein Erfordernis
der Anderungen in der Darstellung besteht. Bei dem Standort Holle und der Ausschlusswirkung im
tibrigen Gemeindegebiet handelt es sich um eine Abwégungsentscheidung im Rahmen der 44. An-
derung des Flachennutzungsplanes, die zeithah zur Beschlussfassung des neuen Flachennutzungs-
planes erfolgt ist; Rahmenbedingungen und Abwagungsgrundlagen haben sich in der Zwischenzeit
nicht geandert, so dass eine Ubernahme in den neuen Flachennutzungsplan erfolgen kann und die
bisherigen Entscheidungen durch den Beschluss des neuen Flachennutzungsplanes bestétigt wer-
den.

C.2.2.3.2 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Leb  ensmitteleinzelhandel”

Der Flachennutzungsplan stellt stidlich der Langenberger Stral3e auf dem ehemaligen Amazonen-
Werksgeldnde ein ca. 6.100 m?2 groRes Sondergebiet mit der Zweckbestimmung "Lebensmittelein-
zelhandel" dar. Die Flache liegt nordlich der Bahnstrecke Bremen-Oldenburg und stdlich der Lan-
genberger Strale (Landesstral3e 867), Uber die das Gebietes auch erschlossen wird. Der rechts-
wirksame Flachennutzungsplan weist hier eine gewerbliche Bauflache aus. Anlass ist die Umsied-
lungsabsicht eines innerortlichen Betriebes: Im Rahmen der Erweiterung will der Lebensmittel-
Discounter seinen alten Standort am Hermann-Lons-Weg aufgeben und auf das Gelande der Firma
Amazone sudlich der Langenberger Strale umsiedeln. Mit der Verlagerung des Standortes ist eine
VergroRerung der Verkaufsflache von 890 m2 angestrebt.
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Die Umsiedlung des Lebensmittelmarktes ist durch das Einzelhandelsgutachten’4 gepriift worden:
Die Umsiedlung und Verkaufsflachenerweiterung bewirkt keine deutlich héheren absatzwirtschaftli-
chen Auswirkungen, demnach ist nicht von stadtebaulich negativen Auswirkungen in Hude auszu-
gehen.

Zur kurzwegigen Anbindung der Wohngebiete in Hude-Sid und damit der Sicherstellung der wohn-
ortnahen Lebensmittelversorgung fiir Hude-Sud ist mittelfristig die Offnung und Nutzung des Tun-
nels unter der Bahnlinie als offentlich nutzbarer Ful3gdnger- und Radfahrertunnel geplant, sobald
dieser Tunnel und die direkt anliegenden Betriebsflachen fur die betrieblichen Erfordernisse der Fir-
ma Amazone nicht mehr bendtigt werden.

C.2.2.3.3 Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reit  en

Ostlich der Hurreler StralRe am Standort des ehemaligen Huder Pferdehofes soll ein neues Reitzent-
rum in Hude entstehen. Der ehemalige Pferdehof bildet mit den bereits vorhandenen Anlagen fir
den Reitsport und der Nahe zum Golfplatz einen geeigneten Ansatz fir den Aufbau eines neuen
touristischen Schwerpunktes in der Gemeinde mit der Ausrichtung auf Golf und Reiten. Die Anlage
soll vielfaltige Funktionen in sich vereinen: Neben einem Hotelkomplex mit Ferienwohnungen, sollen
fur den Reitsport Reithallen, Pferdestélle, Reitplatze und grol3ziigig geschnittene Wohngrundsticke
fur Pferdebesitzer gestattet werden (,Wohnen mit Pferd®). Es soll hier die Moglichkeit der Haltung
von Pferden auf dem eigenen Wohngrundstiick eingerdumt werden.

Das rund 18 ha grof3e Areal wird als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reiten im Flachennut-
zungsplan dargestellt.

Empfehlungen und Hinweise fir weitere Planungsschri tte:

ErschlieRung Die Zufahrten sollen tber die vorhandenen Strafl3en und tber zwei direkte Zufahrts-
maoglichkeiten an die Landesstral3e 868 erfolgen. In Abstimmung mit der Stral3enbau-
behorde sind direkte Zufahrtsméglichkeiten von der LandesstralRe zu der Anlage zu

prufen.
Immigsions- Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung muss gutachterlich die Vertraglichkeit
situation mit den Larmimmissionen des StraRenverkehrs nachgewiesen werden. Der durch-

schnittliche tagliche Verkehr (DTV) auf der Landesstral3e 868 liegt bei 3.425 Kraft-
fahrzeugen.”® Im westlichen Bereich ist mit Nutzungseinschréankungen und Schall-
schutzmalinahmen zu rechnen.

Baugrund/ Erforderliche Prifung, ob das Regenwasser in diesem Bereich versickern kann oder
Oberflachen- eine gesammelte Regenriickhaltung firr das Baugebiet erforderlich ist.
entwasserung/

Gewasser

Sonstige zu Die Bauflache liegt an einer klassifizierten Stral3e auRerhalb der Ortsdurchfahrt. Im
beachtende Rahmen der Bauleitplanung ist zu beachten:

Hinweise «  Anbaufreiheit, Bauverbotszone und die Bauhthenbeschréankung

74  Uberpriifung der Vertraglichkeit fir die Verlagerung und Erweiterung eines Lebensmitteldiscounters (ALDI) in Hude, Stadt+
Handel, 27. Mai 2010, Seite 10.
75  Verkehrsmengenkarte Niedersachsen 2000
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Natur und . Artenschutzrechtliches Pruferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel,
Landschaft . Eingriinung der Sondergebietsflachen,

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers, naturnahe Regenriickhaltung,
Eingriffskompensation: vorrangig innerhalb der Plangebietes

Unter der gemeindlichen MaRgabe, den Kompensationsbedarf gré3tmdoglich inner-
halb des Anderungsbereiches sicherzustellen, verbleibt ein Kompensationsbedarf von
Uberschlagig ermittelt und vorbehaltlich der weiteren Detailplanung ca. 4,8 ha bis
maximal 9,6 ha.

C.2.2.3.4 Sonstige Darstellungen

Westlich des Vielstedter Kirchweges und noérdlich des Hurreler Weges wird als Ergdnzung zum
Sportzentrum am Huder Bach eine 5,49 ha grof3e Griinflache mit der Zweckbestimmung "Sport”
dargestellt. Nordlich wird die Flache von der neu dargestellten gewerblichen Bauflache G1 "Sidlich
der BurgstralRe" begrenzt. Sudlich befindet sich eine Wohnbauzeile entlang des Hurreler Weges und
des Vielstedter Kirchweges. Der Sportstattenentwicklungsplan der Gemeinde Hude hatte Defizite im
Bereich der Trainingspléatze und der Bolzplatze im Hauptort Hude festgestellt. Die Flache ist so be-
messen, dass nicht nur zwei Trainingsplatze und ein Bolzplatz, sondern auch eine ausreichend di-
mensionierte Stellplatzanlage und ein weiteres FuRballfeld fiir Punktspiele (Stadion) zur Verfligung
stehen. Die Nutzungen lassen sich so auf der Flache anordnen, dass eine Vertraglichkeit mit der
sudlich angrenzenden Wohnbebauung herstellbar ist.
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D. SCHLUSSBEMERKUNGEN

D.1 GRUNDLAGEN DER ABWAGUNG ZUM STAND DER PLANUNG

Die Ermittlung der Belange als Voraussetzung fur die planerische Abwagung setzt ein Anhoérungs-
und Beteiligungsverfahren voraus. Die zentrale Aufgabe der Abwagung besteht darin, die Auswir-
kungen von beeintrachtigenden Nutzungen auf die wirklich zwingenden und ertraglichen Gegeben-
heiten zu reduzieren.

Wesentliche Belange im Rahmen der Vorbereitung der Abwéagung sind:

« die Entwicklung der Wohnnutzung in der Gemeinde einschlieRlich der Versorgung mit entspre-
chenden Infrastrukturen,

« die Forderung der Wirtschaftskraft der planenden Gemeinde sowie die weitere Sicherung von
Arbeitsplatzen,

« die Versorgung der Bevolkerung mit 6ffentlichen, privaten und sozialen Dienstleistungen,

« die Regelung der Verkehrserschliel3ung Uber ein leistungsfahiges Verkehrsnetz,

« die Prufung der Umweltvertraglichkeit der Planungen einschlie3lich der Abhandlung der Ein-
griffsregelung nach den gesetzlichen Vorgaben,

< die Beriicksichtigung des landwirtschaftlichen Entwicklungspotentials,

< die Ver- und Entsorgung, insbesondere die schadlose Beseitigung des anfallenden Oberfla-
chenwassers durch ein Entwasserungskonzept, wobei mdglichst viel Oberflachenwasser durch

geeignete Anlagen zurtick gehalten und moglichst wenig die vorhandenen Vorfluter belasten
soll.

D.1.1 Anregungen im Rahmen der frihzeitigen Blrgerb  eteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung wurden Blrgerversammlungen in Wisting und im
Hauptort Hude abgehalten. In den beiden Blrgerversammlungen wurden folgende Anregungen vor-
getragen:

¢ Es sollte grundsatzlich Uber eine umfangreichere Ausweisung von Wohnbauflachen und gewerb-
lichen Bauflachen nachgedacht werden (insbesondere im Norden von Wsting).

« Es stellte sich die Frage, ob im Rahmen des Flachennutzungsplanes die Darstellung einer Um-
gehungsstral3e fur Wiisting maglich sei.

* Es sollte Uberlegt werden, ob der Klosterbezirk als historischer Bezirk im Flachennutzungsplan
dargestellt werden sollte und die Hochmoorwege als schiitzenswert darzustellen.

Der Umfang der dargestellten Wohnbau- und gewerblichen Bauflachen basiert auf einer differenzier-
ten Bestandsanalyse und Bedarfsabschatzung. Dariiber hinaus gehende Darstellungen miissten
besonders begriindbar sein.
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Aufgrund der Berticksichtigung der landwirtschaftlichen Belange (Betriebe entlang der Neuenweger
Reihe und Veranstaltungsort LandTageNord) im Norden der Ortschaft Wisting wurde bisher auf
eine weitergehende Darstellung von Wohnbauflachen verzichtet.

Der Darstellung einer UmgehungsstralRe in Wisting musste eine Verkehrsentwicklungsplanung vo-
rausgehen. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung Wusting wurde festgestellt, dass aufgrund der
vorhandenen Verkehrsbeziehungen eine Entlastungsstral3e nicht zwingend erforderlich ist. Es wur-
den zudem Uberlegungen angestellt, inwieweit sich durch Verkehrs lenkende MalRnahmen eine Ent-
lastung der Ortsdurchfahrt herbeiftihren lasst. Auf die Verkehrsproblematik im Ortskern wurde im
Begriindungstext hingewiesen.

Die an den Klosterbezirk stidlich angrenzenden Flachen sind im Flachennutzungsplan als Griunfla-
che mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” dargestellt. Darliber hinaus ist der gesamte Klosterbe-
zirk als Ensemble, der dem Denkmalschutz unterliegt nachrichtlich gekennzeichnet. Der historische
Bezug der Parkanlage zu dem Klosterbezirk ist im Begriindungstext naher erlautert.

Die Darstellung der Hochmoorwege wéare im Flachennutzungsplan eine sehr kleinteilige Darstellung.
Da sich die Gemeinde mit dieser Thematik im Zusammenhang mit dem Erlass einer Satzung nach

§ 28 des Nds. Naturschutzgesetzes befasst hat und das Satzungsverfahren derzeit ausgesetzt ist
(Selbstverpflichtungserklarung der Grundstickseigentimer), erfolgt auf der Ebene des Flachennut-
zungsplanes keine Darstellung.

D.1.2 Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Tragerb  eteiligung

Die Anregungen, die im Rahmen der Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 (1) BauGB vorgebracht wur-
den, werden nachfolgend in einer Zusammenfassung - bei umfangreicheren Stellungnahmen auch
stichwortartig - mit der entsprechenden Abwéagung wiedergegeben.

U Versorgungsunternehmen

*+ E.ON Netz GmbH

* Entwéasserungsverband Stedingen
» EWE Netz GmbH

» Kabel Deutschland

+ OOWV

e Unterhaltungsverband Wiusting

Die oben stehenden Unternehmen wiesen auf ihre Versorgungsanlagen im Plangebiet und gaben
Hinweise zu deren Schutzanforderungen und —bestimmungen.

Die Hauptversorgungsanlagen sind nachrichtlich in der Planzeichnung tGbernommen worden. Die
Hinweise zu den Schutzanforderungen und -bestimmungen wurden in der Begriindung erganzt bzw.
auf der Planzeichnung unter Hinweise berlcksichtigt.

O Verkehrsbetriebe

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN) hatte zu den Textpassagen zum offentlichen
Personennahverkehr Hinweise und Klarstellungen, die unter Punkt B. 8.1.2 Berlicksichtigung finden.

Die DB Services Immobilien GmbH hatten keine Anregungen und Hinweise vorzubringen.



@ Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan 131

a

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Im Hinblick auf den Bodenschutz wurden Quellenhinweise zu Bodendaten genannt.
Diese Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Es wurde auf das Vorkommen schutzwirdiger Béden (zum Beispiel naturnahe Hochmoore,
Plaggenesche) im Planbereich hingewiesen.

Die vorhandenen Bodendaten wurden im Zuge der Flachennutzungsplanung ausgewertet. Mit
einer Ausnahme (Eschbdden im Bereich der Gewerbeflachenerweiterung in Kirchkimmen — G3)
sind keine schutzwirdigen Bdden betroffen. Da es sich bei der neu dargestellten Flache um Er-
weiterungspotenziale fir die ansassigen Betriebe handelt, die zu einer Standortsicherung der
Betriebe beitragen, kann auf die Darstellung trotz der kulturgeschichtlichen Bedeutung und der
hohen Fruchtbarkeit der Boden nicht verzichtet werden. Der Arrondierung/Erweiterung vorhan-
dener gewerblicher Standorte wird zudem aus stadtebaulicher Sicht Vorrang vor der Ausweisung
neuer Standorte eingerdumt. In den Einzelprofilen des Umweltberichtes wurde die tberschlagige
Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs um den Hinweis ergénzt, dass der besondere Schutzbedarfs
des Eschbodens bei der Ausgleichsplanung zu bericksichtigen ist.

Eine weitere Anregung betraf die Uberprifung von Bodenbelastungen durch Schadstoffe im
Planbereich.

Die vorliegenden Datenquellen zu den Altablagerungen wurden ausgewertet und nachrichtlich im
Flachennutzungsplan Gibernommen.

Es wurde darauf hingewiesen, dass Teile des Gemeindegebietes potenziell hochwassergefahr-
det sind.

Die Aufgaben des vorbeugenden Hochwasserschutzes werden durch die Untere Wasserbehor-
den (Festsetzung der Uberschwemmungsgebiete) und den gewéasserkundlichen Landesdienst
(Ermittlung und Feststellung der Uberschwemmungsgebiete) wahrgenommen. Mit der Verord-
nung (vom 26.11.2007 — Nds. GVBL. S. 669) Uber die Gewasser und Gewasserabschnitte, bei
denen durch Hochwasser nicht nur geringfligige Schaden entstanden bzw. zu erwarten sind, hat
das MU die Gewasser und Gewasserabschnitte bestimmt, fur die spatestens bis 2012 (bei ho-
hem Schadenspotenzial bis 2010) Uberschwemmungsgebiete festzusetzen sind. In der Gemein-
de Hude sind Abschnitte der Berne und der Kimmer Bake als Gewasser mit hohem Schadenspo-
tenzial eingestuft. In den zeichnerischen Darstellungen des Flachennutzungsplanes wurden die
entsprechenden Gewésserabschnitte mit einem Vermerk ,Festsetzung des Uberschwemmungs-
gebietes im Verfahren* versehen. Sollte das Festsetzungsverfahren hinreichend konkrete Er-
gebnisse (vorlaufig gesicherte Gebiete) aufweisen, kann eine nachrichtliche Ubernahme in den
Flachennutzungsplan erfolgen. Im Flachennutzungsplan wurden die bereits festgesetzten Uber-
schwemmungsbereiche nachrichtlich Gbernommen.

Im Flachennutzungsplan sind keine neuen Bauflachen entlang der Berne oder der Kimmer Béke
ausgewiesen worden. Die neu dargestellten Flachen engen die Uberschwemmungszone somit
nicht zuséatzlich ein, sondern bleiben weit hinter den bereits bestehenden planungsrechtlich ab-
gesicherten Nutzungen zurtick.

Es wurde empfohlen die Auswertungskarte Baugrund/Ingenieurgeologie als Planungsgrundlage
hinzuzuziehen.

Bei der Vorauswahl der Bauflachen wurde bereits die Tragfahigkeit des Baugrundes durch die
Gemeinde abgepruft. Es wird bei allen neu dargestellten Bauflachen von einer ausreichenden
Tragfahigkeit des Baugrundes ausgegangen.

Die Bohrung Hude Z1 sollte mit den entsprechenden Schutzbestimmungen Beriicksichtigung
finden.
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Die Lage der Bohrung Hude Z1 wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Die
Hinweise zu den Schutzbestimmungen wurden im Begriindungstext erganzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb des Planbereiches Rohstoffsicherungsgebiete lie-
gen.

Die Rohstoffsicherungskarte (1:25.000) wurde mit dem Ergebnis ausgewertet, dass keine der
neu dargestellten Bauflachen innerhalb eines Rohstoffsicherungsgebietes liegen. Die Belange
der Rohstoffsicherung sind somit nicht berthrt.

Landkreis Oldenburg

Der bebaute Bereich entlang der Neuenweger Reihe sollte als gemischte Bauflache dargestellt
werden.

Der Anregung wurde gefolgt: die Bebauungsstrukturen entlang der Neuenweger Reihe wurden
als gemischte Bauflache ausgewiesen.

Eingriffsregelung/Kompensation

Es sollte klargestellt werden, inwieweit fir die ungewidmeten Griunflachen eine Kompensation
erforderlich ist.

Nur fur eine der umgewidmeten Grinflachen (C.2.1.1. Nr. 4b) ist in Teilen eine Kompensation er-
forderlich. Lediglich der nérdliche Teilbereich gehort zu einer Wohnbauflache, die bereits im
noch wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt war und fir die noch keine Kompensation er-
folgt ist. Die Eingriffsregelung zu dieser Flache wurde im Umweltbericht erganzt.

Fur die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Reiten” sollten Aussagen zur Eingriffsrege-
lung/Kompensation erfolgen.

Der Begrindungstext wurde um den Hinweis fiir die nachgeordnete Planung zur Bericksichti-
gung der Eingriffsregelung bei zusatzlich zu erwartenden erheblichen Beeintréachtigungen er-
ganzt.

Im Umweltbericht sollten als KompensationsmalRnahmen auch Grinlanderhalt- und Griinland-
entwicklung einbezogen werden.

Sowohl im Kapitel B.4.: Natur und Landschaft als auch in den Einzelprofilen wurde ein entspre-
chender Funktionsbezug zur Grinlandiiberplanung erganzt.

Die Bewertung der Landschaftsbild-Beeintrachtigung sollte nachvollziehbar dargestellt werden.

Die in den Einzelprofilen in Abschnitt 2 des Umweltberichts vorgenommene Einschéatzung der
Landschaftsbildbeeintrachtigungen wurde Uberprift. Nach den Prifergebnissen wurde die Be-
wertung der Wohnbauflachendarstellung Ladillenweg/Neuer Weg (W5) Uberarbeitet. Dabei wur-
de eine differenzierte Betrachtung vorgenommen: Bei Uberplanung der westlich und siidwestlich
an den See anschlieBenden freien Flachen (derzeit Acker) ist von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes auszugehen. Dies wurde im Rahmen der Eingriffsregelung entspre-
chend berlcksichtigt und in den Ausfiihrungen im Einzelprofil entsprechend redaktionell erganzt.

Es sollte bei allen Baugebieten eine Eingriinung erfolgen.
Der Hinweis wurde als allgemeiner Hinweis zur Vermeidungs- und Ausgleichskonzeption der
Eingriffsregelung und nach Prifung in den Einzelprofilen redaktionell ergéanzt.

Der Hinweis zum eingeschréankten Nutzen fir Natur und Landschaft von Durchgriinungsmal3-
nahmen innerhalb von Baugebieten wurde zur Kenntnis genommen.
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« Es ist zu prufen, ob Uber den bereits ermittelten Kompensationsbedarf, aufgrund von weiteren
erheblichen Beeintrachtigungen (Boden, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften, Land-
schaftsbild) ein zusétzlicher Kompensationsbedarf entsteht.

Die Betroffenheiten wurden in den Einzelprofilen tberprift und gegebenenfalls entsprechende
Erganzungen zum Ausgleichsbedarf und den funktionalen Ausgleichsanforderungen ausgefihrt.

¢ Es sollte eine Erklarung erfolgen, warum nur fir die Flache W7 die Erarbeitung eines Griinord-
nungsplanes empfohlen wird.
Der Landschaftsplan empfiehlt fiir diesen Bereich die Erstellung eines Grinordnungsplanes, um
bei der stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich und dem Zusammenfiihren von Sied-
lungsteilen insbesondere die Vernetzungsaspekte und das Landschaftsbild / Ortsbild ausrei-
chend zu beachten. Als Hinweis fiir nachfolgende Planverfahren wurde entsprechend auf eine
ausreichende Griingliederung verwiesen. Anderungen oder redaktionelle Erganzungen in den
Erlauterungen wurden nicht als erforderlich erachtet.

< Eine Konkretisierung der Kompensation ist erforderlich.
Das Kompensationskonzept wurde konkretisiert: Der Flachennutzungsplan stellt Suchraum-
schwerpunkte fir Kompensationsmalinahmen dar. Der Umweltbericht wurde um Erlauterungen
zum Kompensationsmodell ergéanzt.

e Zu geschiitzten Bereichen in Randlagen von Bauflachen und zu Gewéassern werden Abstands-
flachen fur erforderlich gehalten.
Die Flachenprofile wurden unter den Punkt ,Hinweise flir MalBnahmen im nachgeordneten Plan-
verfahren* um den Hinweis auf die Einhaltung ausreichender Abstande zu den sonstigen ge-
schitzten Landschaftsteilen erganzt.

» Belange des Artenschutzes

« Die Belange des Artenschutzes sind zu berlcksichtigen: Es sind Aussagen Uber die voraussicht-
lich betroffenen Arten (Habitate/\Wander- und Flugrouten) zu treffen.
Es erfolgte eine Erganzung des Umweltberichtes um Mal3gaben des Artenschutzes und deren
Berticksichtigung. Aussagen zum Artenschutz in den Einzelprofilen wurden Uberprift und gege-
benenfalls erganzt.

« Die Erganzung der relevanten zu untersuchenden Arten um Fledermause und Amphibien wird
als erforderlich erachtet.
Die Aussagen zum Artenschutz in den Einzelprofilen wurden Uberpriift und gegebenenfalls um
weitere Untersuchungsanforderungen erganzt.

+ Die Mallnahmen zum Schutz bestimmter Arten sind konkret zu benennen. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung sollte zumindest der Hinweis als Erfordernis erwahnt werden.
In den einzelnen Flachenprofilen waren bereits Hinweise fir MaBnhahmen im Rahmen nachge-
ordneter Planverfahren benannt, die auch die Aspekte der im jeweiligen Planfall zu beachtenden
artenschutzrechtlichen Maf3gaben einschliel3en, zum Beispiel Erhaltung vorhandener Altbdume
(potenzielle Quartiersstandorte fur Fledermause). Es erfolgte zusatzlich eine Ergdnzung um all-
gemeingultige Ziele des Artenschutzes in Punkt 1 des Umweltberichtes.

» Weitere Anregungen und Bedenken

« Die Anregung zur Berticksichtigung der ,Hinweise fiir Mal3nahmen in nachgeordneten Planver-
fahren* wurde zur Kenntnis genommen.

e Es sollte bei der Wohnbauflache W5 von einer stidwestlichen Bebauung abgesehen werden
(»Isolierung®).
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a

Die Gemeinde ist in der Neuausweisung von Wohnbauflachen im Hauptort Hude durch die be-
stehenden Restriktionen (vgl. C.2.2.1.1) stark eingeschrénkt. Im sidlichen Teilbereich des
Hauptortes konnten lediglich die Wohnbauflachen W4 und W5 neu ausgewiesen werden. Um die
zuklnftige Siedlungsentwicklung und die vorhandenen sozialen infrastrukturellen Einrichtungen
mittelfristig zu sichern, kann auf die Ausweisung der angesprochenen Flache nicht verzichtet
werden. Um die Einkesselung der Wald- und Seeflache abzumildern, wurde entlang der nordost-
lichen Grenze eine 30m tiefe offentliche Grinflache mit Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft als ,Pufferzone” vorgesehen. Die Planzeichnung und
der Begrundungstext wurden entsprechend abgeandert und ergénzt.

Die Ausweisung der Gewerbeflachen G 6a und G 6b sollten alternativ betrachtet werden, wobei
der Flache G 6a der Vorzug eingerdumt wird.

Innerhalb der Gemeinde Hude kommt dem Gewerbegebiet Altmoorhausen aufgrund seiner
Standortgunst (autobahnnahe, verkehrsgiinstige, uneingeschrankte Gewerbegrundstiicke), die
fir die Ansiedlung von regionalen und Uberregionalen Betriebe bedeutend ist, eine besondere
Bedeutung zu. Mit der Ausweisung der Erweiterungsflachen 6a und 6b sind die letzten Erweite-
rungsmoglichkeiten an diesem Standort ausgeschopft. Sie dienen insbesondere zur Schlie3ung
der kurz- bis mittelfristigen Angebotsliicke fir regionale und Uberregionale Gewerbebetriebe, bis
der neue Gewerbestandort an der Holler Landstraf3e entwickelt ist. Um die gewerbliche Entwick-
lung in der Gemeinde Hude kontinuierlich zu sichern, verbleiben beide Erweiterungsflachen in
der Flachennutzungsplan-Konzeption. Innerhalb der Flache 6b ist in einem Teilbereich eine Re-
genrickhaltungsmaflinahme vorgesehen. Dadurch bleibt die Verbindung zur freien Landschatt in
Teilen erhalten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

Die Landwirtschaftskammer halt ein Immissionsschutzgutachten fur die Wohnbauflache W1, nérdlich
Jagerstralle aufgrund der Nahe zur Klaranlage und zu den landwirtschaftlichen Betrieben westlich
der Maibuscher Straf3e fur erforderlich.

Es

sind bereits stdlich angrenzende Wohnnutzungen vorhanden, so dass zunéchst von einer Ver-

traglichkeit der Nutzungen ausgegangen werden kann. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
wird Uber ein Immissionsschutzgutachten die Vertraglichkeit geprift und gegebenenfalls durch Ab-
stande oder Gliederung des Baugebietes die Vertraglichkeit sichergestellt. Ein entsprechender Hin-
weis wurde in der Begriindung formuliert.

a

Niederséchsische Landesbehorde fiir StralRenbau und V erkehr

Es wird darauf hingewiesen, dass aul3erhalb festgesetzter Ortsdurchfahrten die verkehrliche
ErschlieBung der neuen Bauflachen nur tGiber GemeindestralRen maoglich ist.

Die Begrindung wurde um den oben stehenden Hinweis ergénzt. Eine direkte Zufahrt ist nur an
der Maibuscher Stral3e (M-Flache) vorgesehen. Diese liegt aber innerhalb der Ortsdurchfahrt.

Die konkrete Ausgestaltung der Anbindungen der Flachen W7 (Wusting), G2 (Am Bahndamm),
G 4 (Holler Landstral3e) sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abzuklaren, eine ent-
sprechende Vereinbarung mit der Landesbehérde ist zu schliel3en.

Der Hinweis auf die notwendige Abstimmung und gegebenenfalls der Vereinbarung wurde im
Begriindungstext (B.8.1.1 und Einzelprofilen) erganzt.

Der Hinweis, dass bei der Ausweisung von Wohnbauflachen (W1, W2, W7, W8) in N&he von
klassifizierten StralBen keine Anspriiche hinsichtlich Immissionsschutzes bestehen, wurde zur
Kenntnis genommen und im Begrindungstext (B.8.1.1) erganzt.
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a

a

IHK Oldenburg

Es wird angeregt, Hinweise auf das IMAGE-Moderationsverfahren (Regionale Zentren- und Ein-
zelhandelskonzept Region Bremen) in die Begriindung aufzunehmen.

Eine allgemeine Darstellung des IMAGE-Moderationsverfahren wurde im Begrindungstext
(B.2.2) erganzt.

Es wird empfohlen den zentralen Versorgungsbereich textlich als auch darstellerisch in Abschnitt
C mit aufzunehmen.

Der zentrale Versorgungsbereich im Hauptort Hude ist im Abschnitt B (Bestandsanalyse und
Prognose) des Begriindungstextes als Ergebnis des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes detail-
liert in Grafik und Text beschrieben. Der Abschnitt C befasst sich mit der Umsetzung der Ziele in
den Flachennutzungsplan (Darstellungen). Entsprechend werden hier die finf Leitsatze formu-
liert und die Ansiedlungsplanungen zu aktuellen Einzelhandelsvorhaben vorgestellit.

Es wird vorgeschlagen, die Einzelhandels- und gewerblichen Nutzungen fur Gewerbeflachen in
Hude-Ost eindeutig zu definieren und abzugrenzen.

Im oOstlichen Teilbereich des Hauptortes Hude wird mit der Verlagerung der Amazonenwerke
(Gewerbeareale sudlich der Bahnstrecke), der Revitalisierung der Verzinkerei-Brache und der
Neudarstellung der gewerblichen Bauflache G2 zuklnftig ein Gewerbekomplex entstehen, der
stadtebaulich unter Wahrung der formulierten Leitsatze des Einzelhandelsentwicklungskonzep-
tes zu entwickeln sein wird. Der Flachennutzungsplan stellt gewerbliche Bauflachen dar und
sieht bisher keine Neuansiedlungen von grol3flachigen, nicht zentrenrelevanten Einzelhandels-
nutzungen (Ausnahme Verlagerung von Aldi) vor.

Es wird ein Widerspruch zwischen den Aussagen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes und
dem Leitbild der Gemeinde Hude bzgl. der Versorgung in Hude-Sud gesehen.

Die Ansiedlung des dezentralen Einzelhandels in Hude-Sid ist weiterhin ein langfristig erklartes
Ziel im Leitbild der Gemeinde Hude. Zum jetzigen Zeitpunkt lasst sich dieses Ziel nur begrenzt
durch die Umsiedlung eines Lebensmittelmarktes auf den ehemaligen Amazonen-Werksgel&nde
sudlich der Langenberger Stral3e verwirklichen. Die zukinftige Siedlungsentwicklung im Hauptort
Hude muss — aufgrund der beschriebenen naturrdumlichen Restriktionen im Nordteil — im Siden
erfolgen. Es ist somit davon auszugehen, dass langfristig eine Mantelbevdlkerung entstehen
wird, die eine dezentrale Ansiedlung eines Lebensmittelgeschaftes gegebenenfalls ermdglicht.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg

Das staatliche Gewerbeaufsichtsamt wies in seiner Stellungsnahme auf den zu filhrenden Nachweis
der Vertraglichkeit zwischen den neu dargestellten gewerblichen Bauflachen (G2, G3, G5) mit den
angrenzenden Wohnnutzungen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung hin. Bei dem Gewer-
bestandort G4 — Holler Landstral3e ist zuséatzlich der Aspekt der Vorbelastung durch das Entsor-
gungszentrum in die Betrachtung einzustellen.

Der Anregung wurde gefolgt und der Begriindungstext um den Hinweis zur Berlcksichtigung in der
verbindlichen Bauleitplanung entsprechend erganzt.

U Stadt Oldenburg

Die Stadt Oldenburg regt an, die Umweltauswirkungen beim Ausbau der Holler Landstral3e zur
Anbindung des Gewerbegebiet Holler LandstralRe (G4) zu beriicksichtigen.

Erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung kann die Anbindung an die L 866 detailliert
geklart werden. Die méglichen Eingriffe in Natur und Landschaft werden somit erst auf der kon-
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kreteren Planungsebene abschatzbar sein. Eine Betrachtung der Umweltauswirkungen aufgrund
des mdoglichen Ausbaus der Holler LandstraRe kann auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
demnach noch nicht erfolgen.

« Der Anregung die Kompensationsflachen im Bereich Iprump im Flachennutzungsplan darzustel-
len wurde gefolgt. Der Flachenpool wurde als Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt.

O  Wasser- und Schifffahrtsamt

Das Wasser- und Schifffahrtsamt macht in seiner Stellungnahme darauf aufmerksam, dass die Bun-
deswasserstrale Hunte im Geltungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt und Uberplant wird.
Die Planungshoheit liegt aber bei der WSV. Zusétzlich ist eine planfestgestellte Ausgleichs- und
ErsatzmalBhahme im Bereich der Hunteniederung Uberplant. Weiterhin verlauft eine KOM-
Kabeltrasse entlang der K 343 und der L 868.

Es wurde ein Vermerk zur Planungshoheit der WSV unter ,Hinweise* auf der Planzeichnung aufge-
nommen. Die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen wurden als Flachen fir MaRnahmen fir Natur und
Landschaft und als Gewasser dargestellt.

D.2.1 Anregungen im Rahmen der offentlichen Auslegu  ng — Private Einwender

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB wurden folgende Anregungen abge-
geben:

O Zu Wohnbauflache W1

« Eine Grundstiickseigentiimerin erklarte sich mit der Uberplanung ihrer Flachenanteile als Wohn-

bauflache und als gemischte Bauflache nicht einverstanden, insbesondere aufgrund von zu er-
wartenden steuerlichen Nachteilen.
Der Bereich ist bereits im Flachennutzungsplan von 1980 zum Grol3teil als Allgemeines Wohn-
gebiet dargestellt gewesen. Es handelt sich somit lediglich um eine Anpassung an einen aus
heutiger Sicht sinnvollen Zuschnitt. Diese Anpassung dirfte aus steuerrechtlicher Sicht nur we-
nig Veranderung mit sich bringen. Die Darstellung der Wohnbauflache W1 wird beibehalten.

« Die Aktionsgemeinschaft Hude e.V. wies auf die vorhandenen Wegestrukturen in dem Gebiet
hin.
Der Hinweis zur Erhaltung der Grinstreifen entlang der Wege wurde als Hinweis unter den
Punkt Empfehlungen und Hinweise fir die weiteren Planungsschritte mit aufgenommen.

O Zu Wohnbauflache W2

¢ Von mehreren Grundstiickseigentiimern wurde darauf hingewiesen, dass der Abstand der dar-
gestellten Wohnbauflache und dem Geestrandgraben von 120 m nicht sinnvoll ist, weil die
verbleibenden Restflachen landwirtschaftlich nicht mehr zu nutzen seien.
Parallel zum Geestrandgraben verlauft der Wanderweg Geestrandgraben. Um die Erholungsbe-
deutung des Wanderweges zukinftig nicht zu beeintrachtigen, wurde ein ausreichend grofR3er
Abstand gewahlt. Zudem hat die Gemeinde Hude ein Leitbild beschlossen, bei dem im Zuge der
Leitbilddiskussion deutlich heraus gestellt worden ist, dass in den Huder Moorbereichen auf-
grund der Naherholungseignung und der Habitatfunktion fiir Flora und Fauna nur sehr restriktiv
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neue Wohnbauflachen zugelassen werden sollten. Die Wohnbauflache wird aus diesen Griinden
nicht in Richtung Randgraben vergréRert. Im Zuge der Umsetzung der Planung besteht die M6g-
lichkeit durch Flachentausch grof3ere nutzbare Grundstiickeinheiten zu erhalten. Die Darstellung
der Wohnbaufléache wird unveréndert beibehalten.

< Ein Eigentimer beantragte die Zulassigkeit von Hintergrundstiickbebauung an der Wilhelmstra-
Re.
Die ruckwartigen Grundstiickflachen an der Wilhelmstral3e liegen innerhalb der neu dargestellten
Wohnbauflache W2 und sind somit zukinftig fir Wohngrundstiicke vorgesehen. Zur Entwicklung
der Flache ist ein Bebauungsplan aufzustellen, der die ErschlieBung der Baugrundstiicke in ei-
ner stadtebaulich sinnvollen Weise festlegt; individuelle Hintergrundstickserschlie3ungen sollen
dabei vermieden werden.

O Zu Wohnbauflache W5

« Die Aktionsgemeinschaft Hude e.V. bat die Ausweisung der Wohnbauflache W5 ganz zu strei-
chen, da dies zur Einkesselung der Wald- und Seeflache fuhrt und Biotopvernetzungen unter-
bunden wirden. Zwei Eigentimer beantragten dagegen die Erweiterung der Wohnbauflache in
Richtung Stiden, da die verbleibenden Restflachen landwirtschaftlich nicht mehr nutzbar seien.
Die Gemeinde ist in der Neuausweisung von Wohnbauflachen im Hauptort Hude durch die be-
stehenden Restriktionen (vgl. C.2.2.1.1) stark eingeschrankt. Die Gemeinde kann auf die Dar-
stellung aus stadtebaulicher Sicht nicht verzichten und aus naturschutzfachlicher Sicht kann die
Flache nicht ausgedehnt werden, da das zu einer Einkesselung (Isolierung) der Wald- und See-
flache flihren wirde (vgl. Kap. D.2.2. Abwagung Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde).
Der Begrindungstext wurde unter Punkt Empfehlungen und Hinweise fiir weitere Planungs-
schritte dahingehend ergénzt, dass bei der Umsetzung auf einen hohen Durchgriinungsgrad mit
entsprechender Durchlassigkeit und Vernetzung des Gebietes im Rahmen der innergebietlichen
Kompensation zu achten ist. Die Darstellung der Wohnbauflache bleibt unverandert erhalten.

« Der Eigentimer der See- und Waldflache beantragt ebenfalls die Herausnahme der Wohnbau-
flache W5, weil er negative Auswirkungen (ungebetene Gaste, Vandalismus) auf seinem Grind-
stiick beflirchtet. Sollte die Flache W5 dargestellt bleiben, gab er Hinweise zur Gestaltung der
Pufferflache und bat um Einz&unung der angrenzenden zukiinftigen Grundstiicke.

Die Hinweise zur Gestaltung der ,Pufferzone” und zur Einfriedung der Grundstiicksréander kon-
nen erst im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geprift und gegebenenfalls berlcksichtigt
werden.

U Sonstige Hinweise zu Wohnbauflachen

« Der Gewerbe- und Verkehrsverein Hude e.V. beméngelte den zu geringen Umfang der neu dar-
gestellten Wohnbauflachen und schlagt weitere Potenziale (Hinweis auf den Bebauungsplan Nr.
85) vor. Dies wurde auch von einer Eigentiimergesellschaft favorisiert.

Fur die Entwicklungsperspektive des Flachennutzungsplanes wurden in ausreichendem MalRRe
Wohnbauflachen im Kernort Hude dargestellt. Die Flachenverfligbarkeit lasst sich kaum ein-
schatzen und war entsprechend kein Beuteilungskriterium fur die Darstellung von Wohnbaufla-
chen. Aufgrund des Umfangs der vorgesehenen Bauflachen geht die Gemeinde von einer be-
darfsgerechten Realisierungswahrscheinlichkeit aus.

Die angesprochenen Potenziale, die im Zuge des Bebauungsplanes Nr. 85 benannt wurden (Po-
tenzialflachen E/F), sind u.a. aufgrund der notwendigen ErschlieBungsmaflinahmen sowie der
Aussagen des Leitbildes nicht berticksichtigt worden. Da sich die Beurteilungsgrundlage zu den
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angesprochenen Sachverhalten nicht geéandert hat, werden keine weiteren Wohnbauflachen
dargestellt.

Die Anregung der Aktionsgemeinschaft Hude e.V. zur Erhaltung der Grinstreifen entlang der
Wege in der Flache W3 wurde als Hinweis unter den Punkt Empfehlungen und Hinweise fur die
weiteren Planungsschritte mit aufgenommen. Der Hinweis zur Einhaltung und Gestaltung der
Abstandsflache zum stdlich gelegenen See bei Flache W4 war bereits unter dem Punkt Empfeh-
lungen und Hinweise fir die weiteren Planungsschritte berticksichtigt.

Zur Gewerblichen Bauflache G4

Der Gewerbe- und Verkehrsverein Hude e.V. beméngelte die Ausweisung der Flache G4 an der
Holler Landstral3e, da hohe Geldmittel gebunden wirden und beflrchtete zudem nachteilige
Auswirkungen fiir das innerértliche Gewerbe.

Mit der Ausweisung der Flache G4 verfolgt die Gemeinde das Ziel neben dem Autobahnstandort
Hude-Altmoorhausen einen zweiten Gewerbestandort mit regionaler bis tiberregionaler Bedeu-
tung (Mdoglichkeit zur Ausweisung eines Industriegebietes) in der Gemeinde zu entwickeln, um
sich als Wirtschaftsstandort zu etablieren. Als Konkurrenz zu den anderen Gewerbestandorten
wird die Flache nicht gesehen, da hier insbesondere flachen- und verkehrsintensives Gewerbe
angesprochen wird, das die vorhandene Gewerbestruktur in Hude nicht unmittelbar beeinflusst.
Die Beplanung und ErschlieBung erfolgt stufenweise und abhangig von einer absehbaren Fla-
chennachfrage, so dass die Bindung von Finanzierungsmitteln im erforderlichen Rahmen gehal-
ten wird. Die Darstellung bleibt unverandert.

Die von der Aktionsgemeinschaft Hude e.V. genannten vorhandenen Schutzgiter (Naturdenk-
mal und § 28a-Biotop) sind nachrichtlich im Flachennutzungsplan tbernommen. Im Umweltbe-
richt und in der Begrindung wurde bereits auf die Abstandsicherung und Landschaftseingriinung
hingewiesen.

Sonstiges zu gewerblichen Bauflachen

Der Gewerbe- und Verkehrsverein Hude e.V. begruf3te die Darstellung der Flache G1 und fragte
nach, ob hier nicht auch Sportflachen ausgewiesen werden sollten. Zusétzlich wurde auf die Be-
lange der Landwirtschaft hingewiesen.

Fur die weitere Entwicklung im Bereich Sport wurde stdlich der Flache G1 eine ca. 5,5 ha grol3e
Grunflache mit der Zweckbestimmung Sport neu ausgewiesen. Die hier zuldssigen Nutzungen
decken sich mit dem Bedarf aus dem Sportstattenentwicklungsplan. Die Belange der Landwirt-
schaft sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu beriicksichtigen.

Der Gewerbe- und Verkehrsverein Hude e.V. regte an, dass vor der Neuausweisung der Flache
G2 als Alternative die Revitalisierung der Grof3verzinkerei hatte Uberprift werden sollen. Zusétz-
lich wurde auf die freiwerdenden innerértlichen Potenziale durch die Umlagerung der Firma A-
mazone hingewiesen. Beide Aspekte stellen die Neuausweisung der Flache G2 in Frage.

Hierbei handelt es sich nicht um eine Neuausweisung, sondern um eine Reduzierung einer be-
reits dargestellten gewerblichen Bauflache. Sowohl die Realisierung der Planungen fur das ehe-
malige Verzinkerei-Gelande als auch die Verlagerung und damit mogliche Umnutzung der Ama-
zonen-Flachen entziehen sich der Steuerungsmaoglichkeit der Gemeinde. Um eine kontinuierli-
che wirtschaftliche Entwicklung durch eine gewisse Flachenflexibilitat aufrechtzuerhalten, wird
die Darstellung der gewerblichen Bauflache beibehalten.
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U Zum Sondergebiet Reitzentrum

Die Aktionsgemeinschaft fir Hude e.V., die Landvolkverbande der Gemeinde Hude und ein Anlieger
hatten gegen die Planung des Reitzentrums folgende Einwande:

« Der dargestellte Umfang der Sondergebietes erscheint zu grol3rahmig, insbesondere die Reali-
sierung der Projektidee Wohnen mit Pferd wurde negativ bewertet (Tierschutz, Emissionen), da
es zur weiteren Zersiedlung der Landschaft fihrt. Zudem wurde nicht verstanden, warum der Ho-
telbau zeitlich zuriickgestellt wird. Ungeklart sei auch die Frage der Ausgleichsmal3nahmen
(Umwandlung von Griinland). Es wurde vorgeschlagen, die Flache auf die Dreiecksflache zwi-
schen Hurreler StraBe und dem Postweg zu beschranken.

« Ein Anlieger bewirtschaftet in der Nachbarschaft zum geplanten Reitzentrum einen landwirt-
schaftlichen Vollerwerbsbetrieb und sah erhebliche Nachteile fiir seine direkt an das Sonderge-
biet (Wohnen mit Pferd) angrenzenden Pachtflachen. Auch von den Landvolkverbdnden wurde
die Nachbarschaftssituation kritisch beurteilt.

« Die Landvolkverbande lehnten die Ausweisung des Sondergebietes ab. Kritisch gesehen wurde
u.a. die zunehmende Inanspruchnahme der vorhandenen Sandwege durch Reiter, dies kdnnte
zu Konflikten mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen fuhren. Zudem steigt durch die Ausweisung
der Flachenverbrauch, die Problematik der Ausgleichsflachenbeschaffung wird weiter verscharft.
Des Weiteren kann zukuinftig nicht sichergestellt werden, dass das Objekt perspektivisch auch
von Pferdehaltern genutzt wird und sich nicht zu einem normalen Wohngebiet entwickelt.

Innerhalb der dargestellten Sondergebietsflache ,Reiten* haben das Hotelvorhaben und der Reiter-
hof weiterhin Prioritdt. Die Gemeinde mdéchte hier die Mdglichkeit ergreifen, einen neuen touristi-
schen Schwerpunkt fir Hude zu etablieren. Aufgrund der besonderen Lagegunst in der Nahe zum
Golfplatz und zu den bereits vorhandenen Anlagen des Huder Pferdehofes, weist das Areal eine
besondere Eignung zur Schaffung von Ubernachtungsangeboten fiir spezifische Anspriiche (Golf-
und Reithotel) auf. Dies ist eine auch im Leitbild formulierte Zielaussage. Auf eine detaillierte Festle-
gung der Nutzungsfunktionen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes wurde lediglich aus Grin-
den der Flexibilitat verzichtet.

In dem Sondergebiet soll u. a. die Idee ,Wohnen mit Pferd“ umgesetzt werden. Innerhalb des Gebie-
tes sind Geruchsimmissionen aufgrund der Pferdehaltung hinzunehmen (Sonderstatus des Gebie-
tes). Die Nachbarschaft von Wohnnutzungen und landwirtschaftlichen Nutzflachen sind in Hude und
Wistung vielfach an den Siedlungsrandern vorzufinden. Nachteile fur die Bewirtschaft der angren-
zenden Landereien werden daher nicht gesehen.

Die Flache wird nicht als Wohngebiet, sondern als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Reiten
ausgewiesen und besitzt damit einen Sonderstatus, der auch im Rahmen des nachfolgenden Be-
bauungsplanes oder Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zum Ausdruck kommen muss, so kann
verpflichtend vorgeschrieben werden, dass bauliche Anlagen zur Unterbringung von Pferden zu
errichten sind. Auch wenn Pferdehaltungen aufgegeben werden, bleibt das Gebiet in seiner Struktur
mit speziellen Rahmenbedingungen erhalten. So kénnen Stérungen durch Pferdehaltungen vor-
kommen und sind hinzunehmen.

Im Umweltbericht sind in der fir den Flachennutzungsplan erforderlichen Detailscharfe eine Ein-
griffsbilanzierung vorgenommen, der Ausgleichsbedarf ermittelt und die Schwerpunktsuchraume fir
AusgleichsmalRnahmen dargelegt. Im Flachennutzungsplan werden die naturraumbezogenen
Schwerpunktsuchrdume fir KompensationsmalRnahmen zur Eingriffsregelung in ausreichendem
Umfang dargestellt. Zudem wurde beschlossen, dass eine weitestgehende gebietsinternen Kom-
pensation vorzusehen ist, die im nachgeordneten Bebauungsplan beurteilt und festzulegen ist. Wei-
tergehende Anforderungen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes bestehen nicht.
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Da der Huder Pferdehof seit Jahren in Hude etabliert ist und inmitten eines weit verzweigten Reit-
wegenetzes liegt, wird die Problematik zwischen Reitern und landwirtschaftlichen Nutzfahrzeugen
nicht gesehen. Sollte es dennoch zu vermehrten Konflikten zwischen Reitern und landwirtschaftli-
chen Nutzfahrzeugen kommen, sind hier Regelungen nach verkehrsrechtlichen Vorschriften zu tref-
fen (nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes).

Innerhalb der bereits als Reiterhof genutzten ,Dreiecksflache” sind die beabsichtigten Planungen
nicht umsetzbar.

Die Darstellung des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Reitzentrum bleibt unveréandert im
Flachennutzungsplan bestehen.

U Sonstiges

« Eine Eigentiimergesellschaft sah durch die ausgewiesenen neuen Bauflachen (W3, W4, W5 und

G2) negative Auswirkungen aufgrund von Einleitungs- und Ruckstauproblemen bei der Entwas-
serung flr ihre eigenen Flachen an der Maibuscher Béke.
Im Rahmen des nachgeordneten Bebauungsplanes wird die Konzeption der Oberflachenent-
wasserung mit den zustdndigen Behorden abgestimmt. Die schadlose Beseitigung des Nieder-
schlagswassers durch Rickhaltung und/oder gedrosselte Einleitung wird auf der verbindlichen
Bauleitplanungsebene geregelt.

« Die Aktionsgemeinschaft Hude e.V. bemangelte das Fehlen eines Griinordnungsplanes, insbe-
sondere im Hinblick auf den Erhalt vorhandener Griinzonen und Einzelstrukturen.
Dies ist nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes, da es sich hierbei um ein Instrument im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung handelt. Der eingeforderte Schutz der vorhandenen
Griinzonen, Einzelbdumen und Wallhecken ist, soweit auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes mdoglich, berlicksichtigt worden. Die Details zum Erhalt von Einzelbaumen, Wegen, Hecken
und ortlichen Griinzonen konnen erst in der nachgeordneten Bebauungsplanebene dargelegt
werden.

« Die laut Aktionsgemeinschaft Hude e.V. fehlenden Ldsungsansatze zur Verbesserung der Luft-
qualitat in der Gemeinde Hude (Hauptort) werden von der Gemeinde nicht gesehen. Aus dem
Klima-Gutachten des dt. Wetterdienstes ergibt sich keine Notwendigkeit stadteplanerisch tatig zu
werden. Der Flachennutzungsplan stellt gerade fur den Hauptort Hude nur im geringen Umfang
neue Bauflachen dar und dies auch insbesondere in Abhangigkeit einer guten verkehrlichen An-
bindung. Gegeniber den bisherigen Darstellungen von Industrieflachen/gewerblichen Baufla-
chen (nordlich der Langenberger StraRen) wurde der Umfang sogar reduziert.

« Die Aktionsgemeinschaft Hude e.V. bemangelte eine unzureichende Nachhaltigkeit der Planun-

gen. So wird der defizitdren Grundversorgung in Hude-Sud durch Neudarstellungen nicht entge-
gengewirkt.
Im Einzelhandelsentwicklungskonzept der Gemeinde Hude wurde in Hude-Sid Versorgungs-
licken festgestellt. Losungsvorschlage sind Neuansiedlungen bzw. Erweiterungen zur Steige-
rung des bestehenden Angebotes. In Hude-Sid wird die Nahversorgung mit der Umsiedlung des
Aldi-Marktes auf das ehemalige Amazonengelande in Teilen verbessert (Begriindung Punkt C.
2.2.3.2). Nach Aussage des Einzelhandelsgutachtens ist die Ansiedlung eines weiteren Le-
bensmittelmarktes erschwert, fir eine anderweitige Standortentscheidung fehlen aktuell die Fla-
chen.

« Der geplante Ausbau des Tunnels mit Kreisel an der KreisstraRe 226 wurde von der Aktionsge-
meinschaft Hude e.V. @uRerst kritisch gesehen. Im Flachennutzungsplan fehlt zu dem jeglicher
Hinweis auf diese Planung.
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Es wurde in der Begriindung zum Flachennutzungsplan ein Hinweis unter Punkt B.8.1.1 auf die
anstehenden Planungen aufgenommen.

D.2.2 Anregungen im Rahmen der Beteiligung der Trag  er offentlicher Belange und
Behorden

Die Anregungen, die im Rahmen der Trager- und Behordenbeteiligung gemaf § 4 (2) BauGB vor-
gebracht wurden, werden nachfolgend in einer Zusammenfassung - bei umfangreicheren Stellung-
nahmen auch stichwortartig - mit der entsprechenden Abwagung wiedergegeben.

O Versorgungsunternehmen

» Kabel Deutschland
+ OOWV
* Unterhaltungsverband Wusting

Die oben stehenden Unternehmen wiederholten ihre Stellungnahme bzw. wiesen auf ihre gedufRer-
ten Anregungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung hin. Diese Hinweise wurden zur Kenntnis
genommen.

Der Unterhaltungsverband Wisting wies Uberdies darauf hin, dass innerhalb der Suchraume fir
Kompensationsmafinahmen viele Verbandsgewéasser Il. und Ill. Ordnung verlaufen. Auch hier sind
die Regelungen der Verbandssatzung zu beachten.

Der Umweltbericht wurde entsprechend in Punkt 2.3 ,Ausgleichskonzeption zur Eingriffsregelung®
redaktionell um einen Hinweis ergénzt, dass allgemein bei allen geplanten Ausgleichsplanungen die
Satzungen der Entwasserungs-/Unterhaltungsverbande zu beachten sind.

O Verkehrsbetriebe

Der Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen (VBN) hatte zu den Textpassagen zum offentlichen
Personennahverkehr Hinweise und Klarstellungen, die unter Punkt B.8.1.2 bericksichtigt wurden. Im
Plan selbst sollten Flachen fir Park- und Park & Ride - Anlagen gekennzeichnet werden. Da dies
aus malf3stablichen Grinden nicht umsetzbar war, wurden die benannten Anlagen im Begrindungs-
text unter Punkt B.8.1.2 beschrieben.

Die Hinweise zum Bestandsschutz des Eisenbahnbetriebs der DB Services Immobilien GmbH und
den daraus resultierenden Immissionen sowie die zu beachtenden Richtlinien ,Landschaftspflege”
bei Neuanpflanzungen wurden unter Punkt B 8.1.2 der Begriindung erganzt.

U Ev.-luth. Kirche in Oldenburg

Die Ev.-luth. Kirche machte darauf aufmerksam, dass die als Gemeinbedarfsflachen dargestellten
kirchlichen Flachen im Bereich Ladillen an der Waldstral3e nicht mit einem entsprechenden Planzei-
chen gekennzeichnet wurden. Zur eindeutigen Definition der angesprochenen Gemeinbedarfsflache
wurde das Planzeichen mit der Zweckbestimmung Kirchen und kirchlichen Zwecken dienenden Ge-
baude und Einrichtungen erganzt.
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U Wehrbereichsverwaltung Nord

Die Wehrbereichverwaltung gab Hinweise zur militérischen Luftsicherung in Bezug auf den geplan-
ten Windkraftstandort Holle.

Der Standort Holle mit geplanten sieben Windkraftanlagen (H6he ca. 180 m Uber Gelande) wird Gber
die 44. Anderung des Flachennutzungsplanes (wirksame Fassung) und den Bebauungsplan Nr. 83
planungsrechtlich abgesichert; diese Planverfahren sind zwischenzeitlich abgeschlossen und
rechtskréftig. Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die konkreten Belange der militari-
schen Luftsicherung sind soweit sie relevant waren in dem rechtskréaftigen Bebauungsplan bertick-
sichtigt worden.

O Wasser- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV)

Die Hinweise zu Art und Lage der Kabeltrassen des WSV wurden im Begriindungstext unter B.8.2.5
Telekommunikation erganzt.

U Landkreis Oldenburg
» Eingriffsregelung/Kompensation

* Es sollten bei den Mallnahmen die Begrifflichkeiten ,Durchgriinung® und ,Eingrinung* klar defi-
niert und beschrieben werden.
Im Begrindungstext wurden die Begrifflichkeiten im Umweltbericht und in den Empfehlungen
und Hinweisen fur die weiteren Planungsschritte konkretisiert.

« Die Kompensationsflachen fur den Windpark Holle sollten im Flachennutzungsplan dargestellt
werden.
Die vorgesehenen Kompensationsflachen sind vertraglich an die Laufzeit der Windkraftanlagen
gebunden. Da sie zeitlich begrenzt sind, ist es nicht zweckmaRig sie im Flachennutzungsplan
darzustellen.

» Verwaltung gemeindlicher Kompensationsflachen/-maf3n ahmen

« Die Untere Naturschutzbehdrde war der Auffassung, dass Regelungen lber die Verwaltung der

Kompensationsmafinahmen nicht Bestandteil der Bauleitplanung sind und insbesondere der Be-
griff des Okokontos in diesem Zusammenhang nicht verwenden werden sollte, da es ein Instru-
ment auf Landkreisebene bezeichnet und deshalb irrefuhrend ist.
Aus Sicht der Gemeinde ist die Einrichtung einer Verwaltung der Kompensationsflachen und
-maflinahmen wichtig, insbesondere auch, um die Auswirkungen auf die Landwirtschaft zu ver-
mindern und auch friihzeitig Mal3hahmen durchzufiihren, die dann spater auf die Eingriffe ange-
rechnet werden. Zur Vermeidung der Verwechselungen mit dem Okokonto des Landkreises wird
diese Verwaltung statt Okokonto nunmehr kommunaler Kompensationspool genannt. Die Be-
grindung wurde entsprechend angepasst.

« Die weiteren Hinweise zu den Kompensationsmal3nahmen und zum Ausgleichskonzept wurden
als Anregung zur Kenntnis genommen.

» Belange des Artenschutzes

« Der Hinweis, dass die in den Einzelprofilen genannten voraussichtlichen Artenuntersuchungen
nicht abschlielend sind, sondern im Einzelfall nach den Details der nach geordneten Planung zu
Uberprifen sind, wurde bericksichtigt und im Umweltbericht in Kapitel 1.2.2 ergéanzt.
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» Sonstige Anregungen und Bedenken

« Die Untere Naturschutzbehorde war weiterhin der Auffassung, dass auf die Neudarstellung der

Wohnbauflache W5 wegen der Einkesselung des Sees (,Beinahe-Isolierung®) verzichtet werden
sollte.
Die Gemeinde ist in der Neuausweisung von Wohnbauflachen im Hauptort Hude durch die be-
stehenden Restriktionen (vgl. C.2.2.1.1) stark eingeschrénkt. Im sidlichen Teilbereich des
Hauptortes konnten lediglich die Wohnbauflachen W4 und W5 (zusammen 7,25 ha) neu ausge-
wiesen werden. Um die zukiinftige Siedlungsentwicklung und die vorhandenen sozialen infra-
strukturellen Einrichtungen mittelfristig zu sichern, kann auf die Ausweisung der angesprochenen
Flache nicht verzichtet werden. Der Begrindungstext wurde unter Punkt Empfehlungen und
Hinweise fir weitere Planungsschritte dahingehend erganzt, dass bei der Umsetzung auf einen
hohen Durchgrinungsgrad mit entsprechender Durchléssigkeit und Vernetzung des Gebietes im
Rahmen der innergebietlichen Kompensation zu achten ist. Die Darstellung der Wohnbauflache
bleibt unveréndert erhalten.

« Die Erganzungen/Klarstellungen zur Abfallwirtschaft und Altablagerungen wurden im Begrin-
dungstext Kapitel B.8.2.6 entsprechend korrigiert.

> Belange der Arch&ologischen Denkmalspflege

¢ In den neu dargestellten Bauflachen W1, G1, G2 und G3 ist nach Einschatzung der Unteren
Denkmalbehdrde mit hoher Wahrscheinlichkeit mit weiteren bisher unbekannten Fundstellen zu
rechnen, hierbei handelt es sich um Bodendenkmale, die nach Niedersachsischen Denkmal-
schutz geschutzt sind.
Die Beschreibungen der Archéologischen Denkmalpflege zu den einzelnen Bauflachen (W1,
G1, G2, G3) wurden im Begriindungstext im Punkt Kurzcharakteristik erganzt. Die Hinweise
wurden im Begriindungstext unter dem Punkt Empfehlungen und Hinweisen fiir die weiteren
Planungsschritte zu den jeweiligen Flachen aufgenommen.

« Die Hinweise zu den sich daraus ergebenen denkmalpflegerischen Verfahren und Notwendigkei-
ten wurden unter Punkt B.3.10 der Begriindung erganzt.

¢ Der allgemeine Hinweis zu ur- und frihgeschichtlichen Bodenfunden bei geplanten Bau- und
Erdarbeiten wurde sowohl in der Begriindung unter Punkt B.3.10 als auch auf der Planzeich-
nung erganzt.

« Es wurde angeregt aus denkmalpflegerischen Gesichtspunkten (Klosterbezirk) von einer Be-
bauung des Gewerbegebietes an der Kirchstral3e abzusehen.
Fur die gemeindeeigene Flache ist eine friedhofsbezogene gewerbliche Nutzung geplant. Aktu-
ell stehen aber auch Uberlegungen an, diesen Bereich zu einem Infozentrum zum Klosterbezirk
(Natur- und Kulturfoyer) zu entwickeln. Die Gemeinde ist sich der sensiblen Lageverhaltnisse
innerhalb des Klosterbezirks bewusst. Da die Uberlegungen noch ganz am Anfang stehen, wird
die Darstellung als gewerbliche Bauflache zunéachst aufrechterhalten und gegebenenfalls tGber
ein projektbezogenes Anderungsverfahren angepasst.

O Landwirtschaftkammer Niedersachsen

« Die Landwirtschaftskammer regt an, im Rahmen der zukinftigen verbindlichen Bauleitplane gu-
tachterliche Stellungnahmen (Immissionsschutzgutachten/Aussagen zur Entwicklungsfahigkeit
der betroffenen landwirtschaftlichen Betriebe) einzuholen, um die Vereinbarkeit mit der Landwirt-
schaft sicherzustellen. Dies betrifft folgende Flachen: W1/M, W2, W7, W8, G1, G2, G3, G4 und
G5.
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In dem Punkt Empfehlungen und Hinweise fiir die weiteren Planungsschritte im Begriindungstext
wurden die Anregungen zur Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft zu den genannten
Flachen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erganzt, soweit sie noch nicht berticksich-
tigt waren.

Die Hinweise zur Einbeziehung der Landwirtschaft in ein Tourismuskonzept und zur Vermeidung
von Anschneide- und Zerschneideschaden wurden in dem Begriindungstext unter Punkt C.1.6
erganzt. Die Ubrigen allgemeinen Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Niederséchsische Landesbehorde fir StraRenbau und V erkehr

Der Anregung zur textlichen Erganzung auf Seite 63 Kapitel B.8.1.1 Punkt 2 zum Abschluss
einer Vereinbarung gemaf 8 34 (1) NStrG wurde gefolgt und im Begrindungstext entsprechend
korrigiert.

IHK Oldenburg

Es wurde empfohlen den zentralen Versorgungsbereich auch darstellerisch in die Planzeichnung
mit aufzunehmen.

Der zentrale Versorgungsbereich im Hauptort Hude ist im Abschnitt B (Bestandsanalyse und
Prognose) des Begriindungstextes als Ergebnis des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes detail-
liert in Grafik und Text beschrieben. Der Flachennutzungsplan ist ein mittel- bis langfristiges Pla-
nungsinstrument. Die Abgrenzung des Versorgungsbereiches kann sich aufgrund von Nut-
zungsanderungen (Geschaftsneuansiedlungen, Umnutzung, Geschaftsaufgaben) durchaus ver-
andern. Die Gemeinde halt es aus diesen Grinden nicht fur sinnvoll und notwendig die Abgren-
zung in die zeichnerischen Darstellungen zu Gibernehmen.

Es wurde vorgeschlagen, das Kapitel C.2.2.3.2 auf Seite 126 Sondergebiet mit der Zweckbe-
stimmung ,Grol3flachiger Einzelhandel" den aktuellen Vorgaben aus dem parallel aufgestellten
Bebauungsplan anzupassen.

Der Anregung wurde gefolgt. Auf der Planzeichnung wurde die Zweckbestimmung des Sonder-
gebietes redaktionell in ,Lebensmitteleinzelhandel* abgeéandert. Die Begrindung im Abschnitt
C.2.2.3.2 wurde entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes erganzt. Auf das aktu-
elle Gutachten von Stadt + Handel wurde im Begrindungstext verwiesen.

Bezlglich der Aussagen zur gewerblichen Entwicklung in der Gemeine Hude gemachten Aus-
sagen (Kap.C.1.3) wurde angeregt, den Zielsetzungen des Einzelhandelskonzeptes zu folgen
und den Einzelhandel mit nicht zentrenrelevanten Sortimenten nur an den genannten Standorten
(Alte Verzinkerei) zu ermdglichen.

Das Einzelhandelskonzept gibt Standortempfehlungen fur die zukiinftige Ansiedlung von Einzel-
handelsvorhaben mit nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment. Beziglich der Verzinkerei besteht
ein Bebauungsplan mit der Festsetzung Gewerbegebiet mit dem Ausschluss bestimmter Sorti-
mente, so dass hier auch keine grof3flachigen Betriebe entstehen kdnnen. Bedarfs- und nachfra-
gebezogen werden gegebenenfalls der Bebauungsplan und der Flachennutzungsplan fur das
Plangebiet geédndert. Bei der weiteren verbindlichen Bauleitplanung flr Gewerbegebiete an an-
deren Standorten wird der Ausschluss von zentrenrelevanten Sortimenten erfolgen und jeweils
die weiteren Anforderungen aus dem Einzelhandelsentwicklungskonzeptes zu bertcksichtigen
sein.
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG:
UMWELTBERICHT ZUR NEUAUFSTELLUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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ABSCHNITT I:
DER UMWELTBERICHT IN DER GESAMTUBERSICHT

1. EINLEITUNG

Im Rahmen des Flachennutzungsplanes ist fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpri-
fung gemafld 8§ 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren. Die auf Grund der Umweltprifung ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes sind geméal § 2 a BauGB im Umweltbericht als gesonder-
ter Teil der Begriindung darzulegen.

Der Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB besteht gemaf3 Anlage 1 BauGB
aus

1. einer Einleitung mit einer Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitpla-
nes,

2. einer Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen mit Angaben zum Bestand, zur
Prognose der Auswirkungen und zu anderweitigen Planungsmdglichkeiten

3. sowie aus zusatzlichen Angaben zu den verwendeten Verfahren, zu auftauchenden Schwierig-
keiten, zu Monitoringmafnahmen und einer Zusammenfassung.

Weiterhin sind bei der Abwagung die MalRgaben der Eingriffsregelung zu bericksichtigen. Auf Grund
der inhaltlichen Uberschneidungen von Eingriffsregelung und Umweltbericht werden an dieser Stelle
die im Rahmen der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen Mafl3gaben im Zusammenhang mit dem
Umweltbericht erarbeitet und in den Umweltbericht integriert.

An dieser Stelle betrachtet der Umweltbericht in Abschnitt | das Gemeindegebiet in der zusammen-
fassenden Gesamtubersicht.

Im folgenden Abschnitt Il werden vertiefend die Flachen in Einzelprofilen betrachtet, die bislang we-
der durch Darstellungen des Flachennutzungsplanes noch durch Festsetzungen eines Bebauungs-
planes als Bauflachen ausgewiesen sind und die erstmals die Zulassigkeit einer Neubebauung pla-
nungsrechtlich vorbereiten.

1.1 Ziele des Flachennutzungsplanes

Der Flachennutzungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur stadtebaulichen
Entwicklung der Gemeinde Hude.

Neben der Absicherung vorhandener Bauflachen, wird fir eine Entwicklungsperspektive von etwa
15 Jahre die zukiinftige Bauflachenentwicklung festgelegt.

Neben der Bauflachenkonzeption sind gleichfalls konzeptionelle Raume im Gemeindegebiet aufzu-
zeigen, wo zukunftig die nach den Mal3gaben der Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen eingel®st werden.
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1.2 Umweltziele
1.2.1 Allgemeine Umweltziele

Die relevanten Ziele des Umweltschutzes sind u. a. in den Gesetzen zum Naturschutz, zum Boden-
schutz, zum Wasserschutz, zum Immissionsschutz und in anderen Fachgesetzen festgelegt sowie in
den Fachplénen, zum Beispiel im Landschaftsrahmenplan und im Landschaftsplan, dargelegt.

Sie werden hier in Abschnitt | aufgrund ihres in der Regel allgemeinen Charakters nicht vertiefend
betrachtet und in Abschnitt Il, in der Einzelflachenbetrachtung aufgegriffen, soweit ein unmittelbarer
Flachenbezug vorliegt.

Die Ziele des Artenschutzes werden hier aufgrund der unmittelbar bis zur Umsetzungsebene bin-
denden Wirkung gesondert aufgefihrt.

Gleichfalls werden an dieser Stelle die in Hude aufgrund ihrer internationalen Bedeutung bestehen-
den Flachen der Gebietskulisse Natura-2000 hervorgehoben.

1.2.2 Ziele des Artenschutzes — Spezielle Artenschu  tzprufung

Die Berlicksichtigung des Artenschutz in der Bauleitplanung und damit im Flachennutzungsplan der
Gemeinde Hude ist in dem Bundesnaturschutzgesetz geregelt 76.

Gemal} § 44 BNatschG Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten gelten folgende MalRgaben:

(1) Es ist verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-

letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wéahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
Zu storen; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren
(Zugriffsverbote).

Die Einhaltung des Artenschutzrechtes untersagt konkrete Handlungen und richtet sich nicht an die
Bauleitplanung. Allerdings ist auf Bauleitplanebene zu prifen, ob artenschutzrechtliche Vorgaben
die Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern.

Da mit dem Flachennutzungsplan Vorhaben vorbereitet werden, die nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zuldssig werden, sind gemald § 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG folgende Verbotsbefrei-
ungen gemal § 44 Abs. 5 Satze 2 bis 5 relevant:

76  BNatSchG vom 29.07.2009, BGBL. 1 Nr. 51 vom 06.08.2009, S.2542, rechtskréftig ab 01.10.2010
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Sind in Anhang Iv Buchstabe a der Richtlinie 92/ 43/[EWG aufgeflihrte Tierarten, européische Vogel-
arten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 auf-
gefuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf da-
mit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt
wird. Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Iv Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihr-
ten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend 77.

Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines
Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoR gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die besonders geschiitzten Arten sind damit bei gemald BauGB zulassigen Vorhaben pauschal von
den Artenschutzvorschriften gemaf § 44 BNatSchG ausgenommen.

Fur streng geschiitzte Arten gelten die Verbotstatbestdnde gemaR Nr. 1 und 3 nicht, soweit die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten
im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftillt wird.

Artenschutzrechtlich relevante Arten

Artenschutzrechtlich relevant sind alle europaischen Vogelarten.

Alle Fledermausarten sind streng geschiitzt und damit gleichfalls grundsatzlich nach den Vorschrif-
ten des besonderen Artenschutzes zu beachten.

Maogliche durch die Flachennutzungsplanung begriindete Betroffenheiten anderer streng geschutzter
Arten sind an dieser Stelle nicht erkennbar.

Die in den nachstehenden Einzelprofilen genannten voraussichtlich erforderlichen Artenuntersu-
chungen sind nicht abschlieend benannt, sondern in der nachgeordneten Planung nach den dann
im Einzelfall vorliegenden Planungsdetails zu tUberprifen.

Beurteilung der Einhaltung der artenschutzrechtlich en Vorschriften

Totungen (Verbotstatbestand gemal § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG):

Um bei der Umsetzung der Planung und, soweit eine Beseitigung von Gehdlzen nicht vermieden
werden kann, einen Konflikt mit dem Tétungsverbot gemaR § 42 [1] Nr. 1 BNatSchG auszuschlie-
3en, ist sicherzustellen, dass die Gehdlzbeseitigung aulRerhalb der Brutzeiten der Vogel stattfindet.

Im Hinblick auf potenzielle Quartiersqualitaten fir Fledermause kann die Einhaltung der artenschutz-
rechtlichen MalRgaben auf der Umsetzungsebene auf der Grundlage vertiefender Untersuchungen
und/oder durch eine 6kologischen Baubegleitung oder durch vorsorgliche Pauschalberticksichtigung
der Quartierszeiten méglicher vorkommender Fledermausarten sichergestellt werden.

Stérungen (Verbotstatbestand gemaR § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG):

Storungen europaischen Vogelarten oder mdoglicher Fledermausvorkommen wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten durch die in den neuen Baufla-
chen zu erwartenden Baumafinahmen, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population einer Art fihren, sind an dieser Stelle nicht erkennbar.

Dies ist in der nachgeordneten Planung weiter zu prifen.

77  Bezugnahme auf alle streng geschitzten Arten und européischen Vogelarten, s. Begriffsbestimmungen geméaR § 7(2) 14
BNatSchG
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Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§ 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in
Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Ein Verlust von potenziellen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Brutstandorten fir europaische
Vogelarten und Quartiersstandorten fur Fledermause durch eine Neubebauung in den im FNP dar-
gestellten Flachen kann an dieser Stelle im Sinne einer ,worst-case-Betrachtung’ nicht vollstéandig
ausgeschlossen werden.

Dabei wird aufgrund des umgebenden Standortpotenzials davon ausgegangen, dass in der Umge-
bung unter Einschluss méglicher vorgezogener Ausgleichsmaflinahmen weiterhin vergleichbare Ha-
bitatqualitaten fiir die hier moglicherweise betroffenen Vogel- und Fledermausarten vorhandenen
sind, so dass die dkologische Funktion im raumlichen Umfeld weiterhin sichergestellt ist.

Dies ist in der nachgeordneten Planung weiter zu prifen.

Somit sind auf Ebene des Flachennutzungsplanes keine Anforderungen zum speziellen Artenschutz
erkennbar, die den Darstellung des Flachennutzungsplanes dauerhaft entgegenstehen bzw. die eine
Umsetzung der Planung dauerhaft verhindern. Dies ist in den nachgeordneten Planungen weiter zu
prufen.

Soweit die FNP-Darstellungen einen besonderen Prifbedarf gegentber artenschutzrechtlich rele-
vanten Arten begriinden, wird in den nachstehenden Flachenprofilen im Einzelnen darauf hingewie-
sen.

Die in den Einzelprofilen genannten voraussichtlichen Artenuntersuchungen sind nicht abschlie-
Rend, sondern im Einzelfall nach den Details der nachgeordneten Planung zu Uberprufen.

1.2.2 Natura 2000 — Vertraglichkeitspriifung

Bestand

Aus den EU-Richtlinien 92/43/EWG’8 (,FFH-Richtlinie’) und 79/409/EWG’® ergibt sich die Verpflich-
tungen zum Aufbau und Schutz des zusammenhangenden europaischen dkologischen Netzes ,Na-
tura 2000“.

In der Gemeinde Hude gehdren folgende Gebiete zur Natura-2000 -Gebietskulisse:

FFH-Gebiete
Nr. 43 Hasbruch
Nr. 174 Mittlere und Untere Hunte

EU-Vogelschutzgebiete
V11 Hunteniederung
V12 Hasbruch

Die Natura-2000-Gebiete sind im Flachennutzungsplan nachrichtlich Gilbernommen.
GemaR § 34 BNatSchG80 besteht die Verpflichtung, Projekte..(darin eingeschlossen sind Bauleitpla-

ne) ... vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu Gberpriifen, wenn sie einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projek-

78  Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der nattrlichen Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere
und Pflanzen (,FFH-Richtlinie®)

79  Richtlinie 79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (,Vogelschutzrichtlinie®)

80 inderab 01.03.2010 giltigen Fassung
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ten oder Planen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu beeintréachtigen, und nicht unmittelbar der
Verwaltung des Gebietes dienen.

Die Ergebnisse der Priifung werden an dieser Stelle in den Umweltbericht gemald 8§ 2 a BauGB in
Verbindung mit 8 2a Abs. 4 BauGB und als Grundlage zur Berlcksichtigung im Flachennutzungs-
plan geméal 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB dargelegt.

Vertraglichkeitsprufung gegeniber den Natura 2000-G  ebieten Hunte und Hunteniederung

Die Neudarstellungen von Gewerblichen Bauflachen an der Holler LandstraBe bzw. Wohnbaufla-
chen und gewerblichen Bauflachen im Bereich Wiisting weisen zum néchsten Natura 2000-Gebiet,
dem EU-Vogelschutzgebiet V11 Hunteniederung, Entfernungen von mindestens ca. 1.800 m bzw.
ca. 3.000 m auf.

Die Schutzwirdigkeit der Hunteniederung ergibt sich aus der Bedeutung als wichtiges Gebiet fur
Brutvogelgemeinschaften der Feuchtwiesen, Kleingewasser und Grében, als bedeutendes Rast-
und Uberwinterungsgebiet fir Wasservogel (u.a. Zwergschwan, Pfeifente, Loffelente) und als Nah-
rungshabitat des Weil3storchs81.

Aufgrund der groRen Entfernung bzw. der unterschiedlichen Habitatqualitdten der Darstellungen
sind keine besonderen Wechselbeziehungen zum EU-Vogelschutzgebiet zu erwarten und damit
keine Beeintrachtigungen erkennbar.

Die Schutzwirdigkeit der mittleren und unteren Hunte ist u.a. durch Vorkommen von Flussneunau-
ge, Steinbeil3er sowie von feuchten Hochstaudenfluren, Auwald mit Erle und Hartholzauwald be-
griindet82, Erhebliche Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes durch die FNP-Darstellungen sind aus-
geschlossen.

Die Natura 2000-Ziele (EU-Vogelschutz, FFH) werden durch die FNP-Darstellung Suchraum-
schwerpunkt fir Kompensationsmaflinahmen zur Eingriffsregelung in der Hunteniederung und der
Konzentration von Ausgleichsmaflinahmen in der Hunteniederung unterstiitzt.

Vertraglichkeitsprifung gegeniiber dem Natura 2000-G  ebiet Hasbruch

Die dem Hasbruch nachstgelegenen Darstellungen neuer Bauflachen erfolgen durch Wohnbaufla-
chen am sudlichen Ortsrand von Hude (Entfernung > 1.400 m) und durch Gewerbliche Bauflachen
in Kirchkimmen (Entfernung > 700 m).

Entwicklungsziele fiir den Hasbruch sind naturnahe Laubwalder, auf Teilflachen auch die Mdéglich-
keit zur Wiederaufnahme einer Hutenutzung, Schaffung von Pufferzonen (Wasserhaushalt)83.
Geféahrdungen durch die FNP-Bauflachendarstellungen liegen nicht vor.

Die Entwicklungsziele werden durch die FNP-Darstellung Suchraumschwerpunkt fiir Kompensati-
onsmalnahmen zur Eingriffsregelung im Bereich nérdlich Hasbruch, Brookbéke unterstiitzt.

Damit wird deutlich, dass der Flachennutzungsplan mit seiner Bauflachenplanung die Natura 2000-
Gebiete nicht beeintrachtigt, die Vertraglichkeit vorliegt und der Flachennutzungsplan durch Darstel-
lung der Suchraumschwerpunkte fir Kompensationsmafinahmen zur Eingriffsregelung zur Entwick-
lung von Natura 2000 beitragt.

81 Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kisten- und Naturschutz, Angaben aus den Gebietsdaten zum EU-
Vogelschutzgebiet V11 Hunteniederung, Download zu Natura 2000, Zugriff www.nlwkn.niedersachsen.de am 27.01.10.

82  ebenda: Angaben aus den Gebietsdaten zum FFH-Gebiet Nr. 174 Mittlere und Untere Hunte, Download zu Natura 2000,
Zugriff www.nlwkn.niedersachsen.de am 27.01.10

83  ebenda, Angaben aus den Gebietsdaten zum FFH-Gebiet Nr. 43 Hasbruch und zum EU-Vogelschutzgebiet V 12 Hasbruch,
Download zu Natura 2000, Zugriff www.nlwkn.niedersachsen.de am 27.01.10
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGE N

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes

Die zu betrachtenden Umweltmerkmale sind in § 1 [6] Nr. 7 BauGB aufgefuhrt. Dabei orientiert sich
der Umweltbericht an den Schutzgitern Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Klima,
Luft, Landschaft (= Schutzgtter der Eingriffsregelung) sowie Mensch, Kultur- und Sachguter.

Der Bestand von Natur und Landschaft ist flachendeckend im Landschaftsplan der Gemeinde Hu-
de84 dargelegt.

Pragend fur Natur und Landschaft im Gemeindegebiet sind die Naturraume

¢ Nordenham-Elsflether-Marsch,
«  Huder und Oldenburger Moore,
«  Kirchhattener Geest und

+  Ganderkeseer Geest.

Die in den Naturraumen unterschiedlichen Boden- und Wasserverhéltnisse von Marsch, Moor und
Geest pragen die Lebensraume und die Mdglichkeiten zur Landbewirtschaftung. In den Siedlungs-
kernbereichen sind die urspriinglichen Umweltbedingungen durch die Siedlungstatigkeit weitgehend
Uberformt.

Weitere Details zu Boden, Wasser, Klima, Luft, Tiere und Pflanzen kénnen dem Landschaftsplan
entnommen werden.

Die fur Natur und Landschaft wertgebenden geschitzten Bereiche und die kulturhistorisch bedeu-
tenden Bau- und Bodendenkmale sind in den Flachennutzungsplan nachrichtlich tbernommen wor-
den.

Die Betrachtung des Schutzgutes Mensch erfolgt unter gesundheitlichen (Larmsituation, andere
Immissionen) und regenerativen Aspekten (Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat).8>

Ein fur die Erholung wertgebender Schwerpunkt mit Uberdrtlicher Bedeutung ist der Klosterbereich.
Weitere Schwerpunkte liegen in der vorrangig naturraumbezogenen Erholung entlang der Hunte, im
Bereich Kimmer Béke und Hurrel, im Hasbruch sowie entlang des Geestrandgrabens insbesondere
fur die ortsbezogene Naherholung von Hude. Eine besondere Bedeutung nimmt der Reitsport ein.

Larmvorbelastungen sind im Bereich der stark befahrenen Stral3en, insbesondere der Bundesauto-
bahn A 28, entlang der Bahnlinie Oldenburg-Bremen und in gewerblichen Bauflachen relevant. Im
Zusammenhang mit Nutztiere haltenden Betrieben sind Gerliche zu bericksichtigen.

Weitere Bestandsdetails sind in den Einzelflachenprofilen dokumentiert.

2.2 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes be i Durchflihrung
der Planung

Mit Verwirklichung neuer Bauflachen sind regelméRig Bodenversiegelungen, Uberformungen von
Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen und Auswirkungen auf das Landschafts- bzw. Ortsbild ver-
bunden. Damit sind Beeintrachtigungen der Schutzgiter von Natur und Landschaft zu erwarten.
Erhebliche Beeintrachtigungen fir Natur und Landschaft sind nach den MaRgaben der Eingriffsrege-
lung zu berlcksichtigen (s.u.).

84  Gemeinde Hude: Landschaftsplan, 1997
85  Schrodter, W.; Habermann-NieRe, K.; Lehmberg, F.: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den Auswirkungen
des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Hannover 2004
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Die Auswirkungen im Hinblick auf die Erholungsvorsorge und auf die Schutzanspriche des Men-
schen vor Larm und Geriichen werden in der Einzelfallprifung in Abschnitt 1l bzw. in der nachgeord-
neten Detailplanung né&her gepruft.

2.3 Ausgleichskonzeption zur Eingriffsregelung

Der Kompensationsbedarf ist im nachstehenden Abschnitt Il Gberschléagig fur die einzelnen Flachen-
profile nach dem niedersachsischen Stadtetagmodell8é ermittelt.

In der zusammenfassenden Ubersicht ergeben sich ortsteilbezogen folgende Bilanzierungswerte:

Wohnen:

Ortsteil Flache m2 Bilanzierung WE
Hude 140.971,0 -150.188,3
Wisting 126.079,0 -149.469,7
Altmoorhausen 10.090,9 -20.968,3
Gesamt 277.140,9 -320.626,3
Gewerbe

Ortsteil Flache m2 Bilanzierung WE
Hude (mit Sportanlagen) 185.012,0 -170.020,8
Kirchkimmen 62.320,0 -46.855,5
Altmoorhausen 68.532,9 -74.308,6
Waiisting 295.840,0 -263.122,4
Gesamt 611.704,9 -554.307,3
Sondergebiet Reiten

Ortsteil Flache m2 Bilanzierung WE
Hude 180.300,0 -96.100,0
Insgesamt 1.069.145,8 -971.033,6

Demnach begriindet das von der Gemeinde Hude mit dem Flachennutzungsplan vorgelegte stadte-
bauliche Entwicklungskonzept in der Summe und bei Umsetzung aller Anderungsbereiche nach den
Mafigaben der Eingriffsregelung einen Ausgleichsbedarf von (berschlagig ermittelt 971.034 Wert-
einheiten bzw. einem Flachenbedarf von je nach Aufwertungspotenzial der abschlieRend tatséchlich
verfiigbaren zugeordneten Ausgleichsflachen ca. 48,55 ha bis 97,1 ha.

Das stadtebauliche Planungs- bzw. Eingriffskonzept ist im Flachennutzungsplan durch ein Aus-
gleichskonzept zur Eingriffsregelung zu ergénzen. Die Ausgleichskonzeption im Flachennutzungs-
plan legt die grundsatzliche Machbarkeit des erforderlichen Ausgleichs dar. Dadurch wird im Fla-
chennutzungsplan erkennbar, dass die Belange der Eingriffsregelung dem Vorhaben nicht dauerhaft
entgegenstehen.

Zur Genehmigungsfahigkeit und Rechtssicherheit des Flachennutzungsplanes ist sicherzustellen,
dass Darstellungen im Flachennutzungsplan auch realisierbar sind. Dazu gehért zwingend das Aus-
gleichskonzept.

GemalR Grundsatzbeschluss der Gemeinde sollen die im Gemeindegebiet verursachten Eingriffe
auch innerhalb des Gemeindegebietes ausgeglichen werden.

86  Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung,
Hannover 2008
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Die Hauptansatzpunkte fir die Ausgleichskonzeption sieht die Gemeinde in ihren Nadelwaldbestan-
den, in Hecken-/Wallheckenbereichen, entlang von Gewassern (Gewasserrandstreifen), im Aus-
gleich innerhalb von Baugebieten, in Entsiegelung und in funktional geeigneten Teilrdumen der
Landschaftseinheiten.

Die Gemeinde Hude ist eine landwirtschaftlich gepragte Gemeinde. Aufgrund der besonderen Be-
deutung der Landwirtschaft fur die Wirtschaft und fir das gesamte Gemeinwesen soll der durch den
Ausgleichsflachenbedarf zur Eingriffsregelung verursachte Flachendruck auf die Landwirtschaft
maoglichst gering gehalten werden und der Ausgleich vorrangig auf3erhalb von landwirtschaftlichen
Nutzflachen sichergestellt werden.

Etwas weniger als 10 % des Gemeindegebietes sind bewaldet. Davon betréagt nach den Angaben
der Allgemeinen Liegenschaftskarte/ALK der Nadelwaldanteil ca. 500 ha. Die Nadelwalder wurden
zu grofBen Anteilen als Primarwaldbestdnde angelegt, in denen mittlerweile die Standort- bzw. Bo-
denentwicklung eine naturnahe Waldverjingung zu heimischen Laubwaldbestdnden zulasst. Insbe-
sondere ist die Umwandlung von artenarmen und monostrukturierten Nadelholzbestanden in natur-
nahe mehrschichtige Laubwaldbestande funktional gut geeignet, versiegelungsbedingte Eingriffe in
den Boden zu kompensieren. Gleichfalls werden gehdlzgepragte Lebensraume fir die Tier- und
Pflanzenwelt aufgewertet.

Insofern sieht die Gemeinde in ihren Nadelwaldbestanden ein hohes Ausgleichspotenzial und wer-
tet sie als primaren Schwerpunktsuchraum fir AusgleichsmaRnahmen.

Da jedoch nicht alle Eingriffe durch Waldentwicklungsmafnahmen funktional ausgeglichen werden
kénnen, zum Beispiel erhebliche Beeintrachtigungen von Wiesenvogel- oder Gastvogellebensrau-
men, werden Uber die Waldflachen hinaus weitere naturraumbezogene Schwerpunktsuchraume far
AusgleichsmaRnahmen im Flachennutzungsplan dargestellit.

Insofern stellt der Flachennutzungsplan in Abstimmung mit den zustandigen Fachdienststellen beim
Landkreis (Planung, UNB) Schwerpunktsuchrdume fiir AusgleichsmafRnahmen innerhalb der ver-
schiedenen Landschaftseinheiten des Gemeindegebietes dar.

Im Gemeindegebiet liegen grof3flachige Raume vor, die geeignet sind, den Ausgleich fir die zu er-
wartenden Eingriffe sicher zustellen. Die Ausgleichseignung ergibt sich aus der in den Fachplanen
des Naturschutzes (Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan) aufgezeigten Schutzbedurftigkeit.
Dabei ist die Hunteniederung zur Entwicklung als Wiesenvogel- und Gastvogellebensraum sowie
fur die Entwicklung von Feuchtgriinland geeignet.

Der im Bereich der Hunteniederung aus der Schutzbedurftigkeit abgeleitete Suchraumschwerpunkt
wurde um die Flachen sudlich des Blankenburger Sieltiefs/Holler Wettern reduziert, da dies die hof-
nahen Flachen der landwirtschaftlichen Betriebe von Holle sind, in den verbleibenden Fléachen nord-
lich der beiden genannten Gewasser bereits die bisherigen Ausgleichsflachen zur Eingriffsregelung
konzentriert werden (s. C 1.8) und mit der Darstellung der verbleibenden 460 ha in der Hunteniede-
rung weiterhin ein umfangreicher Suchraumschwerpunkt vorliegt.

Der Schwerpunktsuchraum Wiustenlandermoor puffert das Naturschutzgebiet Holler Moor gegen-
Uber der westlich anschlieRenden landwirtschaftlich genutzten Landschatt .

Der Schwerpunktsuchraum Huder Moor bis Schwadinger Hellmer  bietet vielfaltige Entwicklungs-
potenziale von der Entwicklung von hochmoortypischen Lebensrdumen, wie Moortimpel und Moor-
regenerationsstadien Uber naturnahe Waldsukzessionsstadien, Uber extensives Moorgrinland bis
hin zu Marschgrinland im Wechsel zu naturnahen Marschgewassern/Graben und Wiesenvogelle-
bensrdumen.

Der Schwerpunktsuchraum Kimmer Bake ist als Vernetzungskorridor der wichtigen Lebensrdume
des Niederungsbereiches der Kimmer Bake bedeutsam. Die hier urspriinglich vergleichsweise nahr-
stoffarmen und ortlich staunassen Standortverhaltnisse bieten gute Entwicklungsansétze von fir die
Tier- und Pflanzenwelt wertvollen Lebensrdumen.
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Der Bereich nordlich Hasbruch/Brookbéake ist als Puffer zum Naturschutzgebiet Hasbruch und als
wichtiges Element im Biotopverbund zwischen Hasbruch und den nérdlich anschlieRenden Sied-
lungsbereichen von Vielstedt und Hude bedeutsam.

Tabelle 1: Ubersicht der Schwerpunktsuchraume in de n Naturraumen

Schwerpunktsuchraume fur Naturraum 87 Flache (ha)
AusgleichsmalRnahmen

Hecken- und Wallneckenbereiche | Huder und Oldenburger Moore soute Kicrhat-| ohne Flher,
Hunteniederung Nordenham-Elsflether Marsch 463
Wistenlander Moor Huder und Oldenburger Moore 56
Huder Moor bis Schwadinger Hell- 395
mer

Kimmer Béake Kirchhattener Geest und Ganderkeseer Geest 184
Nordlich Hasbruch/Brookbéke 185
Gesamtflache 1.783

Allein in den somit dargestellten Suchraumschwerpunkten steht das ca. 18- bis 37fache an Ange-
botsflache dem tatsachlichen Kompensationsbedarf gegentber. Dadurch bleibt der aus der Eingriffs-
regelung resultierende Nutzungsdruck auf die einzelne landwirtschaftliche Flache allenfalls sehr
gering.

Die Suchraumdarstellung signalisiert das raumliche Suchraumkonzept fir Ausgleichsmalinahmen
und ist nicht parzellescharf zu verstehen, da der tatséchliche Handlungsbedarf fiir im Rahmen der
Eingriffsregelung umzusetzende Entwicklungsmaflnahmen fir Natur und Landschaft im Einzelfall
nach der aktuellen Flachenentwicklung und in Abstimmung mit den landwirtschaftlichen Entwick-
lungsabsichten zu beurteilen ist.

Die Darstellung der Suchraume schlief3t nicht aus, dass die Ausgleichsmalinahmen zur Eingriffsre-
gelung bei entsprechender Eignung der Flachen auch auf3erhalb der Schwerpunktraume durchge-
fuhrt werden konnen.

Allgemein sind bei allen Ausgleichsplanungen die Satzungen der Entwésserungs- und Unterhal-
tungsverbande zu beachten.

Damit ist die grundsatzliche Machbarkeit des erforderlichen Ausgleichs auf der Ebene des Flachen-
nutzungsplanes in ausreichendem Mal3 dargelegt. Es ist nicht erkennbar, dass die Belange der Ein-
griffsregelung der Planung dauerhaft entgegen stehen.

Auf der nachgeordneten Bebauungsplanebene sind die MafRnahmen zur Eingriffsregelung verbind-
lich und abschlieRend zu regeln.

An dieser Stelle sei darauf verwiesen, dass die Moglichkeit besteht, die Ausgleichsflachen und Aus-
gleichsmalRnahmen in einem einzurichtenden kommunalen Kompensationspool zu verwalten. Dies
kann im Bebauungsplan oder in den konkreten Fachplanungen den zu erbringenden Ausgleichs-
nachweis erleichtern.

87 s. Gemeinde Hude, Landschaftsplan, 1997; Landkreis Oldenburg, Landschaftsrahmenplan 1996
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2.4 Zusatzliche Angaben
Verwendete technische Verfahren und Hinweise auf Be  arbeitungsschwierigkeiten

Als Grundlage fiir das Bauflachenkonzept des Flachennutzungsplanes wurde eine Fallstudie zum
demografischen Wandel (Juli 2008)88 erarbeitet. Die Bauflachenentwicklung bzw. der Flachennut-
zungsplan wurden in den gemalRl BauGB vorgeschriebenen Beteiligungsverfahren, in zusétzlichen
informellen offentlichen Veranstaltungen sowie in vertiefenden Gesprachen mit den zustandigen
Fachdienststellen beraten und abgestimmt.

Der aus der Eingriffsregelung resultierende Kompensationsanspruch wurde nach dem Bilanzie-
rungsmodell des niedersachsischen Stadtetages abgeleitet und dem vorgelegten Kompensations-
konzept zugrunde gelegt.

Besondere Schwierigkeiten tauchten bei der Zusammenstellung der Angaben zum Flachennut-
zungsplan nicht auf.

Monitoring

Die Angaben zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen werden an dieser Stelle nicht
weiter ausgefiihrt. Sie sind im nachgeordneten Bebauungsplan nach den sich aus den verbindlichen
Festsetzungen ergebenden Anforderungen zu konkretisieren.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht erfasst nach den MalRgaben des BauGB eingangs die fur die Planung relevanten
Ziele des Umweltschutzes und zeigt auf, wie die Ziele bei der Planung bertcksichtigt werden. Die
malf3geblichen Umweltziele ergeben sich aus den Umweltfachgesetzen, insbesondere dem Natur-
schutzgesetz, den Zielen des Artenschutzes und den Zielen von Natura 2000.

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bezieht sich auf Tiere, Pflanzen, biolo-
gische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft, Mensch, Kultur und Sachgtter und erfolgt
vorrangig auf der Grundlage der Auswertung vorhandener Unterlagen und der Kartierung der Bio-
toptypen in den von Veranderungen betroffenen Bereichen.

Insofern erfolgt die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen in der zusammenfas-
senden Ubersicht und in einzelnen Flachenprofilen.

Auf Grund der inhaltlichen Uberschneidungen werden im Umweltbericht die fiir Natur und Land-
schaft aus der Eingriffsregelung resultierenden Anforderungen aufgezeigt und das Ausgleichskon-
zept abgeleitet.

Durch die Erfassung der Umweltauswirkungen im Umweltbericht wird deutlicht, dass dem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Hude keine Umweltbelange dauerhaft entgegenstehen.

88  Demografischer Wandel in der Gemeinde Hude, Fallstudie, Forum GmbH Oldenburg, Endfassung Juli 2008
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ABSCHNITT Il
EINZELFLACHENPROFILE DER FLACHEN MIT NEUDARSTELLUNG EN

1. HINWEISE ZUR METHODIK

Die Bearbeitung des Umweltberichtes erfolgt nach den Mal3gaben des BauGB nachstehend fir alle
jene Flachen, die bislang weder durch Darstellungen des Flachennutzungsplanes noch durch Be-
bauungspléane als Bauflachen ausgewiesen sind. Diejenigen Flachen im Siedlungszusammenhang,
die im alten Flachennutzungsplan dargestellt, aber noch nicht baulich genutzt werden, sind noch
nicht einbezogen worden; hier ist noch zu prifen, ob sie iber Bebauungsplane der Innenentwicklung
umsetzbar und damit von der Berticksichtigung im Umweltbericht freigestellt sind.

Das Sondergebiet fur Windkraftanlagen in Holle ist ebenfalls nicht enthalten, da dieses lber die pa-
rallel durchgefiihrte Bauleitplanung beurteilt wird und das Ergebnis in diesen Flachennutzungsplan
und Umweltbericht integriert werden kann.

2. ZU DEN ZIELEN

Die Ausfiihrungen zu den Zielen hier konzentrieren sich auf die unmittelbar auf die Anderungsberei-
che Ubertragbaren Ziele. Sie sind zum einen in den Fachpléanen des Naturschutzes (s. Landschafts-
rahmenplan Kap. 4.2. bzw. konkret in den Entwicklungsbereichen des Landschaftsplanes) aufge-
zeigt.

Zum anderen ergeben sie sich aus den MalRRgaben des Artenschutzes, und es wird im Sinne der
speziellen Artenschutzprifung (SAP) aufgezeigt, welche Zielarten des Artenschutzes bei Verwirkli-
chung des Vorhabens in erster Linie relevant sein kénnen, und wodurch sichergestellt wird, dass
keine artenschutzrechtlichen Mafligaben dem Vorhaben dauerhaft entgegenstehen.

3. ZUR PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Zur Bestandserfassung werden die vorliegenden Fachdaten zu Natur und Landschaft (Bodenkarten,
Gewasserkarte, Karten des Naturraumpotenzials, Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan, ande-
re) ausgewertet.

Stellvertretend fur die Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt wurden die Biotoptypen erfasst, in den
Einzelprofilen beschrieben und als Karte dargestellt. Die Generallegende hierzu folgt im Anschluss.

Die daruber hinaus angesprochenen Aspekte des Umweltschutzes (zum Beispiel Wechselbeziehun-
gen) sind thematisch in die Betrachtung der Schutzgtter integriert und werden, soweit besondere
Merkmale vorliegen, im Einzelfall hervorgehoben.

Soweit sich fiir die einzelnen Flachen ein vertiefender Erhebungsbedarf fir die nachgeordnete ver-
bindliche Bauleitplanung aufzeigt, wird darauf verwiesen.

Die Umweltauswirkungen bei Nichtdurchfihrung sind mit der Bestandsaufnahme ausreichend do-
kumentiert und werden hier lediglich bei einer abweichenden Prognose gesondert beschrieben,
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wahrend die Umweltauswirkungen bei Durchfihrung der Planung jeweils schutzgutbezogen nach
dem Detaillierungsgrad des Flachennutzungsplanes skizziert werden.

Weiterhin werden MalRhahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkun-
gen und in Betracht kommende Planungsalternativen in den Einzelprofilen beschrieben. Darin ist
eine Uberschlagige Bilanzierung nach dem Niedersachsischen Stadtetag®® der sich fur die Schutz-
guter von Natur und Landschaft aus der Eingriffsregelung ergebenden KompensationsmalRRgaben
integriert.

Generallegende fir die nachfolgenden Karten der Ein  zelprofile

« Angestrebte Nutzungen /Darstellungen des Flachennut  zungsplanes
@ Wohnbauflache = == Nutzungsgrenze

@ Mischbauflache = Grenze des Plangebietes
@ Gewerbliche Bauflache

Grunflache
I waldflache

B Flachen fir MaBnahmen

» Biotoptypen 90

HW Wallhecke PH Hausgarten

HWM  Strauch-Baum-Wallhecke PHZ Neuzeitlicher Ziergarten

FGz Sonstiger Graben UH Halbruderale Gras- und Staudenflur
A Acker WZF Fichtenforst

Am Mais-Acker HFM Strauch-Baumhecke

Gl Artenarmes Griinland wz Nadelforst

GA Grunland-Einsaat EL Landwirtschaftliche Lagerflache
OVW  Weg oD Landwirtschaftliche Gebaude

OVS  Strale oG Gewerbe- und Industrieflache

* Baumarten

Ah Ahorn Ki Kiefer

Bi Birke Oh Obstgehdlz
Ei Eiche (Stiel-/Trauben-Eiche) Pa Pappel

Er Schwarz-Erle wd WeilRdorn
Fi Fichte

89  Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitplanung,
Hannover 2008
90 Drachenfels, O. von: Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen, Hildesheim 2004



158 Gemeinde Hude: Flachennutzungsplan @
4. EINZELBETRACHTUNGEN DER FLACHEN

4.1 Wohnbauflachen

41.1 Wohnbauflache 1 (W1)/gemischte Bauflache: J&g erstral3e — Maibusch

O Standort, Inhalt und Ziele

—r3

40 25 a0 100 150 200

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

GroRe 5,75 ha

Lage Das Gebiet liegt am nordlichen Ortsrand von Hude, dstlich der LandesstralRe 867 (Park-
stral3e/Maibuscher Strafl3e) und noérdlich des Klosterweges. Die Flache grenzt im Osten
an die Maibuscher Bake.

Naturraum Der Bereich liegt innerhalb der Landschaftseinheit Huder und Oldenburger Moore.

Inhalte des bisherige Darstellung: angestrebte Entwicklung:

Bauleitpla- Flachen fur Wohnen im Sudwesten, Wohnbauflache (5,33 ha) und gemischte Bau-

nes Griunflache (Kinderspielplatz) im Siuden, |flache (0,42 ha)

im Norden Flachen fiur die Landwirt-
schaft
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U Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Landschafts- |- Sicherung/Entwicklung intakter Moorkdrper und wertvoller Feuchtgrinlander
rahmenplan - Erhaltung/Entwicklung von Waldern

- Forderung eines Netzes von Kleinwaldern, Gehdlzstreifen und Hecken
Land- Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:
schaftsplan - gehodlzarme Moorstadien

- artenreiches Grunland

- Feldgehdlze, Gehodlzsdume, Hecken

- naturnahe Kleingewasser

- Sicherung hoher Wasserstande

- arten- und strukturreiche Grében/Béche

- artenreiche Waldbestande

- Umwandlung standortfremder Gehdlzbestéande in Bestande heimischer Arten
- Sicherung landschaftstypischer Siedlungsstrukturen

Im Plangebiet hervorgehobene Einzelziele:

- Entwicklung naturnaher Gewasserstrukturen an der Maibuscher Bake

Naturnahe Moorstrukturen sind nicht ausgepréagt. Als wertvolle Kleinstrukturen sind hier Hecken mit
Altbaumbestanden, im stidlichen Bereich im Wechsel mit Griinland, vorhanden.

Die wertvollen Kleinstrukturen/Hecken, Altbaume und Gewasser sollen im Rahmen der nachgeord-
neten Bebauungspléne gesichert und entwickelt werden.

O Sonstige Ziele

Artenschutz - Fledermause
(Schwerpunkt ) | - Vogel

Erhaltung der Altbdume, Gehdlzbeseitigung soweit erforderlich und nicht vermeidbar, auRerhalb der Vo-
gelbrutzeiten
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O Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

=]

Tiere, Pflanzen,
biol. Vielfalt
(Biotoptypen)

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

- Baum- und Strauchhecken, haufig mit Alteichen,
- sonstige Einzelbdume, Einzelstraucher,
- Grunland, Acker, Ruderalflur

Boden

Im Westen des Gebietes befindet sich Podsol, der aus glazifluviatilen Ablagerungen
entstanden ist. Richtung Osten schliel3t sich Gley-Podsol an, der sich durch fluviatile
Ablagerungen gebildet hat.

Wasser

Im Westen ist der Grundwasserhochstand 6 dm unter Flur, Grundwasserniedrigstand
16 dm unter Flur.

Die Grundwasserneubildungsrate ist im Nordosten gering (< 100 mm/a) und im Sud-
westen des Plangebietes hoch (> 300 mm/a).

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gering.

Luft/Klima

Ubergangsbereich vom Siedlungsklima zum Freilandklima,
keine lufthygienischen Vorbelastungen.

Landschaft

Ortsrandlage, grofR3flachig Acker, verkehrsbedingte Vorbelastungen durch Maibuscher
StrafRe und Bahnlinie.

Mensch

Vorbelastungen durch verkehrsbedingte Emissionen/L&arm von Bahnverkehr und Stra-
e,

gegebenenfalls geruchliche Vorbelastungen durch einen nahen landwirtschaftlichen
Berieb,

keine Uberortliche Bedeutung fur Erholungsnutzung, ortliche Wege als wohnungsnahe
Freizeitwege bedeutsam.

Kultur- und
Sachguter

Es gibt Hinweise auf nach Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzte Bodendenkmale
(weiteres Vorgehen: siehe. B.3.10),
Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen.
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U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung zu
rechnen, so dass keine wesentlichen Verdnderungen des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten
sind.

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du rchfiihrung der Planung

E91
Tiere, Auf den kinftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Einschrankung der Habitatqualitaten fur Arten der freien Landschaft, fir Grin- ol/-
Vielfalt landarten und Gehdlz-/Heckenarten.
Boden Versiegelungsbedingter, dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, 0
hydraulische Belastungen. 0
Klima/Luft Anderungen im Kleinklima; Beeintrachtigung durch Hausbrand, Verkehr. 0
Landschaft Uberformung des landlichen Charakters. 0
Mensch Im Plangebiet wirken verkehrsbedingte Emissionen von StraRe und Bahn und Geruchs-
belastungen eines nahen landwirtschaftlichen Betriebes.
Freizeitwegeverbindungen bleiben erhalten.
Kultur- und Kulturgtter sind nicht betroffen.
Sachguter Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

O Hinweise fur Mallnahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

Erhaltung von Altbdumen und der wegbegleitenden Geholze,

keine Gehdlzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeit,

WasserhaltungsmalRnahmen,

Ortsrandgestaltung, -eingriinung,

ggf. Larmschutz,

Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel, Fledermause,
Eingriffskompensation: je nach Lage der Ausgleichsflache vorrangig Grinlanderhalt und
-entwicklung bzw. Gehdlz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession

LR S S S S

91  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschliel3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung
Biotoptyp m?>  WF WE % m2  WF WE
A/ Am 39.213 1,0 39.213,0 W 60%  32.007,0 0,0 0,0
Gl 13.998 2,0 27.996,0 |PHZ 40%  21.338,0 1,0 21.338,0
ovw 4313 0,5 2.156,5 M 80% 3.3440 0,0 0,0
PHZ 20% 836,0 1,0 836,0
Gesamt 57.524 69.365,5 57.525,0 22.174,0
Ausgleichsbedarf : 47.191,5 Werteinheiten

O In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichke

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, W/M = Wohnbauflache/gemischte Bauflache)

iten: Standortalternativen

Der ebenfalls betrachtete Bereich Ostlich der Wohnbauflache 1 (Nonnenweg/In den Wiesen) sollte
langfristig von Bebauung freigehalten werden, da er den Ubergang zu den schiitzenswerten Berei-

chen des Maibuscher-/Huder Moores bildet.

O Zusatzliche Angaben

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist eine abschlieRende Beurteilung der Larmsituation
und der Larmschutzanforderungen zur Umsetzung des Vorhabens nicht méglich. Hier sind vertie-
fende Kenntnisse zur Larmsituation erforderlich.

4.1.2 Wohnbauflache 2 (W2): Ostlich der Wilhelmstra

QO Standort, Inhalt und Ziele

Konigstralie

)

“|Wohnbaufliche W3

Re

T

e endorffweg §

25 a0 100 150 200

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)
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GroRe: 4,63 ha

Lage Die Flache liegt im nordéstlichen Bereich der Ortslage Hude. Sie wird im Norden durch
die KonigstralRe, im Westen durch die Wilhelmstraf3e und im Stiden von der Bebauung
nordlich der FriedrichstralRe begrenzt. Richtung Osten liegt die Grenze auf Héhe des
Eichendorffweges.

Naturraum Der Bereich liegt innerhalb der Landschaftseinheit Huder und Oldenburger Moore.
Inhalte des bisherige Darstellung: angestrebte Entwicklung:

Bauleitpla- Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache

nes

QO Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Landschafts- |- Forderung eines Netzes von Kleinwaldern, Geholzstreifen und Hecken
rahmenplan

Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

plan - artenreiches Grunland

- Feldgehdlze, Gehodlzsdume, Hecken

- Sicherung hoher Wasserstande

- Arten- und strukturreiche Grében/Béche

- Umwandlung standortfremder Gehdlzbesténde in Bestande heimischer Arten

Im Rahmen der nachgeordneten Planung soll eine Durchgriinung mit Hecken aus standortgerech-
ten, heimischen Geholzen sichergestellt werden. Entlang des Geestrandgrabens soll das Vernet-
zungspotenzial durch Abstandspuffer und Siedlungseingriinung gesichert werden.

U Sonstige Ziele

Artenschutz - gegebenenfalls Vogel (Berlcksichtigung von Brutzeitterminen)
(Schwerpunkt )
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U Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

14 \
e
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R
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Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

Tiere, Einzelbdume, Einzelstraucher,

Pflanzen, Grinland,

biologische Acker

Vielfalt Hausgéarten

Boden Hochmoor, vorwiegend Tiefumbruchboden Gley-Podsol

Wasser Die Grundwasserneubildungsrate ist gering (< 100 mm/a). Es sind einzelne Graben vor-
handen, die vorwiegend trocken fallen.

Luft/Klima Ubergangsbereich vom Ortsklima zum Klima der halboffenen gehdlzreichen Landschaft;
keine lufthygienischen Vorbelastungen.

Landschaft Die Flachen stellen sich im mittleren Bereich groR3flachig als Acker und ansonsten als
Grinland dar. Im Westen und Suden reicht Wohnbebauung bzw. deren rickwartigen
Grundstiicksnutzungen an den Anderungsbereich heran.

In 6stliche Richtung erscheint der Sichtraum durch den gut 100 m entfernten Gehdlzsaum
entlang des Geestrandgrabens abgeschlossen.
Die urspriingliche moortypische Eigenart ist damit weitestgehend Uberformt.

Mensch Neben den von der Kénigstral3e im offensichtlich vergleichsweise geringen Umfang zu
erwartenden verkehrsbedingten Belastungen sind keine weiteren Vorbelastungen fiir den
Menschen erkennbar. Der Weg entlang des Geestrandgrabens ist als Freizeitweg fur die
Erholungsnutzung bedeutsam.

Kultur- und Kulturgtter: nicht bekannt

Sachguter Sachgdter: landwirtschaftliche Nutzflachen, Einzelhduser
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U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist mit keiner Veranderung des vorstehend skizzierten Umwelt-
zustands auszugehen.

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

E92
Tiere, Die kunftig versiegelten Flachen verlieren dauerhaft inre Funktion als Lebensraum -
Pflanzen, fur Tiere und Pflanzen.
biologische Einschrankung der Habitatqualitaten fur Griinlandarten und sonstigen Arten der -
Vielfalt freien Landschaft
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen. -
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate wird vor dem Hintergrund der ge- 0
ringen Grundwasserneubildungsrate als unerheblich bewertet,
hydraulische Belastungen 0
Klima/Luft Anderungen im Kleinklima, Beeintrachtigung durch Wohnverkehr und Heizemissio- | o
nen
Landschaft Unter Beachtung einer umfassenden Eingriinung gegeniber dem Geestrandgra- 0
ben sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten.
Mensch Auswirkungen auf die auf Erholungs- und Freizeitfunktion fir den Menschen sind, soweit
der Weg am Geestrandgraben von der heranriickenden Bebauung ausreichend abge-
schirmt ist, nicht zu erwarten.
Kultur- und Kulturgtter sind nicht betroffen,
Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen

U Hinweise fur Mallnahmen im Rahmen nachgeordneter Pla

nverfahren

*x  Gehdlzdurchgriinung mit heimischen Gehdélzarten,

*  Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers zur Vermeidung und Minimierung von
Gewasserbelastungen,

*  Ortsrandgestaltung, -eingriinung,

*  Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel,

*x  Eingriffskompensation: je nach Lage der Ausgleichsflaiche vorrangig Moorentwicklung,
Griinlanderhalt und -entwicklung bzw. Geholz- und Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotoptyp m2 WF WE % mz2  WF WE
Am 14.119 1.0 14.119,0 |PH 4.635,0 o.W.

Gl 25.103 2,0 50.206,0 |W versiegelt  60% 25.0140 0,0 0,0
PH 4.635 0. W. PHZ 40% 16.676,0 1,0 16.676,0
Reitplatz 2468 10 2.468,0

Gesamt 46.325 66.793,0 46.325,0 16.676,0
Ausgleichsbedarf : 50.117,0 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, W = Wohnbauflache)

92  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlie3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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U In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichke iten: Standortalternativen

Weitere Standortalternativen zur Wohnbauflachenentwicklung in Hude werden im Rahmen der vor-
liegenden Flachennutzungsplanung geprift (s. Wohnbauflachen W1 und W3-W5). Nach derzeitigem
Kenntnisstand stellt sich der hier betrachtete Standort im Hinblick auf die Umweltvertraglichkeit einer
Wohnbauflachenentwicklung vergleichsweise glinstig dar.

U Zusatzliche Angaben

Zur abschlieBenden artenschutzrechtlichen Priifung und zur Beurteilung der Anforderungen der Ein-
griffsregelung ist im nachgeordneten Bebauungsplan der Untersuchungsbedarf zur Vogelwelt zu
klaren.
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4.1.3 Wohnbauflache 3 (W3): Westlich der Wilhelmstr  al3e

Q Standort, Inhalt und Ziele

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

Grolie Teilflache 1 = 2,21 ha; Teilflache 2 = 0,56 ha; Gesamt = 2,77 ha

Lage Die Flache liegt westlich der Wilhelmstraf3e und stdlich des Baugebietes ,Am Sonnen-
tau®.

Naturraum Der Bereich liegt im Siedlungsbereich innerhalb der Landschaftseinheit Huder und Ol-
denburger Moore.

Inhalte des bisherige Darstellung: angestrebte Entwicklung:

Bauleit- grof¥flachig als offentliche Griinflache, Wohnbauflache

planes nur im sudlichen Bereich ist eine Wohn-

nutzung dargestellt.

O Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Landschafts- |- Sicherung/Entwicklung intakter Moorkorper und wertvoller Feuchtgrunlander
rahmenplan - Erhaltung/Entwicklung von Waldern

- Forderung eines Netzes von Kleinwaldern, Gehdlzstreifen und Hecken
Land- Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

schaftsplan

- artenreiche Waldbestande

- Altbaumbestande, markante Einzelbdume

- Obstbaume

- MalRnahmen fir Flederméause

- Umwandlung standortfremder Gehdlze in Bestande heimischer Arten

In der nachgeordneten Planung sollen die Altbaumbestdnde an der ehemaligen Hofstelle erhalten

werden.
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Der Nadelholzbestand sollte in ein Laubgeh6lz heimischer Arten aufgewertet und in die zukiinftige
Siedlungsstruktur integriert werden.

O Sonstige Ziele:

Artenschutz - Vogel
(Schwerpunkt ) | - Flederméuse

Die Artenschutzziele werden im nachgeordneten Bebauungsplan durch Erhaltungsfestsetzungen fur
die Altbdume unterstutzt.

Soweit die anderen Geholze auf der Ausfiihrungsebene zu beseitigen sind, erfolgen die Rodungen
auf3erhalb der Vogelbrutzeiten.

Im Hinblick auf mogliche Habitatqualitaten fur Flederméause soll die Durchfihrung von Baumal3nah-
men an der ehemaligen Hofstelle unter 6kologischer Baubegleitung erfolgen.

O Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

%/’,; a0 ﬂ///» 7// ,-

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)
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Tiere, Altbaume,

Pflanzen, Einzelstraucher

biologische Grinland

Vielfalt Hausgarten, Hofgehdlze/Nadelbestand

Boden von Ost nach West: Hochmoor, Siedlungsboden, Gley-Podsol auf fluviatilen Ablagerun-
gen

Wasser Grundwasserneubildungsrate je nach Boden (s. 0.) von gering bis hoch (ca. > 100 mm/a
bis 300 mm/a). Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist gering.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Luft/Klima vorwiegend Ortsklima,
keine lufthygienischen Vorbelastungen

Landschaft Der Bereich stellt sich als innerdrtliche Lage mit umgebender Wohnbebauung dar. Die
freien Flachen stellen sich als Griinland dar. Die in der Mitte vorhandene alte Hofstelle
mit den Alteichen gibt Aufschluss Uber den siedlungshistorischen Hintergrund.

Mensch Am sidostlichen Rand der Flache verlauft ein gehdlzgesaumter Weg, der als Freizeitweg
fur die Ortshewohner erholungsrelevant ist.
Besondere Vorbelastungen fir den Menschen sind nicht erkennbar.

Kultur- und Kulturgtter: nicht bekannt

Sachguter Sachgdter: landwirtschaftliche Nutzflachen, ehemalige Hofstelle

U0 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

chtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist von keiner Veranderung des vorstehend skizzierten Umwelt-
zustandes auszugehen.

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

ES3
Tiere, Die kiinftig versiegelten Flachen verlieren dauerhaft ihre Funktion als Lebensraum -
Pflanzen, fur Tiere und Pflanzen.
biologische Einschrankung der Habitatqualitaten fur Griinlandarten. -
Vielfalt Bei Beseitigung des Siedlungsgehdélzes (Hofgehdlz/Nadelbestand) wird mit erhebli- -
chen Beeintrachtigungen, u. a. fir Végel, gerechnet.
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen. -
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate wird vor dem Hintergrund der unter- | o
schiedlichen Bodenverhaltnisse und der umgebenden Nutzungsentwicklung als
unerheblich bewertet; hydraulische Belastungen 0
Klima/Luft Anderungen im Kleinklima, Beeintrachtigung durch Wohnverkehr und Heizemissio- 0
nen
Landschaft Bei Erhaltung der ortsbildpragenden Altbdume sind keine erheblichen Beeintréchti- 0
gungen des Landschaftshildes zu erwarten.
Mensch Es sind keine Beeintrachtigungen fir den Menschen zu erwarten.
Kultur- und Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen, Uberplanung einer historischen
Sachguter Siedlungsstelle.

93  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlie3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung /Eingriff
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U Hinweise fur Malinahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

= Erhaltung der ortsbildpragenden Altbdume Erhaltung und der wegbegleitenden Gehdlze,

*  Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers zur Vermeidung und Minimierung von
Gewasserbelastungen,

*  Aufwertung des Nadelholzbestandes durch Laubgehdlze,

*x  Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel, Fledermause,

*  Eingrifiskompensation: je nach Lage der Ausgleichsflache vorrangig Moorentwicklung,
Griinlanderhalt und -entwicklung bzw. Geholz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzes-
sion.

O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotoptyp m2  WF WE % mz2  WF WE
Gl 18.021 2,0 36.042,0 |PH 5.193,0 o.W.

PH 5.193 o. W. W versiegelt 60% 13.507,2 0,0 0,0
ovW 2.606 0,5 1.303,0 |PHZ 40% 9.004,8 1,0 9.004,8
WZF 1.885 2,0 3.770,0

Gesamt 27.705 41.115,0 27.705,0 9.004,8
Ausgleichsbedarf : 32.110,2 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, W = Wohnbebauung)

U In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Weitere Standortalternativen zur Wohnbauflachenentwicklung in Hude werden im Rahmen der vor-
liegenden Flachennutzungsplanung geprift. Nach derzeitigem Kenntnisstand stellt sich der hier be-
trachtete Standort im Hinblick auf die Umweltvertraglichkeit einer Wohnbauflachenentwicklung unter
Beachtung der vorhandenen Altbdume als vergleichsweise glinstig dar.

U Zusatzliche Angaben

Bei Plankonkretisierung wird von zusétzlichen Untersuchungsanforderungen fir Flederméuse und
Brutvdgel ausgegangen.
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4.1.4 Wohnbauflache 4 (W4): Sudlich der Langenberge  r Stral3e

Q Standort, Inhalt und Ziele

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

GroRe: 0,94 ha

Lage Die Flache liegt dstlich des Kreuzweges und siidlich der Langenberger StralRe (L 867).

Naturraum Der Bereich liegt innerhalb der Landschaftseinheit Ems-Hunte-Geest innerhalb der Del-
menhorster Geest, in der Ganderkeseer Geest.

Inhalte des bisherige Darstellung: angestrebte Entwicklung:

Bauleitplanes | Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflache

O Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Landschafts- |- Schutz der naturnahen Laubwaldgebiete

rahmenplan - Entwicklung eines Naturwaldverbundsystems
- Entwicklung und Schutz von Geestbachen und Talauen zu naturnahen Vernetzungs-
und Gliederungselementen

Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

plan - Erhaltung und die Entwicklung von Wallhecken, Feldgehdlzen und sonstigen naturna-

hen Gehdlzbestanden

- sukzessives Ersetzen standortfremder Nadelgehélze durch einheimische Arten

- Bereitstellung von Sukzessionsflachen

- Forderung artenreicher Grinlandstrukturen

- Sicherung und Forderung naturnaher Kleingewasser, Anlage neuer Kleingewéasser

- Forderung und Entwicklung von Saumbiotoptypen

- MaRnahmen des Wegrainkonzeptes

- Erhaltung und Sicherung historischer Siedlungsstrukturen/Hofstellen und keine Sied-
lungsentwicklung
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Die zu entwickelnden Flachen entsprechen nicht den Zielen des Landschaftsplans. Die Gemeinde
sieht hier die Ausweisung als Wohnbauflache als vordringlich an, um die gro3e Nachfrage nach
Baugrundstiicken zu befriedigen.

O Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

Tiere, Einzelbdume,

Pflanzen, Acker

biologische

Vielfalt

Boden Podsol, der sich durch Flugsand auf glazifluviatilen Ablagerungen gebildet hat.

Wasser Grundwasserneubildungsrate ist hoch (> 300 mm/a).

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gering.
Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur 6rtlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Insgesamt giinstige Situation, so dass lufthygienisch von keiner Vorbelastung auszuge-
hen ist.

Klima gepragt von der Nahe zur Nordsee, Siidwest- bis Westwinde sind vorherrschend.

Landschaft Der Anderungsbereich zeichnet sich entsprechend den Aussagen des Landschaftsrah-
menplanes nicht durch eine besondere Vielfalt, Eigenart und Schénheit aus. Die Land-
schaft ist durch Feldgehdlze gegliedert.

Mensch Das geplante Wohngebiet schlief3t stidlich an bestehende Wohnnutzungen an. Die rand-
liche Lage, kleine bewaldete Seen und die allgemein landliche Umgebung dient der Erho-
lung der Anwohner.

Kultur- und Kulturguter: nicht bekannt

Sachguter

Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen
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U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist im westlichen Teil mit einem Fortdauern der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung zu rechnen, so dass keine wesentlichen Veranderungen des derzeitigen
Umweltzustandes zu erwarten sind.

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du rchfiihrung der Planung

E9%4
Tiere, Auf den kinftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Die Betroffenheit von Brut- und Gastvégeln ist im Rahmen des folgenden Verfah- ol-
Vielfalt rens zu kléren.
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Grundwasser: Seitliche Ableitung des Niederschlagswassers. Keine erhebliche 0
Beeintrachtigung zu erwarten.
Oberflachenwasser: Voraussichtlich Grabenverrohrungen erforderlich. -
Klima/Luft Die Verkehrsrate wird erhoht. Erhebliche Auswirkungen auf die Lufthygiene sind 0
dadurch allerdings nicht zu erwarten.
Das Kleinklima wird kleinflachig verandert. Dies ist nicht als erhebliche Beeintrach- 0
tigung zu werten.
Landschaft Landschaft wird komplett Giberbaut werden. Es ist von erheblichen Beeintrachti- -
gungen auszugehen.
Mensch Der Wohnflachenbedarf wird befriedigt.
Kultur- und Kulturgiter sind nicht betroffen,
Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen

U Hinweise fur Malinahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

*  Sicherung ausreichender Abstande zwischen Bebauung und See,

*x  Umwandlung von nicht heimischen Gehdlzen in Bestdnde standortgerechter und heimi-
scher Gehdlzarten,

*  Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers zur Vermeidung und Minimierung von
Gewasserbelastungen,

*x  Erhaltung von Altbdumen,

*  keine Geholzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeit,

*  Eingrifiskompensation: vorrangig Gehdlz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

94  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlie3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotoptyp m? WF WE % mz2 WF WE

Am 9.417 1,0 9.417,0 W versiegelt 60% 5.650,2 0,0 0,0
PHZ 40% 3.766,8 1,0 3.766,8

Gesamt 9.417 9.417,0 9.417,0 3.766,8

Ausgleichsbedarf : 5.650,2 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, W = Wohnbauflache)

O In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten: Standortalternativen

Weitere Standortalternativen zur Wohnbauflachenentwicklung in Hude werden im Rahmen der vor-
liegenden Flachennutzungsplanung geprift (s. Wohnbauflachen W1-W3 und W5).

O Zusatzliche Angaben

Zur abschlieRenden artenschutzrechtlichen Prifung und zur Beurteilung der Anforderungen der Ein-
griffsregelung ist im nachgeordneten Bebauungsplan der Untersuchungsbedarf zur Betroffenheit von
Brut- und Gastvogeln zu klaren.

415 Wohnbauflache 5 (W5): Ladillenweg/Neuer Weg

QO Standort, Inhalt und Ziele
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(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)
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GroRe: 6,3 ha, davon ca. 5,29 ha Wohnen, ca. 0,79 ha Grinflache mit Mainahmen und ca.
0,22 ha Wald.

Lage Die Flache liegt am sudlichen Ortsrand am Ladillenweg, hinter der Bauzeile ,An den
Ladillen”. Im Sudwesten ist die Flache durch den ,Neuer Weg" begrenzt.

Naturraum Der Bereich liegt in der Landschaftseinheit Ems-Hunte-Geest innerhalb der Delmenhors-
ter Geest, in der Kirchhattener Geest.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:

Bauleitplanes

Flache fur die Landwirtschaft Wohngebiet, Griinflache mit Mal3nahmen,

Wald

O Ziele des Umweltschutzes und deren Bertcksichtigung

Landschafts- |- Erhaltung von Kleingewassern, v. a. durch breite Pufferzonen ungenutzter oder extensiv
rahmenplan genutzter angrenzender Flachen

- Erhaltung der vielfaltigen Kulturlandschaft, insbesondere der Heckengebiete

- Pflege und Neuanlage von Wallhecken und Rainen
Landschafts- | Der norddstliche Teil ist dem Entwicklungsbereich Siedlung, die tbrigen Teilflachen dem
plan Entwicklungsbereich Ubergangsbereich Kirchhattener und Ganderkeseer Geest zuge-

ordnet.

Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

- Alleen

- Altbaumbestande, markante Einzelbaume

- Obstgeholze

- Wallhecken

- MalRnahmen fir Flederméuse

- Feldgehdlze, Feldsdume, Entwicklung gehélzreicher Vernetzungsstrukturen
- Sukzession

- Wegraine

- Sicherung landschaftstypischer Siedlungsstrukturen

Im Plangebiet hervorgehobene Einzelziele, hier die 6stlich angrenzende Seeflache:
- Pflege und Entwicklung naturnaher Seen

Die westlich und sudlich an den See anschlieRenden freien Flachen sollen zur Sicherung und Ent-
wicklung von ungenutzten Pufferzonen und als wertvoller Ansatz zur Entwicklung gehdlzreicher Ver-
netzungsstrukturen, u. a. zu den nordwestlich sowie studlich anschlieenden Waldbestanden unbe-

baut bleiben.

O Sonstige Ziele:

Artenschutz
(Schwerpunkt )

- Vogel
- Amphibien

Erhaltung der Gehélzbestdnde und Sicherung von unbebauten Pufferzonen um den See.
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O Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes —

)
%)

Neuer Weg

4] 50 100 200m

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

Tiere, Einzelbaume

Pflanzen, Acker

biologische Fichtenforst

Vielfalt Hausgarten

Boden Podsol, der sich durch Flugsand auf glazifluviatilen Ablagerungen gebildet hat.

Wasser Grundwasserneubildungsrate ist hoch (> 300 mm/a).

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gering.
Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur értlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Es ist von keiner lufthygienischen Vorbelastung auszugehen. Vorherrschend ist Klima der
halboffenen gehdlzreichen Landschatt.

Landschaft Pragend ist die Nahe zum gehdlzumstandenen Teich am Ladillenweg. Nach Siden 6ffnet
sich die Landschaft tiber grof3flachige Ackernutzungen, wobei die Wallhecke entlang des
.Neuer Weg" den Raum nach Westen einfasst und die Wallhecke bzw. Einzelbebauung
am Kreuzweg sudliche Sichtkanten bilden.

Mensch Besondere Emissionsbelastungen fir den Menschen sind nicht zu erkennen. Der See
und die drtlichen Wege durften als Freizeitwege fur die 6rtliche Bevolkerung erholungsre-
levant sein.

Kultur- und Kulturgtter: nicht bekannt

Sachguter

Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen
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U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist weiterhin mit einer landwirtschaftlichen Nutzung zu rechnen,

so dass keine wesentlichen Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten sind.

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

E95

Tiere, Die kunftig versiegelten Flachen verlieren dauerhaft inre Funktion als Lebensraum -

Pflanzen, fur Tiere und Pflanzen.

biologische Einschrankung der Habitatqualitaten fur Arten der freien Landschaft. o/-

Vielfalt Einschrankung des Vernetzungspotenzials und der Wechselbeziehungen zwischen | o/-
dem geholzumstandenen See und der Umgebung.

Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen. -

Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate wird vor dem Hintergrund der ho- -
hen Grundwasserneubildungsrate als erheblich bewertet,
hydraulische Belastungen. 0

Klima/Luft Anderungen im Kleinklima, 0
Beeintrachtigung durch Wohnverkehr und Heizemissionen

Landschaft Bei der Entwicklung der 6stlich und stdéstlich des Sees gelegenen Ackerflachen -
ist mit erheblichen Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes zu rechnen.

Mensch Auswirkungen auf die Erholungs- und Freizeitfunktion fir den Menschen sind, soweit die
Ostlich und suddstlich an den See anschlieRenden Flachen unbebaut bleiben, nicht zu
erwarten.

Kultur- und Kulturguter sind nicht betroffen,

Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

U Hinweise fur Malinahmen im Rahmen nachgeordneter Pla

nverfahren

*  Sicherung ausreichender Abstdnde zwischen Bebauung und See,

*  Sicherung eines hohen Durchgriinungsgrades,

*x  Umwandlung von nicht heimischen Gehdlzen in Bestdnde standortgerechter und heimi-
scher Gehdlzarten,

*x  Vernetzung der Waldflache mit den umgebenden Waldbestanden,

*  Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers zur Vermeidung und Minimierung von
Gewasserbelastungen,

*  Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel, Fledermause,

*  Landschaftseingriinung der neuen Wohnbauflachen,

*  Eingrifiskompensation: vorrangig Gehdlz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

95  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlie3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotoptyp m2 WF WE m2  WF WE

Am 59.597 1,0 59.597,0 |Flache fur MaRnahmen  7.938,0 3 23.814,0

PH 1.250 o.W. Waldflache (WZF) 2.168,0 o.W.

WZF 2.168 o.W. Bestand PH (W) 1.250,0 o.W.
Neuversiegelung (W) 30.9954 0,0 0,0
Garten, PHZ neu (W) 20.663,6 1,0 20.663,6

Gesamt 63.015 59.597,0 63.015,0 63.015 44.477,6

Ausgleichsbedarf : 15.119,4 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, W = Wohnbauflache)

O In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Die ostlichen und suddstlichen Teilflachen sollen aus Sicht der Umweltbelange keiner Bebauung
zugefihrt werden.

Weitere Standortalternativen flir Wohnbauflachenentwicklung werden im Rahmen der vorliegenden
Flachennutzungsplanung gepruft.

U Zusatzliche Angaben

Soweit abweichend von den vorstehenden Empfehlungen eine Bebauung der westlich und stdlich
des Sees gelegenen Flachen vorgesehen wird, besteht zusatzlicher Klarungsbedarf im Hinblick auf
die Auswirkungen auf die am See vorkommende Tierwelt.
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4.1.6 Wohnbauflache 6 (W6): Noérdlich des Bakenweges  (entfallt)

4.1.7 Wohnbauflache 7 (W7): Westlich der HauptstraR e

Q Standort, Inhalt und Ziele

Wohnbauflache W8

~ [Uber'm Erdbrahm

Hauptstraie (K348)

Hemlsbéker kanal

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

Grole: 9,91 ha

Lage Die Flache liegt im Studwesten von Wisting. Sie wird im Osten durch die Kreisstralle
348 (HauptstralRe) begrenzt, im Norden durch den Kiebitzweg und im Stiden durch den
Hemmelsbéker Kanal.

Naturraum Der Bereich wird im Landschaftsplan in der Landschaftseinheit Huder und Oldenburger
Moore dem 'Ubergangsbereich’ zur Geest zugeordnet.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:
Bauleitplanes Flache fur die Landwirtschaft Wohnbauflache
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U Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Landschafts- |- Erhaltung und Entwicklung eines landschaftspragenden und gliedernden Netzes von
rahmenplan Kleinwaldern, Geholzstreifen und Hecken.

Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

plan - Pflege und Entwicklung von Altbaumbesténden

- Umwandlung standortfremder Gehdlzbesténde in Bestande heimischer Arten
- naturnahe Kleingewasser

- arten- und strukturreiche Grében

- Malinahmen fir Flederméuse

- landschaftstypische Eingriinung des Siedlungsrandes

Im Plangebiet hervorgehobene Einzelziele:

- landschaftstypische Eingriinung des Siedlungsrandes

- Forderung arten- und strukturreicher Graben und Bache

- Hinweis zur Planung: Erarbeitung eines Griinordnungsplanes vordringlich

Die Altbaumbesténde sollen gesichert und die landschaftstypische Eingriinung durch den im Norden
gehdlzbestandenen Kuckucksweg soll erhalten werden.

Die Neubebauung sollte Abschnittsweise von Norden aus geschehen um den offenen Korridor zwischen
Wasting und Hahnenkampshdhe maoglichst lange zu erhalten.

O Sonstige Ziele

Artenschutz
(Schwerpunkt )

- Vogel
- Flederméause

Erhaltung der Altbdume, Gehdlzbeseitigung soweit erforderlich, aul3erhalb der Vogelbrutzeiten.
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U Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

Tiere, Einzelbdume, Strauchbaumhecken
Pflanzen, Acker,
biologische Grinland,
Vielfalt Fichtenforst
Hausgarten und Hofanlage
Boden Im Sudosten des Plangebietes befindet sich Gley-Podsol, im Nordwesten Podsol-Gley.
Beide Bodentypen sind auf fluviatilen Ablagerungen entstanden.
Wasser Grundwasserneubildungsrate ist hoch (> 300 mm/a).
Im Osten ist der Grundwasserhochstand 6 dm unter Flur und der Grundwasserniedrig-
stand 16 dm unter Flur. Im Westen ist der Grundwasserhochstand 3 dm unter Flur und
der Grundwasserniedrigstand 10 dm unter Flur.
Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung ist gering.
Das Gelande ist grof3tenteils unversiegelt und tragt zur ortlichen Grundwasserbildung bei.
Luft/Klima Vorwiegend Freilandklima, wenig Windschutz durch vorhandene Hecken,
keine lufthygienische Vorbelastung.
Landschaft Préagend sind die landwirtschaftliche Nutzung sowie die Vorbelastungen durch die Haupt-

stral3e (Kreisstral3e 348).
Positive Landschaftselemente sind die StraRenbdume, Baumhecken und der siidlich
anschlieBende Baumbestand entlang des Hemmelsbaker Kanals.
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Mensch Mdglicherweise wirken Geruchsimmissionen des sudlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebes.

Kultur- und Kulturgtter: nicht bekannt

Sachguter Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen, Hofstelle

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung auszugehen. Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes sind nicht zu erwarten.

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du rchfiihrung der Planung

E96
Tiere, Auf den kunftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Einschrankung der Habitatqualitdten fur Arten der freien Landschaft o/-
Vielfalt
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Flachenversiegelung wird vor -
dem Hintergrund der hohen Grundwasserneubildungsrate als erheblich gewertet.
hydraulische Belastung der Vorflut.
0
Klima/Luft Anderungen im Kleinklima, 0
Beeintrachtigung durch Hausbrand und Verkehr. 0
Landschaft Die Uberformung des landlichen Charakters wird vor dem Hintergrund der beste- -
henden naturraumtypischen Landschaftsgestalt und des bislang wenig bebauten
Korridors zwischen zwei Gemeindeteilen als erhebliche Beeintrachtigung bewertet.
Mensch Im Plangebiet wirken Emissionen eines sudlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes.
Kultur- und Kulturgiter sind nicht betroffen,
Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

O Hinweise fur Mallnahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

L S S

Erhaltung vorhandener Altbdume und Strauchbaumhecken,

Sicherung ausreichender Abstande zur stdlich angrenzenden Wallhecke,

keine Gehdlzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeiten,

naturnahe Regenrtickhaltung, offene Wasserhaltung, Grében,

ausreichende Griingliederung fur Erhaltung der Wechselbeziehungen im Korridor Wis-

ting/Hahnenkampshdhe,

*  *

Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel, Fledermause,
Landschaftseingriinung der neuen Bauflachen,

*x  Eingriffskompensation: Je nach Lage der Ausgleichsflachen vorrangig Grinlanderhalt und
-entwicklung und/oder Geholz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

96  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschliel3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotop-

typ m2 WF WE % m2  WF WE
A 24844 1,0 24.844,0 |PH 13.104,0 o.W.

Gl 59978 2,0 119.956,0 |W versiegelt 60% 51.568,8 0,0 0,0
PH 13.104 o.W. PHZ 40% 34.379,2 1,0 34.379,2
oVvSs 881 0,5 440,5

WZF 245 2,0 490,0

Gesamt 99.052 145.730,5 99.052,0 34.379,2
Ausgleichsbedarf : 111.351,3 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, W = Wohnbauflache)

U In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Eine weitere Standortalternative wird im Rahmen der Flachenutzungsplanung 6stlich der Hauptstra-
Re gepruift.

U Zusatzliche Angaben

Bei einer Uberplanung wird von zusatzlichen Untersuchungsanforderungen zur Geruchssituation
und zur vorkommenden Vogelwelt und Fledermausen ausgegangen.
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4.1.8 Wohnbauflache 8 (W8): Ostlich der HauptstraRe

Q Standort, Inhalt und Ziele

Wohnbaufliche W7

-

Im Wesengrund

Hauptstraie (K348)

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

GroRe: 2,69 ha

Lage Die Flache liegt im Studen von Wisting sudlich der StraRe ,,An der Schule* und 6stlich
der HauptstralRe. Die StralRe ,Im Wiesengrund” verlauft an der dstlichen Grenze des
Planungsgebietes.

Naturraum Der Bereich wird im Landschaftsplan in der Landschaftseinheit Huder und Oldenburger
Moore dem ,Ubergangsbereich’ zur Geest zugeordnet.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:

Bauleitplanes Flache fur die Landwirtschaft Wohngebiet

O Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Landschafts- |- Férderung eines Netzes von Kleinwéldern, Geholzstreifen und Hecken
rahmenplan

Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

plan - artenreiches Grunland

- Feldgehdlze, Gehodlzsdume/Hecken, Entwicklung gehdlzreicher
Vernetzungsstrukturen

- arten- und strukturreiche Grében

- naturnahe Kleingewasser

- Wegraine

- Sukzession

Im Plangebiet hervorgehobene Einzelziele

- Entwicklung naturnaher Grabenstrukturen
- stdlich Sicherung von Grunverbindungen
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Die Ziele sollen durch Gehdlzeingriinung des Baugebietes, Entwasserung Uber offene Graben bzw.
Erhaltung und naturnahe Entwicklung randlicher Graben, berlicksichtigt werden.

Durch die Plangebietsbegrenzung nach Suden wird der freizuhaltende Griinkorridor sichergestellt.

O Sonstige Ziele

Artenschutz - Vogel
(Schwerpunkt )

Durch die Erhaltung vorhandener Altbaume und des geholzbestandenen Weges ,Im Wiesengrund®
werden die artenschutzrechtlichen Ziele unterstiitzt. Soweit Gehélze beseitigt werden missen, sind
die Rodungsarbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeiten durchzufthren.

U Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

%
e

Z
= .
eV = o

7
////\ﬁm\%

I
v 0 50 100 200 m

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)
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Tiere, Einzelbdaume

Pflanzen, Grinland

biologische bebautes Grundstiick

Vielfalt

Boden Im Plangebiet befindet sich Pseudogley-Gley, der auf fluviatilen Ablagerungen ber Ge-
schiebelehm entstanden ist.

Wasser Grundwasserneubildungsrate ist relativ hoch (200-300 mm/a).
Der Grundwasserhochstand ist 3 dm unter Flur und der Grundwasserniedrigstand 10 dm
unter Flur im gesamten Plangebiet.
Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gering.
Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur értlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Insgesamt giinstige Situation, so dass lufthygienisch von keiner Vorbelastung auszuge-
hen ist.
Gepréagt von der Ndhe zur Nordsee, Sidwest- bis Westwinde sind vorherrschend.

Landschaft Der Anderungsbereich zeichnet sich entsprechend den Aussagen des Landschaftsrah-
menplanes nicht durch eine besondere Vielfalt, Eigenart und Schonheit aus.

Mensch Die geplante Nutzung schlieBt im Westen und Norden an bestehende Wohnnutzung an.
Im Siden und Osten ist das Planungsgebiet von landwirtschaftlicher Nutzung umgeben.
Der Bereich unterliegt eventuell Immissionen durch diese landwirtschaftliche Nutzung.
Messwerte liegen zu diesen Immissionen noch nicht vor.
Dem Weg ,Im Wiesengrund” ist Bedeutung als Freizeitweg fur die Ortsbewohner beizu-
messen.

Kultur- und Kulturgtter: nicht bekannt

Sachguter Sachgdter: landwirtschaftliche Nutzflachen, Hofstelle

U0 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

chtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist mit dem Fortbestand der derzeitigen vorwiegend landwirt-
schaftlichen Nutzungen zu rechnen, so dass keine wesentlichen Verdnderungen des derzeitigen
Umweltzustandes zu erwarten sind.

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

ES7
Tiere, Auf den kinftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Einschrankung der Habitatqualitaten fir Geholz-/Heckenarten. -lo
Vielfalt
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Flachenversiegelung wird vor -
dem Hintergrund der hohen Grundwasserneubildungsrate als erheblich gewertet
und soll méglichst durch Niederschlagsversickerung minimiert werden.
Hydraulische Belastung der Vorflut. 0
Klima/Luft Anderungen im Kleinklima. 0
Beeintrachtigung durch Hausbrand und Verkehr. 0
Landschaft Die Uberformung des landlichen Charakters wird vor dem Hintergrund der beste- -
henden naturraumtypischen Landschaftsgestalt als erhebliche Beeintrachtigung
bewertet.
Mensch Im Plangebiet wirken Emissionen eines sidlich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes.

Das Potenzial des Weges ,Im Wiesengrund’ als ortlicher Freizeitweg wird eingeschrankt.

97  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschliel3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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Kultur- und Kulturgiter sind nicht betroffen,
Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

U Hinweise fur Malinahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

Erhaltung vorhandener Altbdume,

Erhaltung des Weges "Im Wiesengrund" einschlief3lich der begleitenden Altgehdlze,

keine Gehdlzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeiten,

Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,

naturnahe Regenrtickhaltung, offene Wasserhaltung, Grében,

Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel,
Landschaftseingriinung der neuen Wohnbauflachen,

Eingriffskompensation: Je nach Lage der Ausgleichsflachen vorrangig Griinlanderhalt und
-entwicklung und/oder Geholz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

LS S S S S S

O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotoptyp mz2  WF WE % mz  WF WE

Gl 23.824 2,0 47.648,0 |PH 3.203,0 0. W.

PH 3.203 o0.W. W versiegelt 60% 14.294,4 0,0 0
PHZ 40% 95296 1,0 9.529,6

Gesamt 27.027 47.648,0 27.027,0 9.529,6

Ausgleichsbedarf : 38.118,4 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, W = Wohnbauflache)

U In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichke iten: Standortalternativen

Eine weitere Standortalternative zur Wohnbauflachenentwicklung in Wisting wird im Rahmen der
vorliegenden Flachennutzungsplanung geprift (s. Wohnbauflache W7).

U Zusatzliche Angaben

Bei einer Uberplanung wird von zuséatzlichen Untersuchungsanforderungen zur Geruchssituation
und zur vorkommenden Vogelwelt ausgegangen.
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4.1.9 Wohnbauflache 9 (W9): Westlich der Dorfstral3e beidseitig der Moorhauser Bake

QO Standort, Inhalt und Ziele

I3

r

Darfstralie (L 871)

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

GroRe: 1,0 ha

Lage Die Flache liegt westlich der DorfstraRe am westlichen Ortsrand von Altmoorhausen
beidseitig der Moorhauser Bake.

Naturraum Der Bereich wird im Landschaftsplan der Landschaftseinheit Kirchhattener Geest in An-
schluss zur westlich angrenzenden Landschaftseinheit Huder und Oldenburger Moor/
Ubergangsbereiche zugeordnet.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:

Bauleitplanes | Flache fir die Landwirtschaft Wohnbauflachen (0,9 ha) und gemischte Bau-

flache (0,1 ha)

U Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Landschafts- |- Pflege und Neuanlage von Wallhecken und Rainen
rahmenplan - naturnaher Riickbau von FlieRgewéssern
Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

plan - Pflege und Entwicklung von Wallhecken

- Pflege und Entwicklung strukturreicher Bache
- landschaftstypische Eingriinung von Siedlungsstrukturen

Im Plangebiet hervorgehobene Einzelziele
-Entwicklung naturnaher Gewasserstrukturen entlang der Moorhauser Bake

Um die Entwicklungsziele fur die Moorhauser Bake nicht zu beeintréachtigen, halten die Bauflachen
einen ausreichenden Abstand zum Gewasser.
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Innerhalb des Anderungsbereiches sollen die Wallhecken erhalten und der neue Siedlungsrand ein-
gegrint werden.

O Sonstige Ziele

Artenschutz
(Schwerpunkt )

- Vogel,
- Fledermause

Durch die Erhaltung der Wallhecken und der hier stehenden Altbdume werden die artenschutzrecht-
lichen Ziele unterstitzt. Soweit fir unvermeidbare Wallheckendurchstiche Gehdlze beseitigt werden
missen, so sind die Rodungsarbeiten aul3erhalb der Vogelbrutzeiten durchzufihren. Gegebenen-
falls unvermeidbar betroffene Altbaume sind auf Fledermausquartiere zu Uberprifen.

U0 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Piepersweg

J DorfstraRe / L871

Moorhau
ser Stra-

Moorhauser Bake

[ I
0 50 100

I
200 m

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

Tiere, Wallhecken

Pflanzen, Halbruderale Gras- und Staudenflur

biologische Intensivgrinland

Vielfalt Néhe zur Moorhauser Béke

Boden Anmoorgley und Gley-Podsol

Wasser Grundwasserneubildungsrate 100 — 150mm/a, nach Suden ansteigend,
Der mittlere Grundwasserhochstand betragt 6 dm, der mittlere Grundwasserniedrigstand
16 dm. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist gering.

Luft/Klima Klima der halboffenen Landschaft, insgesamt glinstige Situation, so dass lufthygienisch
von keiner Vorbelastung auszugehen ist.
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Landschaft Wertgebend sind die beidseitig entlang des Piepersweges und der Moorhauser StralRe
verlaufenden Wallhecken und die Ndhe zur Moorhauser Béke.

Mensch Die geplante Nutzung schlie3t westlich an die vorhandene Bebauung der DorfstraBe an.
Die verkehrsbedingten Emissionen der Dorfstral3e (L 871) werden durch die bestehende
Bebauung abgeschirmt. Der Piepersweg und die Moorhauser Stral3e durften als Freizeit-
wege fir die Ortsbewohner von Bedeutung sein.

Kultur- und Kulturguter: Wallhecken (kulturhistorische Bedeutung).

Sachguter

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen, Hofstelle

chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist mit dem Fortbestand der derzeitigen Situation zu rechnen (s.
Biotopkarte), so dass keine wesentlichen Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes zu er-

warten sind.

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

E98
Tiere, Auf den kunftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Einschrankung der Habitatqualitaten fir Gehoélz-/Heckenarten. 0
Vielfalt
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Flachenversiegelung tiber- 0
schreitet vor dem Hintergrund der hier ortlich geringen Grundwasserneubildungsra-
te nicht die Erheblichkeitsschwelle, hydraulische Belastung der Vorflut. 0
0
Klima/Luft Anderungen im Kleinklima. 0
Beeintrachtigung durch Hausbrand und Verkehr. 0
Landschaft Die landschaftliche Uberformung wird vor dem Hintergrund der durch Wallhecken -
und der Nahe zur Moorhauser Bake gepragten besonderen Eigenart als erhebliche
Beeintrachtigung bewertet.
Mensch Beeintrachtigungen fur den Menschen, zum Beispiel durch Einschrankung des Freizeit-
wegepotenzials, sind auf Grund der kleinflachigen Entwicklung nicht zu erkennen.
Kultur- und Die Wallhecken als kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente sollen weitestge-
Sachguter hend erhalten werden.

O Hinweise fur Mallnahmen im Rahmen nachgeordneter Pla

* ¥ H *

nverfahren

Erhalt der Wallhecken,

keine Gehdlzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeiten,
Eingriinung des zukiinftigen Siedlungsrandes,
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers.

98  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlief3en;-
= erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotoptyp m2 WF WE % m2 WF WE
UH 6.6550 3,0 19.965,0 W versiegelt  50%  4.531,0 0,0 0,0
Gl 24070 2,0 4.814,0 PHZ 50% 4.531,0 1,0 4.531,0
PH, 10% versiegelt 102,8 0,0 0,0 Mversiegelt ~ 80% 823,1 0,0 0,0
PH, unversiegelt 926,14 1,0 926,1 PHZ 20% 205,8 1,0 205,8
Gesamt 10.090,9\ 25.705,1 10.090,9 4.736,8
Ausgleichsbedarf : 20.968,3 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, W = Wohnbauflache)

U In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Es wurden weitere Standortalternativen dstlich der Dorfstrafl3e ndrdlich der Moorhauser Béake und im
Sudwesten zwischen DorfstralRe und Schweersweg gepriift. Diese beiden Standortalternativen wur-
den im Laufe des Planungsprozesses aufgrund der unginstigen Immissions- bzw. ErschlieRungssi-
tuation zurtickgestellt.

O Zusatzliche Angaben

Je nachdem, wie weit Beeintrachtigungen der Wallhecken vermieden werden kénnen, wird von einer
Uberpriifung des Faunenpotentials der Wallhecken ausgegangen.
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4.2 Gewerbliche Bauflachen
4.2.1 Gewerbliche Bauflache 1 (G1): Sudlich der Bur  gstral3e

Q Standort, Inhalt und Ziele

TN
Burgstraiie p&

Wielstedter Kirchweg

A T‘- ‘ :

Hurreler Stralie

o 25 &0 100 150 200

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

Grolie 10,87 ha, davon gewerbliche Bauflache 5,38 ha, Grunflachen 5,49 ha

Lage Die Flache liegt zwischen der BurgstralRe, der Hurreler Stral3e (LandesstralRe 868), dem
Hurreler Weg und dem Vielstedter Kirchweg.

Naturraum Der Bereich liegt innerhalb der Landschaftseinheit Ems-Hunte-Geest innerhalb der Del-
menhorster Geest, in der Kirchhattener Geest.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:

Bauleit- Flache fiir die Landwirtschaft gewerbliche Bauflache (5,38 ha);

planes Grinflache (Sport) (5,49 ha)
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U Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Landschafts- |- Schutz der naturnahen Laubwaldgebiete und die Entwicklung eines Naturwaldverbund-
rahmenplan systems

- Geestbache und Talauen sollen zu naturnahen Vernetzungs- und Gliederungselemen-
ten geschutzt und entwickelt werden

Land- Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:

schaftsplan - Erhaltung und Entwicklung von Wallhecken, Feldgehdlzen und sonstigen naturnahen
Geholzbestanden

- Ersetzen standortfremder Nadelgehdlze durch einheimische Arten

- Bereitstellung von Sukzessionsflachen

- Forderung artenreicher Grinlandstrukturen

- Sicherung und Férderung naturnaher Kleingewasser, Anlage neuer Gewasser

- Foérderung und Entwicklung von Saumbiotoptypen

- MaRnahmen des Wegrainkonzeptes

- Erhaltung und Sicherung historischer Siedlungsstrukturen/Hofstellen

O Sonstige Ziele

Artenschutz - Vogel
(Schwerpunkt ) | - Flederméuse

Erhaltung der Altbdume, Geholzbeseitigung, soweit erforderlich, aul3erhalb der Vogelbrutzeiten,
gegebenenfalls Berticksichtigung von Fledermausquartierszeiten

Die Entwicklung der Flachen entspricht nicht den Zielen des Landschaftsplans. Die Gemeinde sieht
hier die Ausweisung als gewerbliche Bauflache als vordringlich an, um die groRe Nachfrage an orts-
nahen Gewerbeflachen zu befriedigen.
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U Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Y

(g /’
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/ \ "’
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Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

Tiere, Einzelbdume, Einzelstraucher

Pflanzen, Baumwallhecken

biologische Grinland

Vielfalt Acker
Hausgarten.

Boden Im Sidwesten des Plangebietes befindet sich Podsol, der sich auf Diinensand und Ge-
schiebelehm gebildet hat. Der Rest des Gebietes besteht aus Pseudogley-Podsol, der
sich aus Geschiebedecksanden, Uber Geschiebelehm aus glazifluviatilen Ablagerungen
entwickelt hat.

Wasser Grundwasserneubildungsrate ist hoch (> 300 mm/a).

Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung ist im Westen hoch und im Osten
gering.

Die Lage der Grundwasseroberflache befindet sich zwischen 5-10 m.

Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur ortlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Insgesamt giinstige Situation, so dass lufthygienisch von keiner Vorbelastung auszuge-
hen ist.

Gepragt von der Nahe zur Nordsee, Sudwest- bis Westwinde sind vorherrschend.

Landschaft Der Anderungsbereich zeichnet sich entsprechend den Aussagen des Landschaftsrah-

menplanes nicht durch eine besondere Vielfalt, Eigenart und Schonheit aus.
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Mensch

Die geplanten Bauflachen fur Gewerbe und Grunflachen mit Zweckbestimmung Sport
schlieRen an bestehende Wohnnutzungen und eine Schule mit Sportanlage an. Die
landwirtschaftlichen Nutzflachen dienen derzeit nicht der Erholung. Im gesamten Plange-
biet werden die Immissionswerte, die durch die Bahnlinie entstehen nachts tberschritten.
Zu prufen ware, ob landwirtschaftliche Immissionen von der Hofstelle im Norden vorlie-
gen. Des Weiteren ist noch das Immissionsgutachten der Sportanlage heranzuziehen.

Kultur- und
Sachguter

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

Es gibt Hinweise auf nach Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzte Bodendenkmale (wei-
teres Vorgehen: siehe. B.3.10),

Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen, Hofstelle

chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist im westlichen Teil mit einem Fortdauern der landwirtschaftli-
chen Nutzung zu rechnen, so dass keine wesentlichen Veranderungen des derzeitigen Umweltzu-
standes zu erwarten sind.

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

E99

Tiere, Pflanzen/Biotoptypen: Auf den kinftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter -

Pflanzen, Verlust von Lebensraumen.

biologische Die Betroffenheit von vorkommenden Vogelarten ist im Rahmen des folgenden -

Vielfalt Verfahrens zu klaren.

Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen. -

Wasser Grundwasser: Seitliche Ableitung des Niederschlagswassers. Keine erhebliche 0
Beeintrachtigung zu erwarten.

Oberflachenwasser: Voraussichtlich Grabenverrohrungen erforderlich. -

Klima/Luft Die Verkehrsrate wird erhoht. Erhebliche Auswirkungen auf die Lufthygiene kénnen 0
nicht ausgeschlossen werden.

Das Kleinklima wird kleinflachig verandert. Dies ist nicht als erhebliche Beeintrach- 0
tigung zu werten.

Landschaft Landschaft wird teilweise Uberbaut werden. Es ist von erheblichen Beeintrachtigun- -
gen auszugehen.

Mensch Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen wird befriedigt. Durch das Gewerbegebiet kénn-
ten verstarkt Immissionen auftreten, die jedoch durch geplante Griinzonen minimierte
werden sollen.

Kultur- und Kulturguter sind nicht betroffen.

Sachguter Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

U Hinweise fur Mallnahmen im Rahmen nachgeordneter Pla

*  *

nverfahren

Umwandlung von nicht heimischen Gehdlzen in Bestande heimischer Gehdlzarten,
Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers zur Vermeidung von Gewasserbelas-

tungen,

* ¥ X H *

Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel, Fledermause,
Erhaltung vorhandener Altbdume und Strauchbaumhecken,

Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeiten,

Landschaftseingriinung der neuen Bauflachen,

Eingriffskompensation: Je nach Lage der Ausgleichsflachen vorrangig Griinlanderhalt und

-entwicklung und/oder Geholz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

99  Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschliel3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Gewerbliche Bauflachen

Bestand Planung

Biotoptyp mz  WF WE % m2  WF WE
Am 26.336 1,0 26.336,0 |PH 7.677,0 0. W.

Gl 19.124 2,0 38.248,0 |G versiegelt 80% 36.913,6 0,0 0,0
PH 7.677 o.W. PHZ 20% 9.228,4 1,0 9.228,4
OVS 682 0,5 341,0

Gesamt 53.819 64.925,0 53.819,0 9.228,4
Ausgleichsbedarf Gewerbeflachen 55.696,6

Griinflache (Sportanlage)

Am 18.090 1,0 18.090,0 |PH 753,0 0. W.

Gl 32.820 2,0 65.640,0 |Griin scherrasen 50% 27.064,0 1,0 27.064,0
PH 753 0. W. Griun versiegelt  50% 27.064,0 0,0

OoVvW 3.218 0,5 1.609,0

Gesamt 54.881 85.339,0 54.881,0 27.064,0
Ausgleichsbedarf Griinflache (Sportanlage) 58.275,0

U Gesamt-Ausgleichsbedarf fir G1

m2  WF WE % m2  WF WE
Gl Ge- 108.700,
samt 108.700 150.264,0 0 36.292,4
G1 Gesamt-Ausgleichsbedarf 113.971,6 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, G = gewerbliche Bauflachen)

U In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Weitere Standortalternativen zur Gewerbeflachenentwicklung in Hude werden im Rahmen der vor-
liegenden Flachennutzungsplanung gepriift (s. Gewerbeflache G2).

U Zusatzliche Angaben

Auf Flachennutzungsplanebene ist eine abschlieBende Beurteilung der Larmsituation und der Larm-
schutzanforderungen zur Umsetzung des Vorhabens nicht mdglich. Hier sind vertiefende Kenntnisse
Uber die Larmsituation erforderlich. Weiterhin ist im Hinblick auf einen nérdlich gelegenen landwirt-
schaftlichen Betrieb die Geruchssituation zu klaren.

Zur abschlieBenden artenschutzrechtlichen Priifung und zur Beurteilung der Anforderungen der Ein-
griffsregelung ist im nachgeordneten Bebauungsplan der Untersuchungsbedarf zur Vogelwelt zu
klaren.
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4.2.2 Gewerbliche Bauflache 2 (G2): Am Bahndamm

Q Standort, Inhalt und Ziele

j-.

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

GroRe: 7,63 ha

Lage Die Flache liegt nordlich der Stral3e ,Am Bahndamm®* beidseitig des Weges ,,An der L6-
pe“ zwischen Gewerbeflachen im Westen und Wohngebieten im Osten.

Naturraum Der Bereich liegt in der Landschaftseinheit Huder und Oldenburger Moore .

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:

Bauleitplanes

Gewerbegebiet z. T. mit Einschrénkun- | Gewerbeflache (6,99 ha)
gen. Zum Schutz gegeniber der gewerb- | Griinflache (0,64 ha)
lichen Nutzung sind Grunflachen und

landwirtschaftliche Flachen eingetragen.

O Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung

Landschafts- |- Sicherung und Entwicklung von intakten Moorkdrpern und wertvoller Feuchtgriinlander
rahmenplan besteht
- Foérderung von Erhaltung und Entwicklung von Waldern, eines Netzes von Kleinwaldern,
Geholzstreifen und Hecken.
Land- Wesentliche Ziele des Landschaftsplans:

schaftsplan

- Erhaltung und Entwicklung von Moortimpeln, Stimpfen, Moorregenerationsstadien und
Hochmoorsockeln; Sicherung hoher Wasserstande

- kein Grinlandumbruch, Entwicklung von artenreichem Griinland

- Entfernen standortfremder Geholze

- Erhaltung, Entwicklung von Saumstrukturen

- Erhaltung der naturlichen Bodenfruchtbarkeit,

- Sicherung und Erhaltung historischer Siedlungsstrukturen, keine Siedlungserweiterung.
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O Sonstige Ziele

Artenschutz - Vogel
(Schwerpunkt ) | - Flederméuse

Erhaltung der Altbaume, Gehdlzbeseitigung, soweit erforderlich, auRerhalb der Vogelbrutzeiten,
gegebenenfalls Berticksichtigung von Fledermausquartierszeiten

Die Entwicklung der Flachen fir gewerbliche Zwecke entspricht nicht den Zielen des Landschafts-
planes. Die Gemeinde sieht hier die Ausweisung als Gewerbeflache als vordringlich an.

U Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)
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Tiere, Einzelbdume, meist Eichen, entlang von Feldfluren, Stral3en, Hofen

Pflanzen, Einzelstraucher

biologische Grinland

Vielfalt Acker
Hausgarten.

Boden Gley-Podsol, der sich durch fluviatile Ablagerungen gebildet hat.

Wasser Grundwasserhochstand 6 dm unter Flur, Grundwasserniedrigstand 16 dm unter Flur im
gesamten Plangebiet.

Grundwasserneubildungsrate ist gering (< 100 mm/a).
Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung ist gering.
Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur értlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Insgesamt guinstige Situation, lufthygienisch ist von keiner Vorbelastung auszugehen.
Gepréagt von der Ndhe zur Nordsee, Sidwest- bis Westwinde sind vorherrschend.

Landschaft Der Anderungsbereich zeichnet sich entsprechend den Aussagen des Landschaftsrah-
menplanes nicht durch eine besondere Vielfalt, Eigenart und Schonheit aus.

Mensch Das geplante Gewerbegebiet schlie3t an bestehende Wohn- und Gewerbenutzungen an.
Die landwirtschaftlichen Nutzflachen dienen derzeit nicht der Erholung. Die La&rmimmissi-
onen durch die Bahnlinie sind im gesamten Gebiet zu jeder Tages- und Nachtzeit Giber-
schritten. Dazu kommen Immissionen eines aktiven landwirtschaftlichen Betriebes im
Osten des Plangebietes und der schon bestehenden Gewerbenutzungen.

Kultur- und Es gibt Hinweise auf nach Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzte Bodendenkmale (wei-

Sachguter teres Vorgehen: siehe. B.3.10),

U0 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

Sachgter: landwirtschaftliche Nutzflachen, Gewerbeanlagen, Hofstelle

chtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung zu
rechnen, so dass keine wesentlichen Verdnderungen des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten

sind.

U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

E100
Tiere, Auf den kunftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Die Betroffenheit von Brut- und Gastvégeln ist im Rahmen des folgenden Verfah- o/-
Vielfalt rens zu klaren.
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Grundwasser: Seitliche Ableitung des Niederschlagswassers. Keine erhebliche 0
Beeintrachtigung zu erwarten.
Oberflachenwasser: Voraussichtlich Grabenverrohrungen erforderlich. -
Luft/Klima Die Verkehrsrate wird erhght. Erhebliche Auswirkungen auf die Lufthygiene sind zu | -
erwarten.
Das Kleinklima wird kleinflachig verandert. Dies ist nicht als erhebliche Beeintrach- 0
tigung zu werten.
Landschaft Landschaft wird komplett Giberbaut werden. Es ist von erheblichen Beeintrachti- -
gungen auszugehen.
Mensch Es kommt zu Immissionen durch die Gewerbeanlagen. Es ist von erheblichen Be- -
eintrachtigungen auszugehen.
Kultur- und Kulturgiter sind nicht betroffen. 0
Sachguter Dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen. -

100 Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlie3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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U Hinweise fur Malinahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvégel, Fledermause

Erhaltung von Altb&dumen,

keine Gehdlzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeit,

Ortsrandgestaltung, -eingriinung

(Bei Neuanpflanzungen in der Nahe von Bahnanlagen sind die Richtlinien ,Landschafts-

pflege [Grin an der Bahn]" zu beriicksichtigen.)

*  ggf. Larmschutz,

*x  Ersatzmallnahmen im geplanten Griinstreifen zwischen Gewerbenutzung und Siedlung
maoglich,

*x  Baufeldfreimachung aulRerhalb der Vogelbrutzeiten

*  Eingrifiskompensation: Je nach Lage der Ausgleichsflachen vorrangig Moorentwicklung,

Griinlanderhalt und -entwicklung bzw. Geholz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzessi-

on.

* ¥ ¥ *

O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotoptyp m2  WF WE % m2  WF WE
Am 33411 1,0 33.411,0 |PH 15.032,0 o0.W.

Gl 21716 2,0 43.432,0 |G versiegelt 80% 43.861,3 0,0

PH 15.032 0. W. PHZ 20% 10.965,3 1,0 10.965,3
ovw 6.153 0,5 3.076,5 |Griin 6.453,0 2,0 12.906,0
Gesamt 76.312 79.919,5 76.311,6 23.871,3
Ausgleichsbedarf : 56.049,2 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, G = gewerbliche Bauflache)

O In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Weitere Standortalternativen zur Gewerbeflachenentwicklung in Hude werden im Rahmen der vor-
liegenden Flachennutzungsplanung gepriift (s. Gewerbeflache G1).

O Zusatzliche Angaben

Auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist eine abschlieRende Beurteilung der Larmsituation
und der Larmschutzanforderungen zur Umsetzung des Vorhabens nicht mdglich. Hier sind vertie-
fende Kenntnisse zur Larmsituation erforderlich. Weiterhin ist im Hinblick auf einen nordlich gelege-
nen landwirtschaftlichen Betrieb die Geruchssituation zu klaren.

Zur abschlieBenden artenschutzrechtlichen Priifung und zur Beurteilung der Anforderungen der Ein-
griffsregelung ist im nachgeordneten Bebauungsplan der Untersuchungsbedarf zur Vogelwelt zu
klaren.
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4.2.3 Gewerbliche Bauflache 3 (G3): Nordlich der St raf3e Im Dorf

Q Standort, Inhalt und Ziele

Am Rahland [

Bremer Straite (K343) Bl

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

Grol3e: 6,23 ha

Lage Die Flache liegt nérdlich der Autobahn A 28 und der Bremer Stral3e, dstlich wird sie von
der StralRe ,Am Rahland" begrenzt.

Naturraum Der Bereich liegt innerhalb der Landschaftseinheit Ems-Hunte-Geest innerhalb der

Delmenhorster Geest, in der Kirchhattener Geest.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:
Bauleitplanes | Flache flr die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache
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QO Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Landschafts- |- Schutz der naturnahen Laubwaldgebiete und die Entwicklung eines Naturwaldverbund-
rahmenplan systems.
- Schutz und Entwicklung der Geestbache und Talauen zu naturnahen Vernetzungs- und
Gliederungselementen
Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung:
plan - Erhaltung und die Entwicklung von Wallhecken, Feldgehdlzen und sonstigen naturna-
hen Gehdlzbestanden
- sukzessives Ersetzen standortfremder Nadelgehélze durch einheimische Arten
- Forderung artenreicher Grinlandstrukturen
- Bereitstellung von Sukzessionsflachen
- Sicherung und Forderung naturnaher Kleingewasser, die Anlage neuer Kleingewasser
- Foérderung und Entwicklung von Saumbiotoptypen, MaRnahmen des Wegrainkonzeptes
- Erhaltung und Sicherung historischer Siedlungsstrukturen/Hofstellen und keine Sied-
lungsentwicklung
Artenschutz - Vogel

(Schwerpunkt )

Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeiten

Die Entwicklung der Flache entspricht nicht den Zielen des Landschaftsplanes. Die Gemeinde sieht hier
die Ausweisung als Gewerbeflache als vordringlich an.

U Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

0 50 100 200 m

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)
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Tiere, Einzelbdaume

Pflanzen, Acker.

biologische

Vielfalt

Boden Im Osten des Plangebietes befindet sich Pseudogley-Plaggenesch, der durch eine Plag-
geneschauflage tber Geschiebelehm und Geschiebedecksand entstanden ist. Im restli-
chen Planungsgebiet liegt Plaggenesch vor, der sich ebenfalls durch eine Plaggene-
schauflage tber Geschiebelehm und Geschiebedecksand entwickelt hat.

Wasser Grundwasserneubildungsrate ist hoch (> 300 mm/a).

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist hoch.
Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur értlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Gepréagt von der Ndhe zur Nordsee, Sidwest- bis Westwinde sind vorherrschend.

Landschaft Der Anderungsbereich zeichnet sich entsprechend den Aussagen des Landschaftsrah-
menplanes nicht durch eine besondere Vielfalt, Eigenart und Schonheit aus.

Mensch Die geplante Nutzung schlie3t an bestehende Gewerbe- und Mischnutzung an. Der Be-
reich unterliegt wahrscheinlich Immissionen durch die landwirtschaftliche Nutzung, durch
das im Suden angrenzende Gewerbegebiet und evtl. noch durch die Autobahn. Messwer-
te liegen zu diesen Immissionen noch nicht vor.

Kultur- und Es gibt Hinweise auf nach Nds. Denkmalschutzgesetz geschiitzte Bodendenkmale (wei-

Sachguter teres Vorgehen: siehe. B.3.10),

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

Sachgdter: landwirtschaftliche Nutzflachen

chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung auszugehen. Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes sind nicht zu erwarten.

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

glo1
Tiere, Auf den kinftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Die Betroffenheit von Brut- und Gastvégeln ist im Rahmen des folgenden Verfah- -
Vielfalt rens zu kléren.
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Grundwasser: Seitliche Ableitung des Niederschlagswassers. Keine erhebliche o]
Beeintrachtigung zu erwarten.
Oberflachenwasser: Voraussichtlich Grabenverrohrungen erforderlich. -
Klima/Luft Die Verkehrsrate wird erhdht. Erhebliche Auswirkungen auf die Lufthygiene kénnen| o
nicht ausgeschlossen werden.
Das Kleinklima wird kleinflachig verandert. Dies ist nicht als erhebliche Beeintrach- 0
tigung zu werten.
Landschaft Landschaft wird komplett Giberbaut werden. Es ist von erheblichen Beeintrachti- -
gungen auszugehen.
Mensch Der Gewerbeflachenbedarf wird befriedigt. Es ist von erhéhten Immissionen auszugehen.
Kultur- und Kulturgiter sind nicht betroffen,
Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

101 Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlieRen;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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U Hinweise fur Malinahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel, Fledermause,
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,

naturnahe Regenrtickhaltung, offene Wasserhaltung, Grében,

Geholzeingrinung und Durchgriinung mit heimischen Gehdlzarten,
Eingriffskompensation: vorrangig Gehdlz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

LR S

O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotop-

typ m2  WF WE % m?  WF WE
Am 56.319,0 1,0 56.319,0 |G versiegelt 80%  49.856,0 0,0 0,0
ovs 6.001,0 05 3.000,5 |PHZ 20%  12.464,0 1,0 12.464,0
Gesamt 62.320,0 59.319,5 62.320,0 12.464,0
Ausgleichsbedarf : 46.855,5 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, G = Gewerbliche Bauflache)

Der besondere Schutzbedarf des Eschbodens ist bei der Ausgleichsplanung zu berlcksichtigen.

U In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Fur den Ortsteil Kirchkimmen gibt es keine Standortalternativen fiir die Ausweisung gewerblicher
Bauflachen.

U Zusatzliche Angaben

Zur abschlieBenden artenschutzrechtlichen Priifung und zur Beurteilung der Anforderungen der Ein-
griffsregelung ist im nachgeordneten Bebauungsplan der Untersuchungsbedarf zur Betroffenheit von
Brut- und Gastvogeln zu klaren.

Des Weiteren wird von zusatzlichen Untersuchungsanforderungen zur Larm- und Geruchssituation
sowie zu den vorkommenden Vogelarten ausgegangen.
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4.2.4 Gewerbliche Bauflache 4 (G4): Holler Landstra Re

Q Standort, Inhalt und Ziele

f Holler Landstralie (L868)

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

GroRe: 26,79 ha

Lage Die Flache liegt an der nordwestlichten Grenze der Gemeinde Hude zum Stadtgebiet
Oldenburg. Im Norden wird sie durch die L 866, im Osten durch ein Naturdenkmal, im
Siden durch die Bahntrasse begrenzt.

Naturraum Der Bereich wird nach den Auswertungsergebnissen des Landschaftsplanes der Land-
schaftseinheit Huder und Oldenburger Moore im Ubergang zur Nordenham-Elsflether
Marsch zugeordnet.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:

Bauleitplanes Flache fiir die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache
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U Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Landschafts- |- Pflege und Entwicklung landschaftspragender Gehdlzbestéande in den Siedlungsberei-
rahmenplan chen
- Erhaltung- bzw. Entwicklung der strukturellen Vielfalt durch Extensivnutzungen, scho-
nend unterhaltene Sieltiefs und Graben, naturnahe Kleingewéasser
Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung (MO4102):
plan - artenreiches Grunland

- naturnahe Kleingewasser

- Wegraine

- Feldgehdlze, Hecken, gehdlzreiche Vernetzungsstrukturen
- artenreiche Waldbestande

- Altbdume

- arten- und strukturreiche Grében

Im Plangebiet hervorgehobene Einzelziele:
- Naturnahes Kleingewasser (bezogen auf das dstlich anschlieBende Naturdenkmal)

Die westlich an der Grenze zu Oldenburg verlaufende Blankenburger Sieltief weist drtlich naturnahe
Gewasserrandstreifen auf. An der Holler Landstral’e stehen einzelne alte StraRenbdume. Zum
Blankenburger Sieltief soll ein ausreichender Randstreifen sichergestellt und naturnah gestaltet wer-
den. Altbaume sollen erhalten und eine Gehdlzdurchgriinung des Plangebietes sichergestellt wer-

den.

O Sonstige Ziele

Artenschutz - Vogel

(Schwerpunkt )

Schutz- Ostlich schliet ein als Naturdenkmal geschiitztes, mit Gehélzen bestandenes Kleinge-
Gebiete wasser an.

Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeiten,
Sicherung ausreichender Abstande zum Naturdenkmal

102 Landschaftsplan: Entwicklungsbereich Nr. 4 in der Landschaftseinheit Huder und Oldenburger Moore
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U Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Tiere, Einzelbdume,

Pflanzen, Acker

biologische

Vielfalt

Boden Im Plangebiet befindet sich Tiefumbruchboden, der auf einer Sandmischkultur auf gla-
zifluviatilen Ablagerungen entstanden ist.

Wasser Grundwasserneubildungsrate ist hoch (> 300 mm/a).
Grundwasserhochstand 6 dm unter Flur, Grundwasserniedrigstand 16 dm unter Flur im
gesamten Plangebiet.
Das Schutzpotenzial der Grundwassertberdeckung ist gering.
Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur értlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Vorherrschend ist Marschklima im Ubergang zum Klima der halboffenen gehélzreichen
Landschaft.
Es liegen lufthygienische Vorbelastungen bzw. Geruchsbelastungen durch das auf Ol-
denburger Gebiet bestehende Rotte-/Kompostwerk vor.

Landschaft Préagend sind die ackerbauliche Nutzung sowie die Vorbelastungen durch die Holler
Landstral3e und das Oldenburger Gewerbe.
Positive Landschaftselemente sind die StralRenbdume, das Blankenburger Sieltief mit
naturnahen Gestaltungselementen und dstlich anschlieRend die Naturndhe des Natur-
denkmals.

Mensch Die Flachen sind fir die Erholung und Regeneration des Menschen von allenfalls nach-
rangiger Bedeutung. Es wirken geruchliche und verkehrliche Vorbelastungen.
Weitere Emissionsdaten liegen nicht vor.

Kultur- und Kulturgtter: nicht bekannt

Sachguter

Sachgdter: landwirtschaftliche Nutzflachen
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\:\\\\ L T I I
== 0 50 100 200 300 m

Biotoptypen (Abkirzungen siehe Generallegende)

U0 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der derzeitigen landwirtschaftlichen
Nutzung auszugehen. Veranderungen des derzeitigen Umweltzustandes sind nicht zu erwarten sind.

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du rchfiihrung der Planung

E103
Tiere, Auf den kinftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen.
biologische Einschrankung der Habitatqualitaten fir Arten der freien Landschaft ol-
Vielfalt
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate, hydraulische Belastungen. 0
Klima/Luft Anderungen im Kleinklima, Beeintrachtigung durch Gewerbeverkehr und Heiz- 0
emissionen

Landschaft Entwicklung eines neuen Gewerbeschwerpunktes in der vormals unbebauten -
freien Landschatft.

Mensch Im Plangebiet wirken Geruchsbelastungen und verkehrliche Emissionen.

103 Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlief3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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Kultur- und Kulturgiter sind nicht betroffen,
Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

U Hinweise fur Malinahmen im Rahmen nachgeordneter Pla  nverfahren

Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel,

Erhaltung von Altb&dumen,

Abstandssicherung zum Blankenburger Sieltief,

Abstandssicherung zum Naturdenkmal,

Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeiten,

Landschaftseingriinung und Durchgriinung,

Eingriffskompensation: Je nach Lage und Naturraumbezug der Ausgleichsflachen vorran-
gig Granlanderhalt und —entwicklung und/oder Gehdlz- bzw. Waldentwicklung, Hecken,
Sukzession.

R S S S S

O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotop-

typ m2 WF WE % m2 WF WE

Am 267.946 1,0 267.946,0 |G versiegelt 80% 214.356,8 0,0 0,0
PHZ 20% 53.589,2 1,0 53.589,2

Gesamt 267.946 267.946,0 267.946,0 53.589,2

Ausgleichsbedarf : 214.356,8 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, G = Gewerbliche Bauflache)

O In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichke iten: Standortalternativen

Vergleichbare Standortbedingungen mit unmittelbarem Autobahnanschluss bestehen an der Bun-
desautobahn Anschlussstelle (AS) Altmoorhausen und an der AS Hude. Hier werden zum derzeiti-
gen Zeitpunkt auf der Ebene des Flachennutzungsplanes gleichfalls Erweiterungen angestrebt und
die Erweiterungsmaoglichkeiten geprift.

Der Bereich an der Holler Landstral3e ist der einzige Huder Autobahnstandort in unmittelbarer Nahe
der Stadt Oldenburg. Auf eine Entwicklung nérdlich der Holler LandstraRe wird verzichtet, um den
Naturraum zur Marsch weiterhin freizuhalten.

O Zusatzliche Angaben

Zur abschlieBenden Beurteilung im nachgeordneten Bebauungsplan wird von zusatzlichen Untersu-
chungsanforderungen zur Larm- und Geruchssituation sowie zu den vorkommenden Vogelarten
ausgegangen.
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4.2.5 Gewerbliche Bauflache 5 (G5): Noérdlich Auf de  r Striepe

Q Standort, Inhalt und Ziele

Hauptstraie (K348)

Grummersor‘ter Dorfstralie @&

Freihem-von-Minnich-Stralie

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

Grolie: 2,79 ha

Lage Die Flache liegt im Gemeindeteil Grummersort im Osten von Wisting. Im Osten wird sie
begrenzt vom Schottweg und im Siiden von einem angrenzenden Gewerbegebiet.

Naturraum Der Bereich liegt in der Landschaftseinheit Huder und Oldenburger Moore im Ubergang

zur nordlich anschlieBenden Landschaftseinheit Nordenham-Elsflether Marsch.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:
Bauleitplanes | Flache fir die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache
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U Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichtigung

Landschafts- |- ordnungsgemafe Landbewirtschaftung, kein Griinlandumbruch
rahmenplan - Vernetzung durch Hecken

Landschafts- | Allgemeine Ziele zur Landschaftsentwicklung (S 3):104

plan - Erhaltung und Sicherung markanter Altbaume/Einzelbdume

- Alleen

- Obstgeholze

- artenreiches Grunland

- Umwandlung standortfremder Gehdlze in Bestande heimischer Arten
- Flederméause

- artenreiche Kleingewasser

- strukturreiche Graben

- Sicherung landschaftstypischer Siedlungsstrukturen
Im Plangebiet hervorgehobene Einzelziele:

- strukturreiche Graben

- keine Bebauung

- westlich Freihaltung von Griinverbindungen

Die Ziele des Landschaftsplanes sind nach der mittlerweile fortgeschrittenen Gewerbeflachenent-
wicklung nicht mehr aktuell. Bei der weiteren Plankonkretisierung soll die Entwicklung strukturreicher
Graben/artenreicher Kleingewasser und randlicher Gehdlzeingriinungen sichergestellt werden.

O Sonstige Ziele

Artenschutz
(Schwerpunkt )

- Vogel

Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeiten

104 Landschaftsplan: Entwicklungsbereich Nr. 3 in der Landschaftseinheit Siedlungen
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O Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

I
200 m

Biotoptypen (Abkiirzungen siehe Generallegende)

Tiere, Einzelbaume

Pflanzen, Feldhecken

biologische Intensivgrinland

Vielfalt

Boden Pseudogley-Gley auf fluviatilen Ablagerungen tber Geschiebelehm

Wasser Grundwasserneubildungsrate ist hoch (> 300 mm/a).

Der Grundwasserhochstand ist 3 dm unter Flur und der Grundwasserniedrigstand 10 dm
unter Flur im gesamten Plangebiet.

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist gering.

Das Gelande ist unversiegelt und tragt zur értlichen Grundwasserbildung bei.

Luft/Klima Insgesamt giinstige Situation, so dass lufthygienisch von keiner Vorbelastung auszuge-
hen ist.

Ubergangsbereich vom Siedlungsklima zum Freilandklima,
keine lufthygienischen Vorbelastungen.

Landschaft Kennzeichnend ist die aufgelockerte Ortslage von Grummersort mit der historischen Ge-
baudesubstanz, den grundstiicks- und straBenbegleitenden Altbdumen und den einge-
streuten Landwirtschaftsflachen, hier Griinland. Im Siiden tberwiegen die Aspekte des
hier neu entstandenen Gewerbegebietes.

Mensch Die geplante Nutzung schlie3t im Norden an landwirtschaftlich genutzte Flache und
Wohnnutzung, im Suden an ein Gewerbegebiet und im Westen und Osten an landwirt-
schaftlich genutzte Flachen an.

Daten zur Emissionslage (Geriiche, Larm) liegen nicht vor.

Kultur- und Kulturguter: nicht bekannt

Sachguter

Sachguter: landwirtschaftliche Nutzflachen
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U Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Ni

chtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist mit einem Fortdauern der landwirtschaftlichen Nutzung zu
rechnen, so dass keine wesentlichen Verdnderungen des derzeitigen Umweltzustandes zu erwarten

sind.

O Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Du

rchfiihrung der Planung

E105
Tiere, Auf den kinftig versiegelten Flachen erfolgt ein dauerhafter Verlust von Lebens- -
Pflanzen, raumen fUr Grinlandarten.
biologische
Vielfalt
Boden Versiegelungsbedingter dauerhafter Verlust von Boden. -
Wasser Die Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch Flachenversiegelung wird vor -
dem Hintergrund der hohen Grundwasserneubildungsrate als erheblich gewertet.
Hydraulische Belastung der Vorflut. 0
Klima/Luft Anderung im Kleinklima. Beeintrachtigung durch Hausbrand und Verkehr. 0
Landschaft Uberformung des landlichen Charakters, 0
Betroffenheiten der noérdlichen angrenzenden Bereiche mit erhdhter naturraum- -
typischen Eigenart, Vielfalt und Schoénheit.
Mensch Zunehmende Gewerbemissionen in der Umgebung.
Geruchsbelastungen neuer Arbeitsplatze durch bestehende Landwirtschaft.
Kultur- und Kulturgiter sind nicht betroffen,
Sachguter dauerhafter Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen.

U Hinweise fur Mallnahmen im Rahmen nachgeordneter Pla

nverfahren

*  Artenschutzrechtliches Priferfordernis/SAP, Schwerpunkt Brutvogel,

*x  keine Geholzbeseitigung wahrend der Vogelbrutzeit,

*  Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers zur Vermeidung und Minimierung von
Gewasserbelastungen,

*x  MalRnahmen zur naturnahen Grabengestaltung,

*x  Gehdlzeingriinung und Durchgrinung mit heimischen Gehdélzarten,

*x  Eingriffskompensation: Je nach Lage der Ausgleichsflachen vorrangig Grinlanderhalt und
-entwicklung und/oder Geholz- bzw. Waldentwicklung, Hecken, Sukzession.

O Uberschlagige Bilanzierung des Ausgleichsbedarfs

Bestand Planung

Biotop-

typ m?  WF WE % m?  WF WE

Gl 27.092 2,0 54.184,0 |PH 802,0 o.W.

PH 802 o.W. G versiegelt 80% 21.673,6 0,0 0,0
PHZ 20% 54184 1,0 5.418,4

Gesamt 27.894 54.184,0 27.894,0 5.418,4

Ausgleichsbedarf : 48.765,6 Werteinheiten

(WF = Flachenwert, WE = Werteinheiten, o. W. = ohne Wertung, G = Gewerbliche Bauflache)

105 Beurteilung der Auswirkungen nach den MaRgaben der Eingriffsregelung: o = Beeintrachtigungen sind nicht auszuschlie3en;
- = erhebliche Beeintrachtigung/Eingriff
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O In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten: Standortalternativen

Die Flache schlie3t unmittelbar an bestehende Gewerbeflachen an. Damit bleiben die gewerblich
bedingten Umweltauswirkungen an einem Standort konzentriert. Vergleichbare Standorte sind Be-
reich von Wisting und Grummersort nicht vorhanden, so dass keine Standortalternativen vorliegen,
bei denen geringere Umweltauswirkungen zu erwarten waren. Auf der nachgeordneten Ebene sind
die Abstandsalternativen zum Erhaltung und zur Sicherung der historischen gewachsenen Sied-
lungsstruktur zu prifen.

O Zusatzliche Angaben

Zur abschlieSenden Beurteilung im nachgeordneten Bebauungsplan wird von zusatzlichen Untersu-
chungsanforderungen zur Larm- und Geruchssituation ausgegangen.

4.2.6 Gewerbliche Bauflache 6a (G6a): Altmoorhausen — westliche Erweiterung

Q Standort, Inhalt und Ziele

L

Am Windpark

Dorfstrae (L871)

(Legende und Signaturen siehe Kapitel 1: Generallegende)

GroRe: 2,83 ha

Lage Die Flache liegt stdlich des Ortsteils Altmoorhausen und 6stlich der LandesstralRe 871
(Dorfstraf3e). Sie wird im Stiden durch die Dingsteder Bake begrenzt.

Naturraum Der Bereich liegt innerhalb der Landschaftseinheit Ems-Hunte-Geest innerhalb der Del-
menhorster Geest, in der Kirchhattener Geest.

Inhalte des bisherige Darstellung: geplante Darstellung:

Bauleitpla- Flache fur die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflache

nes
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QO Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Landschafts- |- Schutz der naturnahen Laubwaldgebiete und Entwicklung eines Naturwaldverbundsys-
rahmenplan tems.

- Schutz und Entwicklung der Geestbache und Talauen zu naturnahen Vernetzungs- 