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Neufassung Bebauungsplan Nr. 7e ,,MeisenstraBe / JagerstralRe / KonigstraBe / An der
Weide*
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 6a Abs. 1 BauGB

Uber die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlich-
keits- und Behordenbeteiligung sowie gepriifte anderweitige Planungsmaglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Hude beabsichtigt mit der Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 7e die be-
stehenden Strukturen im Plangebiet langfristig zu erhalten. Dazu sollen die vorhandenen
stadtebaulichen Strukturen im Plangebiet gesichert und vor zu starker Uberformung ge-
schutzt werden. Insbesondere sind hier die Geschossigkeit sowie die Ausnutzungsziffern
(Uberwiegend Grundflachenzahlen) an den Bestand anzupassen. Um sicherzustellen, dass
nur Gebaude entstehen, die sich auch von der Kubatur in die bestehenden Strukturen einfu-
gen, ist eine Begrenzung der Gebaudelangen erforderlich.

Zudem sollen der im Plangebiet schitzenswerte Baumbestand und die bestehenden Wallhe-
cken vor Bebauung und Beeintrachtigung sowie jeglicher Zerstérung des Wurzelwerks lang-
fristig geschutzt werden.

Die fur die Kindertagesstatte durchgefiihrte rechtskraftige 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 7e wird in die Neufassung des Bebauungsplanes Uberflhrt.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortschaft Hude und liegt zwi-
schen den Strallen ,An der Weide®, ,Meisenstralle®, Jagerstralle® und ,Konigstralie“. Insge-
samt verfligt das Plangebiet Uber eine Flache von ca. 12 ha und ist durch eine lockere Ein-
und Mehrfamilienhausbebauung mit einem Vollgeschoss, teilweise mehrgeschossiger Zei-
lenbebauung, gepragt. Im Plangebiet befinden sich mehrere Einzelbaume und kleinere Ge-
hdlzgruppen unterschiedlicher Altersstufen. Insbesondere die alten Eichenbestande weisen
einen ortsbildprdgenden Charakter auf.

Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 7e erfolgt bestandsorientiert. Dabei werden die
Grundflachenzahlen (GRZ) des rechtskraftigen Bebauungsplanes, die im Uberwiegenden
Plangebiet bei 0,4 (zzgl. den gesetzmaRigen Uberschreitungen fir Nebenanlagen gemaR
der jeweilig geltenden BauNVO) festgesetzt wurden, auf eine GRZ von 0,3 reduziert. In ei-
nem Teilbereich liegt eine GRZ von 0,6 vor, die durch die Neufassung Ubernommen wird.
Lediglich im Nordosten wird ein Teilbereich von WA1 mit einer GRZ von urspringlich 0,2 auf
0,3 erhoht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 e wird in die Neufassung tibernommen.

Durch die grof¥flachige Reduzierung der GRZ erfolgt im Vergleich zum rechtskraftigen Be-
bauungsplan kein Eingriff, der im Sinne der Eingriffsregelung zu bilanzieren und auszuglei-
chen ist. Zudem werden ortsbildpragende Baume (u. a. Eichen, Buchen) im Plangebiet zur
Erhaltung festgesetzt. Durch die Neufassung des Bebauungsplanes wird somit der aktuelle
Bestand gesichert und vor einer zu starken stadtebaulichen Uberformung geschiitzt.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maligaben gegeniber Vogel- und Fledermausar-
ten sind auf Umsetzungsebene bei der Baufeldrdumung und bei Umbaumalnahmen nisten-
de Vogelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen, Erdbau-
mafllinahmen und gebaudebezogene Abriss/-Umbaumalnahmen sind nur zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel- und Fledermausquartiere betrof-
fen sind. Soweit mehrjahrig wiederkehrend genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten betrof-
fen sind, missen zudem ggf. vorgezogene MalRnahmen ergriffen werden, um der betroffe-




Gemeinde Hude: Neufassung Bebauungsplan Nr. 7e: Zusammenfassende Erklarung 2

nen Vogel-/Fledermausart Ausweichmaoglichkeiten im raumlich funktionalen Zusammenhang
zu gewahrleisten. Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertrag-
lichkeit sind keine Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkenn-
bar, die die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern wirden.

3. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung gemiB § 3 Abs.1 und Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB, durch-
gefuhrt als Burgerversammlung, wurden folgende Anregungen geduldert:

e Hinweis auf Geschossigkeit bei den vorhandenen Reihenhdusern in der Strale ,Vos-
teens Kamp* und Anregung auf Uberpriifung des Sachverhaltes.

o An der festgesetzten eingeschossigen Bauweise wurde festgehalten, da sich

die bestehende Siedlungsstruktur aus stadtebaulicher Sicht innerhalb des

Geltungsbereiches deutlich an dem Bereich der Stralle ,Vosteens Kamp*
gliedern l&sst.

e Anregung, die Zonierung und Vorgaben des Dichtemodells an der Jagerstrale zu
Uberprifen

o Zur Uberpriifung der Zonierung und der Vorgaben des Dichtemodells wurde
eine detaillierte Bestandsaufnahme der aktuellen stadtebaulichen Situation
durchgefiihrt. Aufgrund der teilweise (lber die Vorgaben des Dichtemodells
hinausgehenden Ausnutzungen der Bestandsgebdude im westlichen Umfeld
der Gebédude an der Jagerstralle 1 — 5 kam das Planungsbiiro zu dem Ergeb-
nis, dass eine Anderung des Dichtemodells méglich wére. Die Politik sprach
sich gegen eine Anderung des Dichtemodells aus, da es sich bei dem Dich-
temodell um ein Zielkonzept handelt und daher nicht unbedingt der Bestand
abgebildet werde. Der damalige Arbeitskreis und auch anschlieBend der Rat
hétten sich seinerzeit in einigen Bereichen bewusst daflir entschieden im
Dichtemodell eine geringere Ausnutzbarkeit trotz einzelner Abweichungen im
Bestand vorzusehen.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB wurden keine privaten
Stellungnahmen abgegeben.

Auch in der erneuten offentlichen Auslegung gemaf § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind keine
privaten Stellungnahmen eingegangen.

4. Ergebnisse der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
4.1 Fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

In der frihzeitigen Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die folgenden Stellungnahmen eingegangen:

o Landkreis Oldenburg: Verweis auf die Stellungnahme der Nds. Landesbehérde flr
Strallenbau und Verkehr

e Landesamt flr Bergbau, Energie und Geologie: Hinweis auf NIBIS Kartenserver und
geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Dem Kapitel 3.1 kann entnommen wer-
den, dass der NIBIS-Kartenserver flir die Informationen hinsichtlich des Schutzgutes
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Boden, Wasser, Klima, Luft, Mensch sowie Kultur- und sonstigen Sachglitern ver-
wendet wurde.

OOWV: Hinweis zu Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis auf die Bestandsplédne
der Versorgungsunternehmen war bereits Bestandteil der Begriindung und Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes. Es wurde ein weiterer Hinweis ergénzt, dass die
Leitungen der Versorgungstréger und die Schutzanforderungen zu beachten sind.

OOWV: Hinweis auf Brandschutz und Léschwasserversorgung im Plangebiet

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf nachgelagerter Um-
setzungsebene beachtet.

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf die westlich gelegene Bahnstrecke und die hier ent-
stehenden Emissionen.

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begrindung beinhaltet bereits
den Verweis auf die Lage der Bahnlinie. Aufgrund der groBen Entfernung zum Plan-
gebiet, der geringeren Frequentierung der Bahnlinie und der bereits vorhandenen
Lérmschutzwand wird davon ausgegangen, dass Uberschreitungen der immissions-
schutzrechtlichen Anforderungen im Plangebiet nicht zu erwarten sind. Ein entspre-
chender Passus ist in Kapitel 3.2.1 der Begriindung zum Bebauungsplan zu finden.
Zudem wurden in der Begriindung Aussagen zur vorhandenen Ldrmschutzwand in
der Begriindung ergénzt.

Deutsche Bahn AG: Hinweis auf Festsetzung eventuell erforderlicher Larmschutz-
mafRnahmen im Bezug zum Bahnbetrieb

Der Hinweis wurde zur Kenntnis genommen. Es werden keine Schutzmalinahmen
gegen die Gerduschimmissionen des Bahnbetriebes notwendig sein. Auf der Plan-
zeichnung und in der Begriindung zum Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenom-
men, dass die Gerduschimmissionen, welche von dem Bahnbetrieb verursacht wer-
den, als Vorbelastung gelten und keine immissionsschutzrechtlichen Anspriiche gel-
tend gemacht werden kénnen.

EWE Netz GmbH: Hinweise auf Leitungen und Schutzanweisungen

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung und Begriindung
des Bebauungsplanes beinhalten bereits einen Hinweis auf die Bestandspldne der
Versorgungsunternehmen. Es wurde ein Hinweis ergénzt, dass Leitungen der Ver-
sorgungstrager und die Schutzanforderungen zu beachten sind.

Deutsche Telekom Technik GmbH: Hinweise auf Leitungen und Schutzanweisungen

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung und Begriindung
des Bebauungsplanes beinhalten bereits einen Hinweis auf die Bestandspldne der
Versorgungsunternehmen. Es wurde ein Hinweis ergénzt, dass Leitungen der Ver-
sorgungstréger und die Schutzanforderungen zu beachten sind.

Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburg-Land/Wesermarsch: Verweis auf die poli-
zeiliche Stellungnahme vom 29.04.2019. In der Stellungnahme wird auf ausreichende
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Parkflachen fur die Beschaftigten und ,Elterntaxen® und auf die Thematik gekenn-
zeichneter Flachen in verkehrsberuhigten Bereichen hingewiesen.

Die hervorgebrachten Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Stellungnahme
bezieht sich auf die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7e und wurde im Rahmen
des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7e abgewogen. In der
Abwégung der Stellungnahme wurde darauf hingewiesen, dass auf den Fldachen
nérdlich der Amselstral3e, zwischen Finkenstral3e und Vosteens Kamp, Parkfldchen
flir Besucher und Beschéftigte vorgesehen sind.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH: Hinweise auf Leitungen und
Schutzanweisungen

Die Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes beinhalten bereits einen
Hinweis auf die Bestandspléne der Versorgungsunternehmen. Es wurde ein Hinweis
ergédnzt, dass Leitungen der Versorgungstrager und die Schutzanforderungen zu be-
achten sind.

Niedersachsische Landesbehérde flr Strallenbau und Verkehr — Geschéftsbereich
Oldenburg: Hinweis auf vorhandene Larmemissionen der K 224 und bitte um Auf-
nahme eines nachrichtlichen Hinweises zum nicht vorhandenen Anspruch auf Immis-
sionsschutz gegentiber dem Trager der Strallenbaulast der K 224

Der Anregung einen nachrichtlichen Hinweis in die Planzeichnung zu den von der
KreisstralBe K 224 ausgehenden Immissionen aufzunehmen wird nachgegangen. Die
Hinweise wurden in der Planzeichnung nachrichtlich ergénzt.

4.2 Belange der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. BauGB

In der Beteiligung der Fachbehérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind die fol-
genden Stellungnahmen eingegangen:

Landkreis Oldenburg: Verweis auf die Stellungnahme der Nds. Landesbehérde flr
Strallenbau und Verkehr

Landkreis Oldenburg: Hinweise zum Brandschutz, zur Léschwasserversorgung und
zur Léschwassermenge

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Begriindung wurde in Kapitel
3.3.1 um entsprechende Aussagen zur L6schwassermenge ergéanzt.

Entwasserungsverband Stedingen: Hinweise zur Einhaltung der Oberflachenentwas-
serung

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Es ist vorgesehen, dass das anfallen-
de Oberflachenwasser wie bisher auf den Grundstiicken versickert bzw. (iber die Ka-
nalisation abgeleitet wird.

OOWV: Hinweis zu Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der ErschlieSungspla-
nung beachtet. Bei den vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen handelt es sich
um Leitungen im 6&ffentlichen Bereich und Hausanschliisse, sodass auf eine Kenn-
zeichnung der Leitungen auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes verzichtet



Gemeinde Hude: Neufassung Bebauungsplan Nr. 7e: Zusammenfassende Erklarung 5

4.3

wird. Es wird auf den Hinweis Nr. 4 verwiesen, in welchem auf die Leitungen und de-
ren Schutzanweisungen verwiesen wird.

OOWV: Hinweis zum Versorgungsdruck und der Léschwasserversorgung im Plange-
biet

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der ErschlieBungspla-
nung beachtet. Im Zuge der GebietserschlieBung ist die Sicherung der L6schwasser-
versorgung erfolgt; sofern durch die vorliegende Planung Ergdnzungsbedarf besteht,
ist dieses im Rahmen der Baugenehmigung sicherzustellen.

OOWV: Hinweis zur Entsorgungssicherheit

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden auf Umsetzungsebene
beachtet. Bei den vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen handelt es sich um
Leitungen im offentlichen Bereich und Hausanschliisse, sodass auf eine Kennzeich-
nung der Leitungen und der Schutzstreifen auf der Planzeichnung des Bebauungs-
planes verzichtet wird. Es wird auf den Hinweis Nr. 4 verwiesen, in welchem auf die
Leitungen und deren Schutzanweisungen verwiesen wird. Die Begriindung wurde um
einen Hinweis auf den Schutzstreifen und Bepflanzungen oder Anschiittungen im Be-
reich der Trasse erganzt.

EWE Netz GmbH: Hinweise auf Leitungen und Schutzanweisungen

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung und Begriindung
des Bebauungsplanes beinhalten bereits einen Hinweis auf die Bestandspldne der
Versorgungsunternehmen. Es wurde ein Hinweis ergénzt, dass Leitungen der Ver-
sorgungstréger und die Schutzanforderungen zu beachten sind.

Deutsche Telekom Technik GmbH: Hinweise auf Leitungen und Schutzanweisungen

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung und Begriindung
des Bebauungsplanes beinhalten bereits einen Hinweis auf die Bestandspldne der
Versorgungsunternehmen. Es wurde ein Hinweis ergénzt, dass Leitungen der Ver-
sorgungstréager und die Schutzanforderungen zu beachten sind.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH: Hinweise auf Leitungen und
Schutzanweisungen

Die Planzeichnung und Begriindung des Bebauungsplanes beinhalten bereits einen
Hinweis auf die Bestandspléne der Versorgungsunternehmen. Es wurde ein Hinweis
ergénzt, dass Leitungen der Versorgungstrager und die Schutzanforderungen zu be-
achten sind.

Erneute Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange
und der Offentlichkeit nach § 4a Abs. 3 BauGB

In der erneuten Beteiligung der Fachbehdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
sind die folgenden Stellungnahmen eingegangen:

EWE: Hinweis zu Ver- und Entsorgungsleitungen im Plangebiet

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und auf Ebene der ErschlieBungspla-
nung beachtet. Bei den vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen handelt es sich
um Leitungen im 6&ffentlichen Bereich und Hausanschliisse, sodass auf eine Kenn-
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zeichnung der Leitungen auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes verzichtet
wird. Es wird auf den Hinweis Nr. 4 verwiesen, in welchem auf die Leitungen und de-
ren Schutzanweisungen verwiesen wird.

Deutsche Telekom Technik GmbH: Hinweise auf Leitungen und Schutzanweisungen

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen. Die Planzeichnung und Begriindung
des Bebauungsplanes beinhalten bereits einen Hinweis auf die Bestandspldne der
Versorgungsunternehmen. Es wurde ein Hinweis ergénzt, dass Leitungen der Ver-
sorgungstrager und die Schutzanforderungen zu beachten sind.

OOWV: Verweis auf Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Auf die Abwégung fiir Beteiligung nach § 4 (2) BauGB wird verwiesen, neue Abwaé-
gungsgrundlagen haben sich nicht ergeben.

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie: Hinweis auf Informationsmaoglichkei-
ten zu Baugrundverhaltnissen, Erlaubnissen, Bewilligungen oder Bergwerkseigentum
nach BBergG

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen.

Gepriifte anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Neufassung des Bebauungsplanes Nr. 7e einschlieBlich der Ubernahme der 1. Ande-
rung dient der Sicherung der Bestandsbebauung sowie der stadtebaulichen Entwicklung
innerhalb des Plangebietes. Alternative Planungsmaglichkeiten liegen nicht auf der Hand.

Hude, 12.09.2023 Gemeinde Hude (Oldb)

Der BlUrgermeister

gez. Skatulla



