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Gemeinde Hude: Bebauungsplan Nr. 11
,Hohelucht / Hogelied / Glatzer StraBe“ - Teilbereich II

Zusammenfassende Erklarung

Uber die Art und Weise der Berlcksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie gepriifte anderweitige Planungsmadglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Hude beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hohelucht
/ Hogelied / Glatzer StralRe” — Teilbereich Il die bestehenden Strukturen im Plangebiet lang-
fristig zu erhalten und zu sichern. Dazu z&hlen insbesondere der Erhalt und der Schutz orts-
bildpragender Baume und Wallhecken. Gleichzeitig sollen die vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen im Plangebiet gesichert und vor zu starker Uberformung geschiitzt werden. Insbe-
sondere sind hier die Ausnutzungsziffern (iberwiegend Grundflachenzahlen) an den Bestand
anzupassen und moderat zu entwickeln. Um sicherzustellen, dass nur Gebaude entstehen,
die sich auch von der Kubatur in die bestehenden Strukturen einfligen, ist eine Begrenzung
der Gebaudelangen erforderlich. Mit der Begrenzung der Gberbaubaren Flachen soll die Be-
bauung der Grundstiicke neu geregelt werden: zum einen soll die Bebauung im vorderen Be-
reich des Grundstiicks realisiert und zum anderen in Teilbereichen eine Bebauung in zweiter
Reihe verhindert werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet ist durch eine lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung gepragt. Im ge-
samten Plangebiet befinden sich eine Vielzahl an Einzelbaumen (&ltere Eichen, Linden, Bu-
chen und Ahorn), zusammenhangenden Gehdlzgruppen und Wallhecken. Um die Baume und
Wallhecken vor Bebauung und Zerstérung des Wurzelwerks zu schiitzen erfolgen Erhaltungs-
festsetzungen im Bebauungsplan. Abgesehen von der siidwestlichen Plangebietsgrenze ist
das Plangebiet von allen Seiten von Siedlungen eingeschlossen. Im Sidwesten grenzt eine
landwirtschaftlich genutzte Flache an das Plangebiet.

Durch die Planung wird der aktuell mogliche Versiegelungsgrad der rechtskraftigen B-Pléne
im gesamten Plangebiet verringert. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen begriindet. Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung
entsteht daher nicht. Eine Kompensationsleistung wird nicht erforderlich.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben gegeniiber Vogel- und Fledermausarten
sind auf Umsetzungsebene bei der Baufeldraumung und bei Umbaumafnahmen nistende Vo-
gelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen, Erdbaumalinah-
men und gebaudebezogene Abriss/-Umbaumalinahmen sind nur zuléssig, wenn sichergestellt
ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel- und Fledermausquartiere betroffen sind. Soweit
mehrjahrig wiederkehrend genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen sind, missen
zudem ggf. vorgezogene MalRnahmen ergriffen werden, um der betroffenen Vogel-/Fleder-
mausart Ausweichmoglichkeiten im rdumlich funktionalen Zusammenhang zu gewéahrleisten.
Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wiirden.
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3. Beruicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung in Form einer Blrgerversammlung wurde am 15.08.2017
durchgefuhrt. Grundséatzliche Bedenken gegen die Planung wurden nicht geéduf3ert. Im spezi-
ellen wurden Verstandnisfragen zu den Grenzabstéanden, zum MaR der baulichen Nutzung
und zum Gewinn an Bauland gestellt. Enteignung und Wertverlust des Grundstticks wurden
befiirchtet; eine Enteignung erfolgt im Zuge der Planung nicht, zur Wertentwicklung ist ohne
Gutachten keine Aussage zu treffen, zu bertcksichtigen ist auch, dass durch Festsetzungen
ungewollte Entwicklungen in der Nachbarschaft mit negativen Wirkungen auf das Umfeld und
das eigene Grundstiicke vermieden werden.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurde der Anregung des Landkreises Oldenburg gefolgt, die
Wallhecken nachrichtlich in die Planzeichnung zu tGibernehmen. Die Hinweise zu dem Schutz-
status werden beachtet und in der Begriindung erganzt.

Zudem weist der Landkreis darauf hin, dass die fur die Loéschwasserversorgung eine Ergan-
zung des bestehenden Systems in Abstimmung mit der 6rtlichen Feuerwehr und dem Brand-
schutzbeauftragten erforderlich ist. Die Anforderungen wurden in der Begriindung erganzt.

Der Oldenburgisch-Ostfriesische-Wasserverband und die EWE-Netz weisen auf ihre Be-
standsleitungen und deren Schutzanforderungen hin. Auf der Planzeichnung werden die textli-
chen Hinweise erganzt, dass die Leitungen der Versorgungstrager und die Schutzanforderun-
gen zu beachten sind.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB sind folgende Anregungen
eingegangen:

Die Baume auf dem Flurstlick 9/90 werden neu eingemessen und die Lage entsprechend kor-
rigiert.

Das Flurstiick 9/112 wird durch eine nicht bebaubare Flache zerschnitten. Auf Grund der be-
reits erfolgten Grundstucksteilung und der bisher schmalen nicht tberbaubaren Grundstiicks-
flachen entfallt fir dieses Grundstlick die nicht tberbaubare Grundstiicksflache.

Auf dem Flurstiick 9/77 werden die Baume nach erneuter Bestandsuberprifung neu festge-
setzt.

Garagen, Carports und sonstige Nebenanlagen sollten auch zwischen Baugrenze und der
Strallenbegrenzungslinie zugelassen werden. Diese beeintrachtigen das Strafl3enbild negativ,
der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Die GRZ Il sollte um bis zu 80 von Hundert tiberschritten werden kdnnen. Es liegt kein stadte-
baulicher Grund fiir eine Erhdhung der GRZ 1l vor.

Fur untergeordnete Bauteile sollte eine maximale HOhe festgesetzt werden. Eine HOhenbe-
grenzung ist nicht erforderlich, da diese in der Regel nicht hoher als technisch notwendig aus-
gefuhrt werden.

Im Rahmen der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB hat der
Landkreis Oldenburg darauf hingewiesen, dass die Kronentraufbereiche der festgesetzten
Baume mit Wachstum veranderlich sind. Die Festsetzung eines zu erwartenden
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Kronentraufbereiches wird nicht fur erforderlich gehalten, da Handlungen, die zu einer Beein-
trachtigung oder einem Abgang der Baume filhren kénnen generell zu unterlassen sind.

Der Anregung, die Details der grunordnerischen Festsetzungen zu Ersatzpflanzungen aus der
Begriindung auch in die textlichen Festsetzungen zu Ubernehmen, wird gefolgt.

Hinweis, dass bisher festgesetzte Baume in die aktuelle Planzeichnung zu Gibernehmen sind.
Sofern diese noch vorhanden sind, wurden diese Ubernommen.

Der gesetzliche Schutz der Wallhecken gem. § 29 BNatSchG i.V. m. § 22 NAGBNatSchG wird
zusatzlich zu den zeichnerischen Festsetzungen und der Begriindung in die nachrichtlichen
Ubernahmen / Hinweise tbernommen.

AbschlieRend wird zur Kenntnis genommen, dass die Léschwasserversorgung vorhanden ist.

Deutsche Telekom Technik GmbH, EWE Netz GmbH, OOWYV und Vodafone GmbH / Voda-
fone Kabel Deutschland GmbH: Hinweis auf Leitungen und Schutzanforderungen. Die Hin-
weise zu den Schutzanforderungen der Leitungen werden in der Bauausfihrung beachtet. Ein
entsprechender Hinweis (Nr. 4) ist auf der Planzeichnung vorhanden.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 4a (3) BauGB
wurde eingewandt, dass dem Einwand, auf die Festsetzung der Baume auf dem Flurstlick
9/77 zu verzichten, nicht vollumfanglich gefolgt wurde. Die Ba&ume wurde bei einem Ortstermin
einzeln Uberprift und die Festsetzungen entsprechend angepasst: Bei den Baumen handelt
es sich um vitale Eichen, die besonders wertvoll und ortsbildpragend sind. Die Standorte wer-
den weder fur die Baume noch fir das Gebaude als problematisch eingeschéatzt. Daher wird
an der Festsetzung, die Bdume im Bebauungsplan als zu erhalten festzusetzten, festgehalten.

Im Rahmen der parallel zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durchgefiihrten Beteili-
gung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach 8§ 4a (3) BauGB
weist der Landkreis Oldenburg auf den Brandschutz hin. Die genannten Hinweise zum Brand-
schutz werden redaktionell in der Begriindung erganzt.

Deutsche Telekom Technik GmbH, EWE Netz GmbH und OOWYV: Hinweis auf Leitungen und
Schutzanforderungen. Die Hinweise zu den Schutzanforderungen der Leitungen werden in der
Bauausfuihrung beachtet. Ein entsprechender Hinweis (Nr. 4) ist auf der Planzeichnung vor-
handen.

4, Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich hier um einen gewachsenen Standort handelt, bei dem durch Aufstellung des Be-
bauungsplanes die bestehenden Strukturen langfristig erhalten und gesichert werden sollen,
sind Uberlegungen von Planungsalternativen gegenstandslos, auch die Art der baulichen Nut-
zung steht hier nicht zur Diskussion.

Gemeinde Hude (Oldb)
Der Birgermeister

gez. J. Skatulla



