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Gemeinde Hude: Bebauungsplan Nr. 11
,Hohelucht / Hogelied / Glatzer StraBe“ - Teilbereich |

Zusammenfassende Erklarung

uber die Art und Weise der Berucksichtigung der
Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung sowie gepriifte anderweitige Planungsmadglichkeiten

1. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Hude beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Hohelucht
/ Hogelied / Glatzer Stralte” — Teilbereich | die bestehenden Strukturen im Plangebiet langfris-
tig zu erhalten und zu sichern. Dazu z&hlen insbesondere der Erhalt und der Schutz ortbild-
pragender Baume und Wallhecken. Gleichzeitig sollen die vorhandenen stadtebaulichen
Strukturen im Plangebiet gesichert und vor zu starker Uberformung geschiitzt werden. Insbe-
sondere sind hier die Ausnutzungsziffern (iberwiegend Grundflachenzahlen) an den Bestand
anzupassen. Um sicherzustellen, dass nur Geb&aude entstehen, die sich auch von der Kubatur
in die bestehenden Strukturen einfligen, ist eine Begrenzung der Gebaudelangen erforderlich.
Mit der Begrenzung der Uiberbaubaren Flachen soll die Bebauung der Grundstucke neu gere-
gelt werden: zum einen soll die Bebauung im vorderen Bereich des Grundstticks realisiert und
zum anderen in Teilbereichen eine Bebauung in zweiter Reihe verhindert werden.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet ist durch eine lockere Ein- und Zweifamilienhausbebauung gepragt. Im ge-
samten Plangebiet befinden sich eine Vielzahl an Einzelbdumen (&ltere Eichen, Linden, Bu-
chen und Ahorn) zusammenhangenden Gehdlzgruppen und Wallhecken. Um die Baume und
Wallhecken vor Bebauung und Zerstérung des Wurzelwerks zu schiitzen erfolgen Erhaltungs-
festsetzungen im Bebauungsplan. Abgesehen von einem kleinen Bereich im Sudosten, ist das
Plangebiet von allen Seiten von Siedlungen eingeschlossen. Im Siidosten grenzt ein Griinland
an das Plangebiet.

Durch die Planung wird der aktuell mogliche Versiegelungsgrad der rechtskraftigen B-Pléne
fast im gesamten Plangebiet verringert. Lediglich fir einen kleinen Teilbereich bleibt die
Grundflachenzahl gleich. Durch die Festsetzungen des B-Plans werden keine erheblichen Be-
eintrachtigungen begrindet. Ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung entsteht daher nicht.
Daher werden keine Kompensationsleistungen erforderlich.

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Mal3gaben gegeniiber Vogel- und Fledermausarten
sind auf Umsetzungsebene bei der Baufeldraumung und bei Umbaumafnahmen nistende Vo-
gelarten und besetzte Fledermausquartiere zu beachten. Gehdlzfallungen, Erdbaumalinah-
men und gebaudebezogene Abriss/-Umbaumalinahmen sind nur zuléssig, wenn sichergestellt
ist, dass keine in Nutzung befindlichen Vogel- und Fledermausquartiere betroffen sind. Soweit
mehrjahrig wiederkehrend genutzte Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen sind, missen
zudem ggf. vorgezogene MalRnahmen ergriffen werden, um der betroffenen Vogel-/Fleder-
mausart Ausweichmoglichkeiten im raumlich funktionalen Zusammenhang zu gewahrleisten.
Im Ergebnis der vorsorglichen Prifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit sind keine
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Konflikte mit den Bestimmungen des besonderen Artenschutzes erkennbar, die die Umset-
zung der Planung dauerhaft hindern wirden.

3. Berucksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung in Form einer Blrgerversammlung wurde am 29.08.2017
durchgefihrt. Grundséatzliche Bedenken gegen die Planung wurden nicht gedulRert. Es wurde
auf einen abgangigen Baum hingewiesen sowie fur den Bereich Kollwitzstral3e (WA2) eine
Grundflachenzahl von 0,3 (statt 0,25) und eine Gebaudelange von maximal 15 m fir den Be-
reich zwischen Eichhérnchenweg und Dachsweg (statt 20 m) angeregt. Die Grundflachenzahl
im Bereich KollwitzstralRe ist aus dem Bestand abgeleitet, in dem eine sehr geringe Grundfla-
chenzahl von unter 0,2 realisiert wurde (mit nur zwei Grundstticken zwischen 0,25 und 0,3).
Damit ist die geringe Grundflachenzahl strukturbestimmend und die vorgesehene Grundfla-
chenzahl von 0,25 lasst in vertretbarem Umfang noch bauliche Erweiterungen zu. Die maxi-
male Gebaudelange wird im gesamten Plangebiet (mit Ausnahme stidlich des Dachsweges)
mit 20 m vorgesehen, so dass auch Doppelhauser méglich sind. Bei einer Gebaudeldnge von
nur maximal 15 m wéren nur schmale Doppelh&user maoglich.

Wahrend der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 (1) BauGB wurde der Anregung des Landkreises Oldenburg gefolgt, die
Wallhecken nachrichtlich in die Planzeichnung zu tGibernehmen. Die Hinweise zu dem Schutz-
status werden beachtet und in der Begrindung erganzt. Zum Teil liegen die Wallhecken auf
oder entlang der vorderen Grundstiicksgrenze, so dass die Wallhecken fir Grundstiickszu-
fahrten bereits unterbrochen sind, um eine ErschlieBung der Grundstiicke zu gewéhrleisten.
Diese geniel3en Bestandsschutz.

Zudem weist der Landkreis darauf hin, dass die Loschwasserversorgung im Plangebiet vor-
handen ist.

Die Deutsche Bahn weist auf Immissionen von der Bahnstrecke hin.

Der Entwasserungsverband Stedingen weist auf eine dezentrale Versickerung hin und bittet
um entsprechenden Versickerungsnachweis fir das gesamte Plangebiet. Im Generalentwés-
serungsplan wird fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Oberflachenentwéasse-
rung nachgewiesen. Nur im Bereich der Witte-Lenoir Stral3e sind keine Aussagen enthalten;
hier wird das Wasser auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen in einer Versickerungsrinne vor Ort
versickert, da die Versickerungsfahigkeit hier gegeben ist. Nach Kenntnissen der Gemeinde
ist eine Versickerungsfahigkeit auch auf den anliegenden Grundstiicksflachen gegeben. Da
es durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu weiteren Versiegelun-
gen des Bodens kommt, kann das anfallende Oberflachenwasser wie bisher auf den Grund-
stucken versickern bzw. Uber die Kanalisation abgeleitet werden.

Die Leitungstrager EWE Netz und Oldenburgisch-Ostfriesischer-Wasserverband weisen auf
Leitungen und deren Schutzanforderungen hin.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung nach 8§ 3 (2) BauGB sind folgende Anregungen
eingegangen:
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Eine nachbarschaftsvertragliche, riickwartige Bebauung sollte in allen Bereichen ermdglicht
werden. Die Uberbaubare Flache sollte vergroRert werden. Rickwartige Gartenbereiche, die
bisher noch von einer Bebauung freigehalten sind, sind als solche zu sichern.

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sollten ver-
kleinert werden und Nebenanlagen, Garagen, Carports erméglicht werden. Auch ist der Wie-
deraufbau eines bestehenden Carports in der vorderen nicht Giberbaubaren Flache unzulassig.
Die genannten Nebenanlagen wirken sich negativ auf das StraRenbild aus und werden dort
daher nicht zugelassen.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA3, WA4 und WAS werden keine Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung getroffen, demnach waren alle Nutzungen zulassig. Eine stadtebauli-
che Rechtfertigung fur diese unterschiedlichen Nutzungsmdglichkeiten liegt nicht vor. Der An-
regung wird gefolgt, die zuldssigen Nutzungen werden fir alle Allgemeinen Wohngebieten
gleichgesetzt.

Die GRZ Il sollte um bis zu 80 von Hundert tberschritten werden kdnnen. Es liegt kein stadte-
baulicher Grund fiir eine Erhdhung der GRZ Il vor.

Fur untergeordnete Bauteile sollte eine maximale HOhe festgesetzt werden. Eine HOhenbe-
grenzung ist nicht erforderlich, da diese in der Regel nicht héher als technisch notwendig aus-
gefuhrt werden.

Der Bebauungsplan lasst jede erdenkliche Dachform zu. Das Plangebiet ist bereits durch un-
terschiedliche Dachformen gepragt, eine Regulierung ist daher nicht erforderlich.

Die Gebaudelange im Bereich ,Dachsweg” sollte auf beiden Seiten auf 15,0 m begrenzt wer-
den. Es handelt sich um unterschiedliche Strukturen, die eine Angleichung nicht rechtfertigt.
Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Das Plangebiet ist durch eine lockere Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern charakteri-
siert. Es sollten daher nur diese Hausformen zuldssig sein. Der Anregung wird in Teilen ge-
folgt, mit Ausnahme des Nahbereiches ,Hohe Lucht“ werden nur Einzel- und Doppelhduser
zugelassen.

Die Anzahl der Wohneinheiten sollte auf zwei begrenzt werden. Der Anregung wird in Teilen
gefolgt. In den Allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA4 wird die Anzahl der Wohnungen auf
maximal vier Wohnungen pro Einzelhaus und zwei Wohnungen pro Doppelhaushélfte be-
grenzt. In den Allgemeinen Wohngebieten WAS bis WA7 wird die Anzahl der Wohneinheiten
auf maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus und eine Wohnung pro Doppelhaushélfte be-
grenzt.

Die Festsetzung zur abweichenden Bauweise ist missverstandlich. Die Definition der abwei-
chenden Bauweise wird in der Begriindung erganzt.

Zur Eingliederung neuer Gebaude sollte festgesetzt werden, dass Staffelgeschosse um min-
destens 1,5 m den Gebaudeaul3enseiten zurlckspringen muissen. Die 6rtliche Bauvorschrift
wird erganzt.
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Im Rahmen der Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB hat der
Landkreis Oldenburg darauf hingewiesen, dass die Kronentraufbereiche der festgesetzten
Baume mit Wachstum veranderlich sind. Die Festsetzung eines zu erwartenden Kronentrauf-
bereiches wird nicht fur erforderlich gehalten, da Handlungen, die zu einer Beeintrachtigung
oder einem Abgang der Baume fihren kénnen generell zu unterlassen sind.

Der Anregung, die Details der griinordnerischen Festsetzungen zu Ersatzpflanzungen aus der
Begrindung auch in die textlichen Festsetzungen zu tbernehmen, wird gefolgt.

Der Landkreis weist darauf hin, dass bisher festgesetzte Baume in die aktuelle Planzeichnung
ubernommen werden sollen. Sofern diese noch vorhanden sind, wurden diese tibernommen.

Der gesetzliche Schutz der Wallhecken gem. § 29 BNatSchG i.V. m. § 22 NAGBNatSchG wird
zusatzlich zu den zeichnerischen Festsetzungen und der Begrindung in die nachrichtlichen
Ubernahmen / Hinweise libernommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH, EWE Netz GmbH, OOWYV und Vodafone GmbH / Voda-
fone Kabel Deutschland GmbH: Hinweis auf Leitungen und Schutzanforderungen. Die Hin-
weise zu den Schutzanforderungen der Leitungen werden in der Bauausfiihrung beachtet. Ein
entsprechender Hinweis (Nr. 4) ist auf der Planzeichnung vorhanden.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 4a (3) BauGB
wurden folgenden zusatzliche Anregungen und Hinweise geltend gemacht:

Durch die Reduzierung der GRZ im WA3 und WAG kann der Bestand nicht gesichert und die
derzeitige Nutzung nicht mehr ausgeibt werden. Dies filhrt zu Schadensersatzansprichen.
Die Grundstiicke bleiben mit der GRZ | deutlich hinter den Festsetzungen des derzeit rechts-
kraftigen Bebauungsplanes zurlick, sodass sich ein anderer Charakter eingestellt hat, als es
urspriinglich vorgesehen war. Um den bestehenden Charakter zu wahren, ist die Reduzierung
der GRZ erforderlich. Mit der Planung findet kein Eingriff in die aktuell ausgelibte Wohnnut-
zung statt, daher besteht kein Anspruch auf Entschadigung.

Die zulassige Grundflache (GRZ 1l) sollte im WA3 und WAG fiir Nebenanlagen um bis zu 80
vom Hundert Uberschritten werden durfen. Die derzeitigen Festsetzungen tragen dem Bestand
Rechnung. Im Sinne des Umweltschutzes soll die Bodenversiegelung auf das notwendige Malf3
begrenzt werden (vgl. 8 1a (2) BauGB). Ziel der Gemeinde Hude ist es, die Gartenflachen
mdglichst frei von Versiegelungen zu halten um die Bodenfunktion zu schiitzen, das anfallende
Oberflachenwasser weiterhin in der Flache zu versickern und die Biodiversitat aufrecht zu er-
halten.

Durch die Festsetzung von zwei Wohneinheiten je Einzelhaus sowie einer Wohneinheit je
Doppelhaushélfte im WAS und WAG ergibt sich eine Benachteiligung. Die Festsetzungen ori-
entieren sich an den bestehenden Strukturen: im WA5 und WAG ist Uberwiegend eine Woh-
nung je Wohngebaude vorhanden, vereinzelt auch zwei Wohneinheiten.

Die Gebaudelangen im WAG sollten auf maximal 15,0 m statt auf 20,0 m begrenzt werden. Die
bestehenden Strukturen sind nicht mit denen der benachbarten Bereiche (WA7) vergleichbar.
Eine Reduzierung der Gebaudelange auf 15,0 m ist nicht zielfihrend und lasst sich nicht be-
grinden.



L 7 Gemeinde Hude 5
NWP Bebauungsplan Nr. 11 Teilbereich I: Zusammenfassende Erklarung

Die Hohe der untergeordneten Bauteile sollte auf 1,50 m begrenzt werden. Es wird nicht davon
ausgegangen, dass das Ortshild zukinftig durch untergeordnete Anlagen erheblich beein-
trachtigt wird. Daher ist eine HOhenbegrenzung nicht erforderlich.

Dem Einwand, die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen entlang 6ffentlicher Verkehrsfla-
chen zu verkleinern wurde nicht nachgekommen. Die vorderen Grundstucksbereiche sollen
auch zukunftig frei von Bebauung gehalten werden. Es wird daher kein Bedarf gesehen, die
Baugrenze anzupassen.

Garagen, Stellplatze und Carports sollten im WAL und WAG in den rickwartigen, nicht tber-
baubaren Grundstiuicksbereichen ausgeschlossen werden. Der Anregung wird nicht gefolgt.
Ziel der Gemeinde Hude ist es, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen zwischen Stra-
Renbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze auszuschlie3en, da diese dort das Ortsbild ne-
gativ beeintrachtigen. Weitere Einschrankungen sollen den Grundstiickseigentiimern nicht
auferlegt werden.

Die zwei Eichen auf dem Flurstlick 361/67 sollten nicht als zu erhalten festgesetzt werden. In
mehreren Ortsterminen (zuletzt am 26.08.2021) wurde die Vitalitdt der Baume bestatigt. Zu-
dem werden die Baume als besonders wertvoll und ortshildpréagend eingestuft. Daher werden
die Baume weiterhin als zu erhalten festgesetzt.

Der auf dem Flurstiick 10/39 festgesetzte Baum ist nicht mehr vorhanden und sollte daher
nicht als zu erhalten festgesetzt werden. Die Eiche wurde im Jahr 2014 in Absprache mit der
Unteren Naturschutzbehorde von den Grundstiickseigentiimern gefallt, da die Standsicherheit
nicht mehr gegeben war. Die entsprechende Festsetzung in der Planzeichnung wird daher
herausgenommen.

Die im Bereich Witte-Lenoir-Stral3e/Kollwitzstral3e festgesetzte Wallhecke war dort nie vorhan-
den und sollte entsprechend nicht als zu erhalten festgesetzt werden. Eine Ortsbesichtigung
(08/2021) hat ergeben, dass in den fraglichen Bereichen Hecken und teilweise auch noch
Walle vorhanden sind. Hierbei handelt sich um historische Wallheckenstandorte, die unabhan-
gig von ihrem aktuellen Zustand einen Schutzstatus genief3en. An den Festsetzungen ist daher
festzuhalten.

Im Rahmen der parallel zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durchgefuihrten Beteili-
gung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4a (3) BauGB
weist der Landkreis Oldenburg auf den Brandschutz hin. Die genannten Hinweise zum Brand-
schutz werden redaktionell in der Begriindung ergénzt.

Von Seiten der Leitungstrager Deutsche Telekom Technik GmbH, EWE Netz GmbH und
OOWYV wird auf Leitungen und deren Schutzanforderungen hingewiesen. Die Hinweise zu den
Schutzanforderungen der Leitungen werden in der Bauausfiihrung beachtet. Ein entsprechen-
der Hinweis (Nr. 4) ist auf der Planzeichnung vorhanden.

4. Geprufte anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Da es sich hier um einen gewachsenen Standort handelt, bei dem durch Aufstellung des Be-
bauungsplanes die bestehenden Strukturen langfristig erhalten und gesichert werden sollen,
sind Uberlegungen von Planungsalternativen gegenstandslos, auch die Art der baulichen Nut-
zung steht hier nicht zur Diskussion.
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