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TEIL | DER BEGRUNDUNG: ZIELE, ZWECKE, INHALTE UND WESENTLICHE AUS-
WIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Die Gemeinde Hude beabsichtigt die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes westlich der
Wilhelmstralie. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 94 werden Planungsrechte fir die
Errichtung von Einzel-, Doppel- und Mehrfamilienhausern geschaffen. Der am sudlichen Plange-
bietsrand verlaufende (im Volksmund Burhopsweg genannte) FulRweg mit dem Bestand an alten
Eichenbdumen wird erhalten.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 94 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV),
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungs-
gesetz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

Das Verfahren dieses Bebauungsplans wird gemaf § 245 ¢ BauGB (2017) nach den vor dem
13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften fortgesetzt und abgeschlossen. Die Voraussetzung,
dass die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 (1) Satz 1 BauGB vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, ist erflllt.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Bereich der Gemeinde Hude, westlich der Wilhelm-
stralle. Der Geltungsbereich wird im Siden durch das Flurstiick 101/11, dem sog ‘Burhopsweg’
und im Osten durch die Verkehrsparzelle der Wilhelmstral3e begrenzt. Die nérdliche Grenze wird
durch die Baugrundstiicke entlang der Strale Am Sonnentau und das Seniorenzentrum ,Wohn-
park am Sonnentau® gebildet. In westlicher Richtung befindet sich das Gewasser ,Maibuscher
Bake“. Am sldwestlichen Ende des Plangebietes erfolgt eine Verbindung zur Blumenstral3e.
Diese Verbindung ist Teil des Plangebietes.

1.4 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand der Gemeinde Hude und erstreckt sich
zwischen der Wilhelmstrale und der Maibuscher Bake (Gewasser Il. Ordnung). Die Gesamtfla-
che des Plangebietes betragt 47.118 m2. Die sldliche Grenze wird flankiert von einer Baumreihe
entlang eines im Volksmund als Burhopsweg bekannten kommunalen Fuweges. Mittig im Pla-
gebiet befinden sich eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle und z.T. erhaltenswerte Baum-
bestande. Den gréRten Flachenanteil im Plangebiet nehmen verschiedene Formen von Intensiv-
grinland ein. Nordlich und stdlich des Plangebietes befinden sich Uberwiegend freistehende
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Einzel- oder Doppelhauser und zweigeschossige Seniorenwohn- und Pflegeeinrichtungen. Ost-
lich, auf der gegenuberliegenden Seite der WilhelmstralRe befinden sich gréf3ere freistehende
Einfamilienhduser, welche die Grenze des bebauten Ortsgebiets markieren.

1.5 Planungsrahmenbedingungen
Fir den Landkreis Oldenburg liegt kein gultiges Regionales Raumordnungsprogramm vor.

Der stdwestliche Teil des Plangebietes ist im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hude
als Wohnbauflache dargestellt. Der nordéstliche Teilbereich ist bisher, mit Ausnahme einer Bau-
tiefe Wohnbauflache entlang der Wilhelmstral3e, als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage dargestellt. Um der erhéhten Nachfrage nach Wohnraum im zentralen Bereich
von Hude Rechnung zu tragen, wird parallel zu diesem Bebauungsplan eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes durchgefihrt. Diese V. Anderung des Flachennutzungsplane sieht eine Um-
wandlung der bisherigen Darstellung als 6ffentliche Griunflache in Wohnbauflache vor.

(jﬂ,‘"‘ 9 g q "

Abbildung 1:Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind fur das Plangebiet nicht vorhanden.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Hude und ein privater Investor wollen das Plangebiet fir Wohnbebauung erschlie-
Ren und damit das Gemeindegebiet arrondieren. Das Ziel ist, die neu zu schaffende Bebauung
in den bestehenden baulichen Kontext zu integrieren und die bestehenden Griinziige und Wege-
verbindungen zu erhalten. Im Bereich der ehemaligen Hofanlage entsteht eine grof3ztigige Park-
anlage, um den Erhalt der Baumbestande zu sichern und die Wohnqualitat auch der angrenzen-
den Wohnbereiche zu erhdhen.

Das Plangebiet soll in zwei Teilbereiche untergliedert werden, die zwar raumlich zusammenhan-
gend gedacht, aber von der Gemeinde und einem privaten Investor jeweils einzeln entwickelt
werden. Im sidwestlichen Teilbereich entsteht eine Wohnanlage flir Senioren und generationen-
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Ubergreifendes Wohnen. Diese Anlage ist tUber einen Fuf3- und Radweg und eine private Park-
anlage mit dem Seniorenzentrum ,Wohnpark am Sonnentau® verbunden. Somit kénnen die Ein-
richtungen und Serviceangebote des Seniorenzentrums mitgenutzt werden. Im nordéstlichen
Teilbereich entstehen klassische Einfamilienhauser und kleinere Mehrfamilienhauser. Damit sol-
len die beiden am Wohnungsmarkt von Hude hauptsachlich nachgefragten Wohnformen in at-
traktiver Lage angeboten werden.

Fir das Plangebiet Wilhelmstral’e wurden vier Bautypologien gewahlt, die den derzeitigen Bedarf
in der Gemeinde Hude widerspiegeln. Im nordéstlichen Teilbereich sind eingeschossige Einfa-
milienhauser geplant. Die Gebaudehdhen, das Mal} der Gberbaubaren Flachen und die Gestal-
tungsmerkmale orientieren sich an den umliegenden Siedlungsstrukturen. Entlang der Wilhelm-
stralle sind zweigeschossige Einfamilienhduser und Mehrfamilienhauser geplant. Durch ihre
Lage im Nordosten des Plangebietes verschatten diese trotz ihrer Grof3e keine der umliegenden
Grundstucke und Gebadude. Der entstehende Verkehr fliet direkt Uber die Sammelstralle Wil-
helmstralRe ab, ohne die interne ErschlieBung zu belasten. Die Gebaude verfigen Uber zwei
Vollgeschosse und ein Dachgeschoss. Fur den stidwestlichen Teil des Plangebietes sind meh-
rere Mehrgenerationenwohnhauser geplant. Die eingeschossigen Gebaude sind intern in zwei
Wohneinheiten teilbar, aber auch als eine Wohneinheit nutzbar. Damit kann flexibel auf sich ver-
andernde Lebenssituationen reagiert werden. Um diese Flexibilitat zu ermoglichen mussen die
Gebaude und dazugehérigen Grundstilicke eine ausreichende GrolRe besitzen. Angrenzend sind
kleine und barrierefreie Wohngebaude vorgesehen. Diese sollen ebenerdig und barrierefrei aus-
gestattet werden und eine kleine Grundflache besitzen, mit speziell auf die Bedlrfnisse von Se-
nioren angepassten Grundrissen. Durch die geringe Gartenflache richten sie sich damit an Per-
sonen fortgeschrittenen Alters, die sich in ihrer persoénlichen Wohnsituation verkleinern wollen.
Die Gebaude sind in zusammenhangenden Clustern organisiert und schaffen so kleine Gemein-
schaften.

3. Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Abwa-
gung
3.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Gemeinde Hude fihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren (gemal §§ 3
und 4 BauGB) durch, mit denen den betroffenen Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlich-
keit die Moglichkeit gegeben wird, Anregungen oder Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen.
Die in den genannten Verfahren von der betroffenen Offentlichkeit und den Tragern 6ffentlicher
Belange vorgetragenen Hinweise und Anregungen zu den Planinhalten werden im Weiteren in
die Abwagung der offentlichen und privaten Belange geman § 1 (7) BauGB eingestellt.
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3.1.1  Ergebnisse der friihzeitigen Biirgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB

In einer Burgerversammlung am 25.04.2017 im Sitzungssaal des Rathauses Hude wurden die
folgenden Anregungen, auch fur die Umsetzung der Planung, vorgebracht:

Vorschlag einer Verbindungsstralie zur Stralle ,Am Sonnentau®

Eine fiir PKW gedffnete Verbindung zur Stral3e ,Am Sonnentau® wiirde die ErschlieBung im
Plangebiet kaum entlasten, aber zusétzliche Verkehrsbelastungen fiir die Anwohner ,Am
Sonnentau® bedeuten. Es werden daher nur zwei fullldufige Anbindungen vorgesehen.

Hinweis auf zusatzliche Verkehrsbelastungen auf der Wilhelmstrale und deren desolaten
Zustand

Die zusétzliche Verkehrsbelastung auf der Wilhelmstral3e betréagt ca. 18 - 20 Fahrten pro
Stunde und Richtung in der Tagesspitzenstunde, und wird daher als zumutbare Belastung
angesehen. Ein Ausbau der Wilhelmstral3e ist nach Umsetzung des Baugebietes geplant.

Schaffung einer Verbindungsstral3e zum Seniorenzentrum und Beteiligung der Feuerwehr an
der Planung

Eine fir PKW gedffnete Verbindung zur Stral3e ,Am Sonnentau® wiirde die ErschlieBung im
Plangebiet kaum entlasten, aber zusétzliche Verkehrsbelastungen flir die Anwohner ,Am
Sonnentau” bedeuten. Die Belange der Feuerwehr werden beachtet. Unter anderem wird
eine Notzufahrt zur Blumenstral3e vorgesehen.

Schaffung eines Spielplatzes im Plangebiet gewiinscht
Direkt siidlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Spielplatz. Die Notwendigkeit
flir einen weiteren Spielplatz wird nicht gesehen.

Aufteilung der Verkehre auf Wilhelmstrafle und Blumenstralle
Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes an die Blumenstral3e wird aufgrund der dort
vorhandenen Engstellen und der Kindertagesstétte als nicht zweckmé&Rig angesehen.

Standort und Zahl der Vollgeschosse der vorgesehenen Mehrfamilienhduser

Die Mehrfamilienhduser werden im 6stlichen Bereich an bzw. in der Néhe der Wilhelmstral3e
vorgesehen, um die dadurch bedingten Verkehre nicht ins Gebiet zu verlagern. Durch diese
Lage wird sichergestellt, dass diese Bautypologie angeboten werden kann, aber méglichst
wenige Bestandgebdude beeintréchtigt werden.

FuR- und Radwege nicht als Baustellenzufahrt nutzen

Es ist nicht vorgesehen, die Fu3- und Radwege als Baustellenzufahrten zu nutzen, allerdings
ist die Aufgabe der Ausflihrungsplanung und wird nicht auf Ebene des Bebauungsplanes ge-
regelt.

Im Rahmen der frihzeitigen Birgerbeteiligung wurde eine schriftliche Stellungnahme eines pri-
vaten Einwenders vorgebracht:

Vorschlag eines 3,0m breiten Griinstreifens an der Nordgrenze des Plangebietes, komple-
mentar zum bestehenden Grinstreifen im angrenzenden Plangebiet

Es wird ein von Bebauung freizuhaltender, 3,0 m breiter, Streifen an der nérdlichen Plange-
bietsgrenze festgesetzt.
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3.1.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6f-

fentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB

Landkreis Oldenburg: Hinweise zum Bedarf der Léschwasserversorgung, den Anforderungen
des Denkmalschutzes, zum Naturschutz (Kartierung Fledermause und Brutvogel, Benennung
von Ausweich- und Ersatzlebensraumen, Bilanzierung Grin- und Waldflachen, Schutzbedarf
Boden, Kompensationsbedarf), Waldschutz und Gewasserschutz (Oberflachenentwasse-
rungskonzept fehlt)

Die Anregungen werden in die Planzeichnung, die Hinweise und die Begriindung eingearbei-
tet.

OOWYV: Hinweise zur Trinkwasserversorgung, zur Léschwasserversorgung und zur Schmutz-
wasserentsorgung.
Die Hinweise werden beachtet und in die Begriindung aufgenommen.

Niedersachsische Landesforsten: Hinweise zum Bestand einer Nadelwaldflache mit Wald-
funktion im Plangebiet und den Ausgleichsbedarf durch eine Ersatzaufforstung.
Den Hinweisen wird gefolgt und diese in die Begriindung aufgenommen.

EWE NETZ GmbH: Hinweise auf Leitungen im Plangebiet (Hausanschlussleitungen)
Die Hinweise werden beachtet.

Entwéasserungsverband Stedingen: Oberflachenentwasserungskonzept fir das weitere Ver-
fahren nétig.

Ein Oberflachenentwésserungskonzept wurde erstellt und in die Planung aufgenommen.
Deutsche Bahn AG: Hinweis auf Immissionen der Bahnanlagen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Relevante Belastungen aus Immissionen der
Bahnanlagen sind nicht zu erwarten.

Polizeiinspektion Delmenhorst: Anregung zum Umsetzungsplanung

Verkehrsverbund Bremen/Niedersachsen: Hinweis auf den 6ffentlichen Personennahverkehr.
Die Hinweise werden in der Begriindung ergénzt.

ZVBN: Hinweise zur Anbindung des Plangebietes an das bestehende OPNV-Netz
Die Hinweise werden in der Begriindung ergénzt

Deutsche Telekom Technik GmbH: Hinweise zur Ausfihrungsplanung
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3.1.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 (2) BauGB

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung wurden zwei schriftliche Stellungnahmen privater Ein-
wender vorgebracht:

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aussagen des Oberflachenentwasserungskonzeptes
nicht ausreichend darlegen, inwieweit die Maibuscher Bake zusatzliches Oberflachenwasser
aufnehmen kann. Da zudem Aufschittungen im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden,
kann die Planung zu einem erhéhtem Uberflutungsrisiko auf an die Maibuscher Béke an-
grenzenden Grundstiicken fuhren. Desweitern wird angeregt, den Anschlusspunkt an die
Blumenstral3e nicht als Notfallverbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz anzuschliefen, da
diese Verbindung sonst auch von normalem Kraftfahrzeugverkehr genutzt werden wurde.

Um die Aussagen des Oberfldchenentwésserungskonzeptes und die Aufnahmefahigkeit der
Maibuscher Béke zu iiberpriifen, wurde eine Hydraulische Uberpriifung der Maibuscher
Béke erstellt. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass die Aufnahmeféhigkeiten der Maibuscher
Béke und der angrenzenden Retentionsflachen grol8 genug sind, um auch ein 100-jéhriges
Regenereignis ohne Uberflutungen der angrenzenden Grundstiicke zu iiberstehen.

Der Anschlusspunkt an die Blumenstral3e ist weiterhin als Notfallverbindung an das &ffentli-
che Verkehrsnetz anzuschlieBen. Durch die bauliche Ausflihrung (Breite max. 3,0 m, nicht
abgewinkelte 90° Kurvensituation) ist nicht mit normalem Kraftfahrzeugverkehr zu rechnen.
Als ZusatzmalBnahme sollen auch Klapppoller errichtet werden.

Anmerkung, dass die westliche Anbindung an die Blumenstralle nicht erforderlich sei und
die betroffenen Grundstiicke Ubermalig belasten wirde. Zudem wirde die vorgesehene
Verbindung zwischen Lilienweg und Nelkenweg eine Bewirtschaftung der betroffenen Flur-
stiicke unmoglich machen.

Die erwdhnte Wegeverbindung ist durchgehend Teil der Planung gewesen. Fiir die betroffe-
nen Grundstlickseigentiimer bessert sich die Situation durch die derzeitige Planung dahin-
gehend, dass auf eine flir PKW geeignete ErschlieBung verzichtet wird. Die Verbindung zwi-
schen Nelkenweg und Lilienweg dient der Beseitigung eines stadtebaulichen Missstandes
und verhindert keineswegs die Bewirtschaftung der betroffenen Fldchen.

3.1.4 Ergebnisse der parallel zur offentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteiligung

der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (2) BauGB

e Deutsche Bahn AG: Verweis auf Glltigkeit der Stellungnahme aus der frihzeitigen Beteiligung

der Trager o6ffentlicher Belange.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technik GmbH: Verweis auf Gultigkeit der Stellungnahme aus der friihzei-
tigen Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Entwasserungsverband Stedingen: Hinweis auf Anforderungen des Verbandsgewassers
,Maibuscher Bake" und dessen Schutzstreifens sowie Einleitungsbegrenzungen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung ergénzt.

EWE Netz GmbH: Hinweis auf Leitungsauskunftsportal.
Die Leitungsabfrage wurde im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange durchgefiihrt.

Landkreis Oldenburg: Hinweis auf die sinngemafie Anwendung der Ausfihrungsbestimmun-
gen zum niedersachsischen Waldgesetz. Hinweis auf rechtliche Absicherung der Ausgleichs-
mafRnahmen.

Die sinngeméRe Anwendung der Ausfiihrungsbestimmungen des Waldgesetzes ist im Um-
weltbericht dokumentiert. Teil 1 der Begriindung wird um die nach Waldgesetz sinngeméani zu
berticksichtigenden Belange ergénzt. Die Fldchen fiir die Ausgleichsmalinahmen befinden
sich im Eigentum der Gemeinde.

OOWYV: Verweis auf Gliltigkeit der Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung der Trager
offentlicher Belange.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiinspektion Delmenhorst/Oldenburg-Land/Wesermarsch:  Anregungen zum Umset-
zungsplanung

3.1.5 Ergebnisse der Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit nach § 4a (3) BauGB

Im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurde eine schriftliche Stellungnahme privater
Einwender vorgebracht:

Es wird auf eine Eingabe aus einem vorhergehenden Verfahrensschritt hingewiesen und nach
dem Umgang mit dieser Eingabe gefragt.

In der Eingabe sind keine neuen inhaltlichen Aspekte genannt worden. Das Abwégungser-
gebnis zu der vorhergehenden Stellungnahme erfolgt durch einen Ratsbeschluss und kann
erst nach dem Ratsbeschluss mitgeteilt werden. Der Ratsbeschluss ist noch nicht erfolgt.

3.1.6 Ergebnisse der parallel zur Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit durchge-

fiihrten Beteiligung der beriihrten Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 4a (3) BauGB

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der beriihrten Behoérden und der sonstigen Trager offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen des Landkreises Oldenburg und des Entwasserungsverban-
des Stedingen mit jeweils dem Hinweis eingegangen, dass keine Bedenken bestehen.
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3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.21 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthalt in § 1a Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies
soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs.2S.2BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald und fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden
Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Be-
langen zu, sie sind aber in der Abwagung zu bertcksichtigen, wobei ein Zurickstellen der in
§ 1aAbs. 2S. 1, 2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch
ist der Belang der Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungs-
direktive gehoben worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen. § 1 a Abs. 2 S. 1, 2 BauGB verpflichtet die Gemeinde aber, die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden.

Die Gemeinde Hude hat daher analysiert, inwieweit Flachen in § 30-Gebieten (Bebauungspla-
nen) und § 34 BauGB-Gebieten (unbeplanter Innenbereich) Alternativen fir zusatzliche Wohn-
bauten oder die Neuausweisung von Wohnbauflachen darstellen kénnen. Sie hat dabei festge-
stellt, dass keine Wohnbauflachen in nennenswerter GréRendimension zur Verfliigung stehen.
Insgesamt konnten in § 30-Gebieten und § 34 BauGB-Gebieten keine Flachenpotenziale ermittelt
werden, die geeignet sind, zusatzliche qualifizierte Wohnbauten in ausreichender Anzahl zu er-
moglichen.

Der Bedarf nach neuen Wohnnutzungen ist in der Gemeinde Hude gegeben. Im Zuge des de-
mografischen Wandels und der damit einhergehenden Singularisierung der Haushalte, einer aus
diesem Grund steigenden Haushaltsanzahl, einer stetig steigenden Wohnflache pro Kopf sowie
einem zunehmenden Anteil alterer Bevolkerungsgruppen kann davon ausgegangen werden,
dass auch in den nachsten Jahren in der Gemeinde Hude Wohnraum im Geschosswohnungsbau
und auch in Kombination mit einer Betreuungseinrichtung nachgefragt wird. Zudem besteht Be-
darf nach zentral gelegenem Wohnraum fir Familien (Warteliste der Gemeinde flir Bauplatze mit
uber 500 Interessenten). Durch die Mischung der Angebote wird die langfristige Attraktivitat des
Gebietes gesichert.

Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Hude gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Wohn-
bauflachen auf bisherigen Grinflachen héher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des
Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere Entwicklung der Ge-
meinde Hude bedeuten wiirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur Ver-
fugung stehen.
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3.2.2 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung und Artenschutz

Die Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung und Artenschutz sind im Umweltbericht
dokumentiert. Die Ergebnisse werden an dieser Stelle zusammenfassend dargelegt.

Das Plangebiet bezieht sich auf eine Flache von rd. 4,7 ha, die vorrangig landwirtschaftlich (Grin-
land) genutzt wird. Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine unbewohnte, alte Hofstelle
mit entsprechender Gebaudesubstanz, Altbdumen und einem Fichtenbestand.

Als artenschutzrechtlich relevante Arten sind das Vorkommen von Waldohreule, Griinspecht und
Zwergfledermaus beachtlich. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt in Anlehnung an be-
stehende Bebauungsplane der Umgebung.

Mit der zusatzlichen bebauungsbedingten Versiegelung sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erwarten, mit dem Fichtenforst sind Waldbelange (s.u.) betroffen. Die
Eingriffe in Natur und Landschaft sind im Umweltbericht nach dem Niedersachsischen Stadtetag
bilanziert. Es werden plangebietsexterne AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Nach den Abwagungsergebnisse der Gemeinde erfolgt eine vollstandige Kompensation auf den
Flachen ,In den Wiesen“ — Gemarkung Hude, Flur 21, Flurstiicke 53 und 54/4, ca. 1 km nord-
westlich des Plangebietes — und ,Schnitthilgenloh* — Gemarkung Hude, Flur 15, Flurstick 12/2,
ca. 4,5 km westlich des Plangebietes. Weiterhin sind aus artenschutzrechtlichen Griinden vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten fur die Waldohreule im raumlichen Umfeld geeignete Nisthilfen
anzubringen, flr den Grlnspecht werden geeignete Habitatqualitdten und Nahrungsraume ge-
schaffen und fur die Zwergfledermaus werden Quartiershilfen im raumlichen Zusammenhang an-
gebracht.

3.23 Wald

Durch den Bebauungsplan wird ein Fichtenforst' in einer GroRRe von 1.944 m2 iberplant. Bei einer
Waldumwandlung in der Bauleitplanung ist das Waldrecht gemalR NWaldG? sinngemaf anzu-
wenden.

Fir die Umwandlung der Waldflache ist eine Ersatzaufforstung vorgesehen. Im Sinne der Aus-
fihrungsbestimmungen zum NWaldG? bemisst sich die GroRe der vorgesehenen Aufforstungs-
flachen nach den Wertigkeiten der Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion des Fichtenbestands.

GemalR der forstfachlichen Stellungnahme des Forstamtes Ahlhorn* wird im vorliegenden Fall
wegen der unterdurchschnittlichen bis durchschnittlichen Verhaltnisse von einer Kompensations-
héhe von 1:1,1 ausgegangen. Die Ersatzaufforstung erfolgt in der auf3ersten sidwestlichen Teil-
flache des im Gemeindebesitz befindlichen Flurstiicks 12/2 der Flur 15 in der Gemarkung Hude
beim Schnitthilgenloh. Im Sinne der Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldG wéaren allgemein
standortgerechte Baumarten zu verwenden. Im vorliegenden Einzelfall wird davon abweichend
und zur besonderen Okologischen Aufwertung auf 1.944 m? x 1,1 = 2.138,4 m? ein naturnaher
Waldbestand aus standortgerechten und ausschlieBlich _heimischen Gehdlzarten entwickelt.
Dazu wird naher im Umweltbericht ausgefiihrt.®

Definition Kartierschllssel fir Biotoptypen in Niedersachsen (Drachenfels 2016), Kartiercode WZF
Niedersachsisches Gesetz liber den Wald und die Landschaftsordnung (§ 8 Abs. 2 Satz 3)

RdErl. D. ML v. 5.11.2016

Stellungnahme vom 11.04.2017 zum Vorentwurf

Teil Il der Begrundung, Pkt. 2.4.3 Ausgleichsmafinahmen

a A WO N =
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3.2.4 Verkehr

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Uber zwei Anschlussstellen an die ge-
meindliche Sammelstrale Wilhelmstralie. Ein interner Erschlielungsring gewahrleistet Wende-
moglichkeiten und eine gesicherte Erreichbarkeit auch in Notfallsituationen fur den norddstlichen
Bereich des Plangebietes. Fur den siudwestlichen Bereich kdnnte eine derartige Doppelanbin-
dung nur Uber den Verzicht auf gewachsene Baumbestande erreicht werden, deswegen wird
dieser Bereich Uber eine Stichstralle mit Wendeanlage (22,0 m Durchmesser, ausreichend fiir
ein dreiachsiges Mullfahrzeug) erschlossen. Notfallanschlisse bestehen Uiber den Ful3- und Rad-
weg zur Blumenstralle. Die Einmindungsbereiche sind so zu gestalten, dass keine Sichtbehin-
derungen entstehen. Die verkehrsintensiveren Mehrfamilienhduser befinden sich nah an der Wil-
helmstrale und belasten die rickwartigen Grundstlicke daher nicht. Stellplatze werden auf den
eigenen Grundstucken nachgewiesen, wobei sowohl fir die Mehrfamilienhduser als auch die se-
niorengerechte Wohnsiedlung Sammelstellplatze méglich sind.

Die Anzahl der entstehenden Wohneinheiten belauft sich auf ca. 89. Es werden 4,3 — 4,8 Fahrten®
pro Wohneinheit und Tag angenommen. Flr seniorengerechtes Wohnen wird die Halfte der Fahr-
ten (ca. 2,3 Fahrten pro Tag) angenommen’. Auf Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes
ergibt sich daraus eine tagliche Belastung von ca. 350 — 390 Fahrten pro Tag, die im Plangebiet
zusatzlich erzeugt werden.

Geschoss- Einzelhaus Mehrgenera- Altengerechtes | Gesamt
wohnungsbau tionenwohnen Wohnen
Anzahl Gebaude 3 27 6 21 57
(ca.)
Anzahl Wohnein- 6 1,5 2 1
heiten pro Gebaude
Anzahl Wohneinhei- 18 41 12 21 89
ten
Fahrten pro 43-4.8 4,3-4.8 43-4.8 2,3
Wohneinheit u. Tag
Fahrten Gesamt 77 — 86 176 — 197 52 - 58 48 353 - 389

Bei einer gleichmafligen Verteilung der Verkehrsstrome in Richtung Friedrichstral3e und Konigs-
tral3e ergibt sich fir die Wilhelmstralle eine zusatzliche Belastung von ca. 175 — 195 Fahrten pro
Tag je Richtung. Nach Bosserhoff® (Seite 73) finden in der Tagesspitzenstunde 10% der wohn-
bezogenen Fahrten statt, also 18 - 20 Fahrten pro Stunde und Richtung. In der Hauptfahrzeit
zwischen 6 und 18 Uhr finden insgesamt 70% der Tagesfahrten statt, also ca. 120 - 135 Fahrten.
Auf 12 Stunden aufgeteilt ergibt dies eine durchschnittliche Belastung von 10 - 11 Fahrten pro
Tagesstunde zusatzlich auf der WilhelmstralRe je Richtung. Diese zusatzliche Belastung wird als
vertretbar angesehen.

6 Nach Planungsgemeinschaft Dr.—Ing. Walter Theine / PGT: Erschlieung Wohngebiet Hude-Nord, Hannover 1999

7 Der Stellplatzbedarf im Segment Altengerechtes Wohnen wird in Stellplatzsatzungen haufig mit 0,5 Stellplatzen
pro WE angegeben und liegt damit bei unter 50% des Bedarfes einer Standardwohneinheit (vgl. u.a. Stellplatzsat-
zung Bildingen). Daher werden in diesem Segment auch weniger Fahrten angenommen.

8 Bosserhoff, Dietmar (2005): ,Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung — Teil 2: Abschatzung der
Verkehrserzeugung*“
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FuRlaufige Erschlielungsanbindungen bestehen ber den Fullweg ,Burhopsweg® am stdostli-
chen Gebietsrand an die Heinrichstrale und die WilhelmstralRe, uber Ful- und Radwege zur
Strale ,Am Sonnentau® und zur Blumenstralie.

In fuBlaufiger Entfernung zum Uberplanten Gebiet befindet sich die Bus-und Zughaltestelle
,Hude, Bahnhof". Diese wird von den Linien 237, 252, 254, 256, dem IC, RE1, RE19, RS3 und
der RS4 bedient. Diese bieten Anschluss an die Oberzentren Bremen, Hannover, Oldenburg und
Wilhelmshaven, die Mittelzentren Delmenhorst, Nordenham, Leer und Bad Zwischenahn sowie
eine innergemeinschaftliche ErschlieBung. Zudem befindet sich der nérdliche Bereich des Plan-
gebietes im fulllaufigen Einzugsbereich der Bushaltestelle ,Janssen®. Diese wird von der auf den
Schilerverkehr ausgelegten Linie 258 bedient.

3.2.5 Oberflaichenentwiasserung

Laut eines Bodengutachtens?® ist prinzipiell eine Versickerung in dem Gebiet mdglich. Bereichs-
weise wurden Schichten aus Torf angetroffen (Schichtstéarke max. 80 cm). Bei einer Anordnung
von Sickeranlagen in diesen Bereichen missten diese ausgetauscht werden. Im Zuge der Bau-
leitplanung wurde flir die Flache eine Oberflachenentwasserungskonzeption erarbeitet. Hierfur
wurde das Plangebiet in zwei unterschiedlich zu bewertende Flachen eingeteilt. Im nordéstlichen
Bereich (Allgemeine Wohngebiete WA 2 — 5) ist eine Versickerung des auf den privaten Wohn-
grundstlicken anfallenden Niederschlagswassers auf den privaten Flachen vorgesehen (Fla-
chen- oder Muldenversickerung). Zusatzlich wird der Anschluss eines Notliberlaufs an die 6ffent-
liche Regenwasserkanalisation fiir ein Ereignis, das das 10-jahrige Bemessungsereignis Uber-
steigt, eingeplant. Hiermit soll erreicht werden, dass das anfallende Niederschlagswasser mog-
lichst vor Ort versickern kann.

Im stdwestlichen Bereich (Allgemeine Wohngebiete WA 1 und 6) ist auf Grund der schwierigen
Platzsituation durch den gewachsenen und erhaltenswerten Baumbestand und dem hohen Ver-
siegelungsgrad eine Versickerung auf den Grundstiicken kaum mdglich. Daher ist eine Einleitung
des auf den privaten Wohngrundstlicken anfallenden Niederschlagswassers in ein zu schaffen-
des Regenrickhaltebecken an der Maibuscher Bake geplant, von wo das Wasser dann gedros-
selt in die Maibuscher Bake eingeleitet werden kann. In der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Regenrickhaltebecken ist das Regenruckhaltebecken gemafl dem wasser-
rechtlichen Verfahren anzulegen. Zudem ist in der Flache eine Uberflutungsmulde als Re-
tentionsflache flr die Maibuscher Bake anzulegen.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen anfallende Wasser ist im Strallenraum zu versickern.
Hierfur sind ausreichend dimensionierte Versickerungsmulden im Strallenraum und in an den
StralRenraum angrenzenden 6ffentlichen Grinflachen mit Zweckbestimmung Niederschlagswas-
serversickerung anzulegen. Zusatzlich ist der Anschluss eines Notlberlaufs an die 6ffentliche
Oberflachenkanalisation fir ein Ereignis, das das 10-jahrige Bemessungsereignis Ubersteigt, vor-
gesehen.

Zur Sicherstellung der Oberflachenentwasserung im Plangebiet und zur Gewahrleistung der Be-
eintrachtigungsfreiheit der umliegenden Flachen wurde eine Hydraulische Uberpriifung™ der

9  OKUM GmbH: ,BV. Hude, B-Plan Nr. 94, WilhelmstralRe Vorab-Untersuchung von Bodenmaterial* (21.01.2017)
10 INGWA Planungsbiiro: Hydraulische Uberpriifung der Maibuscher Béke, Oldenburg, April 2018
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Maibuscher Béke erstellt. Diese hat die Auswirkungen einer Erschliefung des B-Planes Nr. 94
auf die hydraulische Leistungsfahigkeit der Maibuscher Bake untersucht und kommt zu dem Er-
gebnis, dass die Planungen im B-Plan Nr. 94 mit gedrosselter Ableitung eines Teils des Oberfla-
chenwassers in die Maibuscher Bake und Gelandeaufh6hung nicht zu einer zusatzlichen Belas-
tung in der Maibuscher Bake fuhrt.

Das Regenruckhaltebecken wird auch als Retentionsraum ausgebildet. Der maximale Wasser-
spiegel fur ein 30-jahriges Regenereignis liegt bei ca. 4,05 m U. NHN. Es ist geplant, dass ab
einem Wasserstand von 4,00 m 4. NHN Uberschussiges Wasser dem geplanten Regenrtckhal-
tebecken / der Uberflutungsflache zugefiihrt werden kann. Das geplante Retentionsvolumen ist
ausreichend um das bei einem 100-jahrigen Regenereignis anfallende Oberflachenwasser auf-
zunehmen.

Mit einer geplanten Gelandehéhe von 4,30 m . NHN im Plangebiet und Bestandsgeladndehdhen
von 4,40 m auf der gegenuberliegenden Seite der Maibuscher Bake sind auch bei einem 100-
jahrigen Ereignis und dann errechneten Wasserstandshéhen von 3,09 m — 4,12 m keine Gefahr-
dungen durch Hochwasser zu beflrchten.

3.2.6 Belange der Archéologie

Aus dem Plangebiet sind keine archaologischen Fundstellen bekannt.

3.2.7 Belange des Immissionsschutzes

Das Plangebiet ist mehr als 500 m Luftlinie von der Bahntrasse der Deutschen Bahn AG entfernt.
Die Gemeinde Hude geht daher davon aus, dass eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit
der Planung gegeben ist.

3.2.8 Ver-und Entsorgung, Leitungen

Das Plangebiet kann an die zentrale Schmutzwasserentsorgung angeschlossen werden. Die
Klaranlage Hude ist flr die Aufbereitung der anfallenden Abwasser geeignet. Die Kapazitat der
Klaranlage ist fur die erwarteten Abwassermengen ausreichend. Ein Freigefallekanal DN 200 ist
in der angrenzenden ,Wilhelmstrae" vorhanden. Die Uberpriifung der hydraulischen Leistungs-
fahigkeit des vorhandenen Kanals kann erst nach Bekanntwerden der anfallenden Abwasser-
menge erfolgen. Ob der Anschluss im Freigefalle mdglich ist oder ob Hebeanlagen notwendig
werden, ist von den Gelandehéhen im Planungsgebiet abhangig und wird sich im Verlauf der
Erschlielungsplanung ergeben.

Im Bereich des Bebauungsgebietes befinden sich Versorgungsanlagen des OOWV. Diese dirfen
weder durch Hochbauten noch durch eine geschlossene Fahrbahndecke, aul3er in Kreuzungs-
bereichen, Uberbaut werden. Bei der Erstellung von Bauwerken sind gemafl DVGW Arbeitsblatt
W 400-1 Sicherheitsabstande zu den Versorgungsleitungen einzuhalten. Versorgungsanlagen
durfen gemaf DIN 1998 Punkt 5 nicht mit Baumen Uberpflanzt werden.

Im Plangebiet befinden sich Erdgas- und Stromversorgungsleitungen der EWE Netz GmbH. Es
handelt sich um Hausanschlussleitungen. Im Bereich der Leitungstrassen durfen keine Baulich-
keiten errichtet und keine tiefwurzelnden Baume angepflanzt werden; au3erdem ist das DVGW-
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Regelwerk GW 125 (Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen) zu be-
achten.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den gesetzlichen Be-
stimmungen und Verordnungen sowie den jeweils gultigen Satzungen zur Abfallentsorgung des
Landkreises.

3.2.9 Belange der Wasserwirtschaft

Der Entwasserungsverband Stedingen betreibt sidwestlich des Plangebietes das Verbandsge-
wasser Il. Ordnung ,Maibuscher Bake“. Der Planzeichnung ist die Lage des zu diesem Gewasser
gehodrenden Raumstreifens mit einer Breite von 10,0 m entnehmbar. Der Entwasserungsverband
merkt zusatzlich an:

+ ,Gemal § 8 Abs. 1 Nrn. 12 und 13 der Satzung des Entwasserungsverbandes Stedingen ist
zu Verbandsgewassern Il. Ordnung ein Gewasserrandstreifen von mind. 10,0 m Breite von
Anpflanzungen, Einzaunungen und von baulichen Anlagen jeglicher Art freizuhalten.

+  Der Raumstreifen in 10 m Breite, gemessen von der vorhandenen Béschungsoberkante pa-
rallel zur Maibuscher Bake ist als 6ffentliche Grinflache im Bebauungsplan festzusetzen.

. Der Raumstreifen darf nicht erhdoht werden.

*  Der Raumstreifen wird vom Entwasserungsverband Stedingen wie bisher mit maschinellem
Unterhaltungsgerat (Mobilbagger) befahren.

* Die Pflege bzw. Unterhaltung des Raumstreifens darf nicht an Dritte ibergeben werden.

» Die max. Einleitung von Oberflachenwasser darf 1,50 I/sec./ha nicht Uberschreiten. Grund-
satzlich ist im Rahmen der weiteren Bauleitplanung zu beachten, dass die Ableitung des
Oberflachenwassers aus dem Plangebiet in das Verbandsgewasser ,Maibuscher Bake"
nicht mit mehr Oberflachenwasser belastet wird als derzeit aus den unversiegelt bestehen-
den Grunlandflachen heraus.

» Das vorhandene Oberflachenwasser sollte auf den privaten Grundstiicksflachen versickern
oder, insofern das nicht moglich ist, nach Rickhaltung in Form eines Rickhaltebeckens ge-
drosselt mit einer max. DrosselabflulReistung von 1,50 I/sec./ha in das Verbandsgewasser
.Maibuscher Bake" schadlos abgeleitet werden.

«  Samtliche Wasserwirtschaftliche Malinhahmen, die den Bereich des 10 m Raumstreifen so-
wie das Verbandsgewasser ,Maibuscher Bake" beriihren, sind vor Beginn der Ausfuhrungs-
arbeiten rechtzeitig mit dem Entwasserungsverband Stedingen vorab einvernehmlich abzu-
stimmen.

* Die Er- und Unterhaltung samtlicher baulicher Anlagen am Verbandsgewasser ,Maibuscher
Bake" und im Bereich des 10 m Raumstreifen obliegt der Gemeinde Hude bzw. dessen
Rechtsnachfolger.

+ Der Entwasserungsverband Stedingen ist von samtlichen Ansprichen -auch Dritter-, die
durch die o0.g. Planungen entstehen konnten, freizustellen.”
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4. Inhalte der Festsetzungen
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die
Umgebungsnutzungen getroffen. Es werden Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO festge-
setzt. Der damit erzielte Gebietscharakter entspricht demjenigen in den angrenzenden Wohnge-
bieten. In den Allgemeinen Wohngebieten werden die ausnahmsweise zulassigen Tankstellen
und Gartenbaubetriebe ausgeschlossen; sie wirden sich nicht in die Struktur der angrenzenden
Gebiete einfligen und zu einem unerwiinscht gro3en Flachenverbrauch und gegebenenfalls ho-
hen Verkehrsaufkommen fihren.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind gemaR § 9 (1) Nr. 6
BauGB in Wohngebauden maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus und eine Wohnung pro
Doppelhaushalfte zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB
in Wohngebauden maximal sechs Wohnungen pro Einzelhaus und zwei Wohnung pro Doppel-
haushalfte zulassig. Damit wird eine unpassende bauliche Verdichtung ausgeschlossen und der
Infrastrukturbedarf begrenzt.

Zulassig sind in Anlehnung an die Umgebungsbebauung eingeschossige Einzel- und Doppel-
hauser, sowie an der Wilhelmstralle auch zweigeschossige Gebaude (Ein- und Mehrfamilien-
hauser). Je nach geplanter Bebauungsdichte wird eine Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4 festge-
setzt. Fur die Gebiete mit klassischen Einzel- und Doppelhausern gilt die Grundflachenzahl von
0,3 und 0,35. In den Gebieten flur seniorengerechte Bungalows, Mehrgenerationenhauser und
Mehrfamilienhauser gilt eine Grundflachenzahl von 0,4. Somit werden differenzierte Bauformen
ermaoglicht, die sich in die Umgebung einpassen.

Durch die Festsetzung einer maximalen Firsthéhe von 12,0 m flir Bebauungen entlang der Wil-
helmstrae sowie 9,0 m in den Baufeldern sudlich davon wird ein Einfligen in die Umgebungs-
struktur sichergestellt. Die festgesetzten Firsthdhen gelten als Maximalwerte. Als Bezugspunkt
gilt der hochste Punkt des Gebaudes. Entlang der Wilhelmstral3e wird die maximale Traufhéhe
auf 6,0 m festgesetzt. Als Bezugspunkt fir die Traufhéhen gilt der Schnittpunkt der AuRenwand
und Oberkante der Dachflache. Zu messen ist jeweils ab der Oberkante der fertig ausgebauten
ErschlielungsstralRe, senkrecht zur Achse auf die Mitte der Stralenfront in der Mitte der Fahr-
bahn.

In der nicht Uberbaubaren Flache mit Nutzungsbeschrankungen sind Stellplatze und Garagen
(gemaf § 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gemal § 14 BauNVO) unzulassig. In der privaten
Grinflache mit Nutzungsbeschrankungen sind Stellplatze und Garagen (gemaf § 12 BauNVO),
Nebenanlagen (gemaf § 14 BauNVO) sowie Versiegelungen des Bodens, Materialablagerungen
(auch Kompost), Aufschittungen und Abgrabungen, Verdichtung und sonstige Handlungen, die
das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen konnen, unzulassig. Damit werden
die Kronentraufbereiche der Baume entlang des Burhopsweges geschitzt.
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4.2 Griinordnerische Festsetzungen, Regenriickhaltung

Die als zu erhalten festgesetzten Baume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten. Bei
Abgang sind die Baume am selben Standort artgleich zu ersetzen (Pflanzqualitat Baume: Hoch-
stamm, Stammumfang 14 - 16 cm) und dauerhaft zu erhalten.

In der privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind FuRwege mit wasserge-
bundener Decke zuldssig. Bauliche MaRnahmen sind nur an den Standorten der Gebaude der
ehemaligen Hofstelle und im Rahmen der Nutzung als Parkanlage (Pavillon 0.A.) und mit einer
maximalen Grundflache von insgesamt 40 m? zulassig. In der privaten Grinflache mit Zweckbe-
stimmung ,Erhalt einer Wallhecke® gemaR § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist die Wallhecke mit standort-
gerechten Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten. In der 6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Regenrlickhaltebecken ist das Regenriickhaltebecken gemalt dem wasser-
rechtlichen Verfahren anzulegen.

Gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das auf den privaten Grundstiicksflachen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 — 5 anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen
zu versickern, mit einem Anschluss eines Notlberlaufs an die 6ffentliche Regenwasserkanalisa-
tion fUr ein Ereignis, das das 10-jahrige Bemessungsereignis Ubersteigt. Das auf den privaten
Grundstucksflachen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 6 anfallende Nieder-
schlagswasser wird in das Regenrickhaltebecken an der Maibuscher Bake eingeleitet. Das auf
den offentlichen StralRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist in integrierten Ver-
sickerungsmulden zu versickern, mit einem Anschluss eines Notuberlaufs an die 6ffentliche Re-
genwasserkanalisation fir ein Ereignis, das das 10-jahrige Bemessungsereignis Ubersteigt.

Die Hydraulische Uberpriifung der Maibuscher Béke hat ergeben, dass bei einer Gelandehdhe
von mindestens 4,30 m t. NHN auch ein 100-jahriges Regenereignis ohne Uberschwemmungen
Uberstanden wird. Daher wird fur die offentliche Verkehrsflache und die Bauflachen diese mini-
male Gelandehdhe festgesetzt.

Entlang der Maibuscher Béke ist ein 10 m breiter Rdumstreifen in der 6ffentlichen Grunflache
freizuhalten. Innerhalb dieses Raumstreifens dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet werden.
Baume und Straucher dirfen innerhalb des Raumstreifens nur im Einvernehmen mit dem Unter-
haltungspflichtigen gepflanzt werden.
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5. Erganzende Angaben

5.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Allgemeine Wohngebiete 29.814 m?
Verkehrsflache 5.266 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1.221 m?
Private Grinflache, davon 6.911 m?
Gartenflache 2.274 m?
Parkanlage 4.530 m?
Erhalt Wallhecke 107 m?
Offentliche Griinflache, davon 3.906 m?2
Regenriickhaltebecken 2.589 m?
Parkanlage 1.030 m?
Oberflachenentwasserung 287 m?
Gesamtflache 47.118 m?

5.2 Daten zum Verfahrensablauf

18.08.2016

Aufstellungsbeschluss

14.09.2017

Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Pla-
nung

27.09.2017 bis

Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB

27.10.2017
17.05.2018 Eingeschranktes Beteiligungsverfahren gemal § 4a (3) BauGB
19.06.2018 Satzungsbeschluss gemafl § 10 BauGB

Hude, den 12.11.2018

Der Blrgermeister
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TEIL Il DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umweltschut-
zes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemaf Anlage 1 zum BauGB mit

e einem einleitenden Teil,

o der Beschreibung der Umweltauswirkungen mit einer Bestandsaufnahme, einer Auswir-
kungsprognose, der Beschreibung der Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen mit Vari-
antenprifung sowie

e zusatzlichen Angaben, zum Beispiel zum Monitoring.

Der vorliegende Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrin-
dung zum Bebauungsplan. In ihm sind die auf Grund der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4
BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dargelegt. Dabei folgt der Um-
weltbericht inhaltlich der Anlage zum BauGB.

1.1 Inhalt und Ziel der Bauleitplanung

Ziel der vorliegenden Planung gemaf Bebauungsplan Nr. 94 ist die Erarbeitung und Festlegung
von planerischen Entwicklungsvorstellungen fir die bisher nicht als Siedlungsbereich genutzte
Flache sudwestlich der Wilhelmstrale. Das Plangebiet wird im Nordosten als Mahwiese und im
Sudwesten als Weide, genutzt und ist auf allen Seiten von Wohngebieten umschlossen. Zwi-
schen den beiden Grunlandflachen befindet sich ein alter Hof mit einem kleinen Fichtenforst. Das
Weidegebiet und die Hofanlage, mit rd. 1,9 ha, sind im Flachennutzungsplan bereits als Bauge-
biet dargestellt, die Mahwiese, mit rd. 2,7 ha, als 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage®. Das gesamte Plangebiet (4,6 ha) soll als neues Baugebiet erschlossen wer-
den, um langfristig einer steigenden Wohnungsnachfrage Rechnung zu tragen.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung in der Planung

Nachfolgend werden gemaf der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB die wichtigsten fur die Pla-
nung relevanten Ziele des Umweltschutzes, die sich u. a. aus dem Naturschutzgesetz, den Um-
weltfachgesetzen und den Fachplanen ergeben, sowie ihre Berlicksichtigung in der Planung dar-
gestellt.

Die Berticksichtigung der Ziele des besonderen Artenschutzes wird als gesonderter Punkt be-
handelt (s. Punkt. 1.2.2).
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Ziele des Umweltschutzes

Beriicksichtigung in der Planung

Baugesetzbuch (BauGB)

§ 1a (2) BauGB: Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusétzlichen Inan-
spruchnahme von Fléachen fiir bauliche Nutzun-
gen die Méglichkeiten der Entwicklung der Ge-
meinde insbesondere durch Wiedernutzbarma-
chung von Flédchen, Nachverdichtung und an-
dere MalBnahmen zur Innenentwicklung zu nut-
zen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Mal3 zu begrenzen.

Die Planung dient der Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen im Siedlungskomplex direkt in Hude.

Dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird in-
sofern entsprochen, als dass eine Inanspruchnahme
von Boden auf das notwendige Mal begrenzt wird.

§ 1 a (3) BauGB: Die Vermeidung und der Aus-
gleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaus-
haltes ... sind in der Abwégung nach § 1 Abs. 7
zu berticksichtigen.

Mit dem sparsamen Umgang von Grund und Boden wird
dem Vermeidungs- und Minimierungsgrundsatz der Ein-
griffsregelung entsprochen.

Durch die zuséatzlich zuldssige Bebauung werden erheb-
liche Beeintrachtigungen fur Natur und Landschaft be-
grundet, die nach den MalRgaben der Eingriffsregelung
kompensiert werden.

§ 1a (5) BauGB: Den Erfordernissen des Klima-
schutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klima-
wandel dienen, Rechnung getragen werden.

Den Belangen des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung wird dadurch Rechnung getragen, dass einzelne
Geholzbestande und Grunflachen innerhalb des Plan-
gebietes erhalten werden. Des Weiteren wird ein Re-
genrlckhaltebecken installiert, um die Vorflut zu sichern
und (geringfligig) ausgleichend auf das Kleinklima ein-
wirken.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Abs. 1 BNatSchG: Natur und Landschaft sind
auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grund-
lage fiir Leben und Gesundheit des Menschen
auch in Verantwortung fiir die kiinftigen Genera-
tionen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich nach Maf3gabe der nachfolgenden Ab-
sétze so zu schiitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Na-
turhaushalts einschlie3lich der Regenerati-
onsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturgliter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit er-
forderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschatft.

Unter dem Vermeidungsaspekt wird der Versiegelungs-
grad und somit die Inanspruchnahme und Beeintrachti-
gung der Boden- und Naturhaushaltsfunktionen be-
grenzt (Grundflachenzahlen 0,3 und 0,4). Zudem wer-
den einzelne Geholze erhalten.

Dennoch kommt es im Zuge der Planung zu erheblichen
Auswirkungen auf die biologische Vielfalt, die Leistungs-
fahigkeit und die Schdénheit der Landschaft. Nicht ver-
meidbare zusatzlich zuldssige Beeintrachtigungen wer-
den nach den MaRgaben der Eingriffsregelung minimiert
und ausgeglichen.
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Ziele des Umweltschutzes

‘ Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

§ 1 BBodSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind
schédliche Bodenverénderungen abzuwehren,
der Boden und Altlasten sowie hierdurch verur-
sachte Gewdsserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf
den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner na-
turlichen Funktionen sowie seiner Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit
wie moglich vermieden werden.

Beeintrachtigungen durch Neuversiegelung von Bdden
und dem damit einhergehenden Verlust der Bodenfunk-
tion werden soweit vermieden, wie die stadtebaulichen
Ziele dies zulassen.

Erhebliche Beeintrachtigungen werden nach den Malf}-
gaben der Eingriffsregelung ausgeglichen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersédchsisches Wassergesetz (NWG)

§ 1 WHG: Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewé&sserbewirtschaftung die
Gewésser als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutz-

Die Niederschlage von Dach- und sonstigen befestigten
Flachen der Wohngebiete sind — mit Ausnahme des WA
1 und 6 — auf den Grundstlicken zu versickern. Die Nie-
derschlage von den offentlichen Verkehrsflachen wer-
den ebenfalls vor Ort versickert.

bares Gut zu schiitzen.

Ziele der Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan'' als Fachplan des Naturschutzes auf regionaler Ebene und der
Landschaftsplan'? fir die lokale Ebene konkretisieren fiir das Plangebiet keine weiteren Ziele.

1.2.1  Berucksichtigung der Ziele geschiitzter Bereiche, Prifung der Vertraglichkeit

moglicher Auswirkungen der Planung

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Hasbruch® (2916-301), gleichzeitig EU-Vogelschutzgebiet (DE
2916-301) und Naturschutzgebiet (NSG WE 00063), liegt ca. 3,3 km suddstlich vom Plangebiet
entfernt’®. Der Hasbruch (ca. 630 ha) ist einer der altesten und bedeutendsten Walder Nord-
Niedersachsens mit mehrhundertjahrigen Baumen sowie einer besonderen Vielfalt an Pflanzen-
und Tierarten. Auf Grund der Entfernung kénnen Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes aus-
geschlossen werden.

Das Naturschutzgebiet ,Nordenholzer Moor“ (NSG WE 00232) ist 78 ha grof® und ca. 600 m
dstlich des Plangebietes gelegen. Es bildet den Uberrest des Bookholzberger Moores und weist
die typischen Eigenschaften eines Geestrandmoores auf mit Birkenbruch, Pfeifengras-Birken-
moorwalder, Feuchtheiden und offenen Moorflachen, steht aber auf einigen Teilflachen unter

"

Landkreis Oldenburg (1995): Landschaftsrahmenplan

2 Gemeinde Hude (1997): Landschaftsplan

3 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Umweltkarten — Naturschutzgebiete, Natura2000 (Zugriff:
Februar 2017)

4 Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaf, Kiisten- und Naturschutz: Naturschutzgebiet ,Hasbruch® (Zugriff: Februar

2017)
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landwirtschaftlicher Nutzung. Beeintrachtigungen der Zielvorstellungen des Nordenholzer Moors
durch das Vorhaben sind auf Grund der Entfernung ausgeschlossen. 516

Des Weiteren liegen in ca. 1 km Entfernung die Landschaftsschutzgebiete ,Grofier und kleiner
Baumhof* (LSG OL 00002), nordwestlich, und der ,Kistereigarten (Goldberg)“ (LSG OL 00003),
sudwestlich des Plangebietes. Die Ziele der Landschaftsschutzgebiete sind durch das Vorhaben
jedoch nicht betroffen.

Das Naturdenkmal ,Sandtrockenrasen Siedlung Ladillen® ist 1,5 km siddstlich von dem Plange-
biet entfernt und wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt.

1.2.2 Artenschutzziele — Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP)

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf der Ebene der Bauleit-
planung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei der
Umsetzung der Planung zu beachten sind (Spezielle Artenschutzpriifung - SAP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Planung
dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nichtig.’” Inso-
fern sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Mdéglichkeiten aufzuzeigen, mit
denen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts sichergestellt werden
kann.

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote der nationalen Gesetzgebung sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert. Hiernach ist es verboten

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europédischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschlitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschlitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren (Zu-
griffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 (2) Satz 1 BNatSchG handelt, gilt

'® Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Umweltkarten — Naturschutzgebiete (Zugriff: Februar
2017)

6 Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaf, Kiisten- und Naturschutz: Naturschutzgebiet ,Nordenholzer Noor* (Zu-
griff: Februar 2017)

7 Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschiitzte Arten in Planungs- und Zulassungsverfah-
ren, S. 74, Norderstedt
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gemah § 44 (5) BNatSchG (Sdze2bis 8) fglgende Pauschalbefreiung von den Verboten geman Abs.

1:
2Sind in Anhang IV a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelar-
ten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nr. 2
aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erflillt wird.
3Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalBnahmen festgesetzt werden.
*Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
flihrte Arten gelten diese MalRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschlitzte Arten
betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3
gegen die Zugriffs-, Besitz oder Vermarktungsverbote nicht vor.

Insofern wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unterschieden und fir zulassige
Eingriffe sind ausschliel3lich Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und Europaische Vogelar-
ten (alle einheimischen Vogelarten) naher zu betrachten.™®

Artenschutzrechtlich relevante Arten im Plangebiet

Die Beurteilung der relevanten Arten erfolgt auf der Grundlage der 2016 durchgeflihrten Brutvo-
gel- und Fledermausuntersuchung'®, der értlichen Kartierungen zur Biotoptypenerfassung 2017
und der Ableitung des damit verbundenen Lebensraumpotenzials. (s. Pkt. 2.1.1)

Européische Vogelarten:

Alle europaischen Vogelarten sind gemall § 44 (2) BNatSchG den streng geschitzten Arten
gleichgestellt.

Entsprechend den vorherrschenden Bedingungen kénnen stérungstolerante Gehdlzbriter in den
Strauch-Baumhecken an den Plangebietsgrenzen, in dem Baumensemble um die Hofstelle und
in dem Fichtenforst, nahe der Hofstelle, vorkommen, die den Vogelarten gleichzeitig als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten dienen.

Der Fichtenforst siidostlich der Hofanlage wurde laut faunistischem Gutachten? als Brutver-
dachtsstatte des Griinspechts und der Waldohreule kartiert. Die Waldohreule steht in Nieder-
sachsen auf der Vorwarnliste und dem Grlinspecht, der nicht auf der Roten Liste geflihrt wird,
kommt als Nahrungsspezialist fiir Ameisen mit den besonderen Habitatanspriichen bei den Aus-
gleichsmalinahmen eine besondere Bedeutung zu. Durch das Vorkommen weiterer 6kologisch
anspruchsvoller Vogelarten (Star (Rote Liste Kategorie 3: gefahrdet), Gartengrasmucke, Bunt-
specht und Gartenrotschwanz) weist das Plangebiet fir Brutvégel eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung auf.

8 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,nationale
Verantwortungsarten® definiert waren, liegt bisher nicht vor.

19 Siehe Anlage: NWP Planungsgesellschaft mbH (2016): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94, Wil-
helmstralle, - Fledermause und Vogel-; siehe Anlage Biotopkarte

20 NWP Planungsgesellschaft mbH (2016): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94, WilhelmstraRe, -
Fledermause und Végel.
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Fledermause:

Alle Fledermausarten sind aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinien streng ge-
schutzt.

Im Plangebiet konnten drei Fledermausarten nachgewiesen werden. Zwei weitere nicht eindeutig
bestimmbare Kontakte wurden von den Gattungen Myotis (Bart- oder Fransenfledermaus) und
Pipistrellus (Zwerg- oder Rauhautfledermaus) registriert.

Ein Quartiernachweis konnte fur die Zwergfledermaus auf der Hofstelle nachgewiesen werden.
Fir den Grofden Abendsegler besteht ein Quartierverdacht entlang des sudlichen Feldweges,
angrenzend an den Fichtenforst. Aligemein istin den Gebauden und den Altbdumen der Hofstelle
sowie in den Altbdumen des nordéstlichen Feldweges ein hohes Quartierpotential fir Fleder-
mause vorhanden und verdeutlich damit den Stellenwert des Plangebietes als Quartierstandort
des sonst relativ dicht besiedelten Gebietes. Bei der Breitfliigelfledermaus wird dementgegen
davon ausgegangen, dass sie von auf’en in das Gebiet einfliegt, um Uber den Freiflachen zu
jagen.

Die gesamte Flache des Plangebietes wird von den Fledermausarten als Jagdrevier genutzt. Die
Hofstelle mit den Altbdumen, die Strauch-Baumhecken und die Grinflachen bieten ein gutes
Nahrungspotential an Insekten. Das Plangebiet weist fir Fledermause ebenfalls eine mittlere bis
hohe Bedeutung als Lebensraum auf.

Sonstige Artengruppen:

Vorkommen von streng geschitzten Arten anderer Artengruppen, z.B. Sdugetiere (ausgenom-
men Fledermause), Amphibien, Libellen oder Heuschrecken sind aufgrund der Standortauspra-
gung und der Habitatausstattung einerseits und der Lebensraumanspriiche streng geschutzter
Arten andererseits nicht zu erwarten.

Priifung der Verbotstatbestiande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG:

Geprift werden die Verbotstatbestdande der Verletzung und Toétung, der Zerstérung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten sowie der erheblichen Stérungen.

1. Verletzungs- und To6tungsverbot

Vor dem Hintergrund, dass die Gebaude der Hofstelle abgerissen und der Fichtenforst abgeholzt
werden sollen, ist zu beachten, dass zur Vermeidung von Vogeltétungen die Baufeldfreimachung
und die Beseitigung von Gehdlzen aulRerhalb der Vogelbrutzeiten zu erfolgen hat.

Falls dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, ist bei der Umsetzung des Bebauungspla-
nes im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter ortlicher
Uberprifungen nachzuweisen, dass keine Vogelbrutgelege betroffen sind. Fachgerechte értliche
Uberpriifungen sind ebenfalls bei einem Abriss von Gebauden mit Potential fiir gebdudegebun-
dene Fledermaus- und Vogelarten vorgesehen.

Verletzung und Tétungen von Fledermdusen und gebaudegebundenen Vogelarten kdnnen so
ausgeschlossen werden.
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2. Storungsverbot

Far die vorkommenden, siedlungstoleranten Vogelarten kann mit hinreichender Sicherheit davon
ausgegangen werden, dass das von der Planung ausgehende Stérpotenzial, z.B. durch Bau-
mafnahmen, zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fihrt.

3. Zerstorung, Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

Soweit von der Uberbauung der Griinflache, durch abgeholzte Bdume oder durch den Abriss der
Hofgebaude keine Brutstandorte einzelner stérungstoleranter Vogelarten betroffen sind, bleibt
die 6kologische Funktion im Zusammenhang erhalten, so dass der artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestand nicht erfullt wird.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird allerdings davon ausgegangen, dass der Fichtenforst besei-
tigt wird und damit die Brutstandorte von Waldohreule und Griinspecht zerstért werden. Die Nah-
rungsflachen auf den jetzigen Grinflachen gehen durch die neue Bebauung ebenfalls verloren.
Bei den ungefahrdeten und ékologisch weniger anspruchsvollen Arten (Buntspecht, Gartenrot-
schwanz, Gartengrasmicke und Star), wird davon ausgegangen, dass fur sie ein Ausweichen
auf andere Nahrungsflachen generell moglich ist?'.

Die Waldohreule ist als Ausweichhabitate auf geeignete Nester / Horste anderer Arten (v. a.
Rabenvdgel, Greifvdogel und Tauben) angewiesen, da Waldohreulen keine eigenen Nester
bauen. Tageseinstande liegen idealerweise in windgeschitzter, sonniger Lage mit Deckung und
Schutz bietenden Nadelbdumen. Bevorzugte Habitate sind Waldrandlagen, Feldgehdlze,
Baumgruppen, Hecken und Einzelbdume, mitunter auch Friedhdéfe und Grinanlagen im
Siedlungsbereich.

Geeignete Nahrungshabitate bieten Walder mit groReren Lichtungen, Waldrandlagen,
Feldgehdlze, breite und hohe, oft dornenreiche Hecken etc. in Kombination mit offenen Flachen
mit Wihlmausvorkommen (Griinland, Brachen etc.).

Entsprechende Ausweichhabitate sind in der Umgebung vorhanden. Um ein Ausweichen des
betroffenen Brutpaares in umliegende Lebensrdume zu erleichtern, ist als unterstitzende
MafRnahme die Anlage von Kunsthorsten vorgesehen.

Der Grinspecht britet vor allem in der halboffenen, reich gegliederten Kulturlandschaft mit
Weiden, Wiesen und Hochstammobstwiesen, aufgelockerten Altholzbestanden, Feld- und
Ufergehdlzen sowie Baumhecken. Aufgrund der speziellen Nahrungsanspriiche (Ameisen) kann
das Angebot von mageren, offenen bis halb-offenen Nahrungsflachen (Wald-, Wiesen-, Acker-
und Wegrander, Bdschungen etc.) ein Mangelfaktor sein. Die Brut erfolgt in selbst angelegten
oder von anderen Spechten angelegten Baumhdohlen.

In ca. 1 km noérdlicher Richtung wird auf der Flache ,In den Wiesen® eine
KompensationsmalRnahme umgesetzt (siehe Punkt 2.4.3 Ausgleichsmalinahmen), bei der
unter anderem unterstitzende MalRnahmen zur Verbesserung des Nahrungsangebotes fir den
Grunspecht (Foérderung nahrungsreicher/ameisenreicher Strukturen) erfolgen. Des Weiteren
bietet die Flache geeignete Habitatqualitaten, so dass die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte des Griinspechts weiterhin

21 Runge, H., Simon, M., Widdig, T. (2010): Rahmenbedingungen fiir die Wirksamkeit von MaRnahmen des Artenschutzes bei
Infrastrukturvorgaben, FuE-Vorhaben im Rahmen des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fiir Naturschutz — FKZ 350782080, Hannover, Marburg.
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erfillt ist. Die Umsetzung dieser Ausgleichsmallnahme erfolgt vor Beginn der konkreten
Baumalnahmen.

In der Verlangerung der Wilhelmstraf3e nach Norden Uber die K 224 (Kénigsstral’e) hinaus sind
im raumlichen Zusammenhang geeignete Habitatqualitaten vorhanden, die die Okologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte des
Griinspechts weiterhin erflllen kénnen.

Im Hinblick auf den Abriss der Hofgebaude wiirde nach aktuellem Wissensstand ein Quartier der
Zwergfledermaus zerstort werden. Durch die Schaffung von Ausweichquartieren mittels handels-
Ublicher Fledermauskasten, kann die 6kologische Funktion des betroffenen Quartiers im raumli-
chen Zusammenhang erhalten werden. Die Fledermauskasten muissen allerdings bereits vor
dem Abriss des Hofgebaudes angebracht werden (vorgezogene Ausgleichsmallnahme). Die
Fledermausarten Grof3er Abendsegler und Breitfligelfledermaus sind durch die Baumallnahmen
nicht betroffen. Die Jagdgebietsfunktionen sind artenschutzrechtlich nicht relevant, zumal die
Tiere auf Flachen 6stlich der Wilhelmstralie ausweichen kdnnen.

Artenschutzrechtliches Fazit

Zur Einhaltung der artenschutzrechtlichen Maligaben gegentiber Vogelarten sind bei der Bau-
feldraumung und Abholzung des Fichtenforsts die Brutzeiten zu beachten oder es ist durch fach-
kundige Begleitung sicher zu stellen, dass keine Vogel getdtet werden.

Fir die Zerstérung der Brut- und Ruhestatten von Waldohreule und Grinspecht werden als vor-
gezogene Ausgleichsmalinahmen im raumlichen Zusammenhang Kunsthorste eingerichtet und
es werden Malinahmen fur ein verbessertes Nahrungsangebot ergriffen.

Fur die Zwergfledermaus werden ebenfalls Nistkasten angebracht, um eine Ausweichmdglichkeit
zu den Hofgebauden anzubieten. Die 6kologische Funktion fir die beiden Brutvogelarten und
die Zwergfledermaus wird somit im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt.

Unter Beachtung der genannten Mal3gaben stehen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stéande der vorliegenden Planung entgegen. Somit ist sichergestellt, dass die artenschutzrechtli-
chen Maligaben im Hinblick auf die vorkommenden Vogel und Fledermause eingehalten werden.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
21 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes

Der Beschreibung der Biotoptypen liegt der Kartierschllissel des Niedersachsischen Landesbe-
triebes flir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz?? zu Grunde. Die Bilanzierung erfolgt unter
Zuhilfenahme des Bewertungsmodells des Niedersachsischen Stadtetags?.

22 Drachenfels, O. v.: Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Niederséchsischer Landesbetrieb fiir Was-
serwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz, Stand Juli 2016

23 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der Bauleitpla-
nung, 2013
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21.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von Marz bis September 2016 erfolgte eine faunistische Kartierung von Fledermaus- und Brut-
vogelarten im Plangebiet (siehe auch Pkt. 1.2.2  Artenschutzziele — Spezielle artenschutz-
rechtliche Priifung (SAP)).?* Insgesamt wurden 29 Vogelarten erfasst, 16 davon als Brutvogelar-
ten. Es dominieren gehdlzbritende Singvdgel, was auf den hohen Anteil von Baumen und Strau-
chern innerhalb des Untersuchungsgebietes zurlickzuflhren ist. Als besondere Vorkommen
konnten die Arten Waldohreule, Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz und Star nachgewiesen
werden. Des Weiteren wurde neben der Waldohreule ein Brutverdacht des Griinspechts im Fich-
tengeholz nachgewiesen.

An Fledermausen wurden im Plangebiet 3 Arten klar bestimmt (Breitfligelfledermaus, Zwergfle-
dermaus und Grolier Abendsegler), zwei weitere Fledermauskontakte konnten nur der Gattung
zugewiesen werden (Gattung Myotis und Pipistrellus).

Generell bieten die Strukturen des Plangebietes umfangreiche Nist- und Quartiersqualitaten
durch die vorhandenen Altbaume mit Hohlen und durch die Gebaude der Hofstelle. Entlang der
Geholzstrukturen sowie auf den Grunlandflachen sind gute Nahrungsquellen fir Vogel, Fleder-
mause und andere Tierarten vorhanden.

Die Biotopstrukturen bieten ebenso einen Lebensraum fir Kleinsduger und Insekten. Aufgrund
der relativ starken Nutzungsintensitat, speziell der Grunlandflachen, werden allerdings keine sel-
tenen und gefahrdeten Arten erwartet.

Die im Suden verlaufende Maibuscher Bake kann allgemein als Lebensraum fir Libellen und
Amphibien bedeutsam sein, wobei ein Vorkommen seltener und gefahrdeter Arten aufgrund der
Habitatqualitat nicht zu erwarten sind.

Stellvertretend fir die vorkommenden Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden im Februar
und Mai 2017 die Biotoptypen als Lebensgemeinschaften ahnlicher Artenzusammensetzung und
Strukturierung nach dem Kartierschliissel fir Biotoptypen2® in Niedersachsen erfasst.

24 NWP Planungsgesellschaft mbH (2016): Faunistisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 94, Wilhelmstrale, -
Fledermause und Vogel.
25 Drachenfels, O.v.: Kisten- und Naturschutz: Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, Stand 2016



Gemeinde Hude: Bebauungsplan Nr. 94 ,WilhelmstralRe / nordwestlich Luisenstraflie* 29

Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

Biotoptyp Abk. Auspragung

Fichtenforst WZF Sidlich der Hofanlage steht ein monostrukturierter etwa 40 bis 50jahriger
Fichtenforst mit lichtem Unterwuchs aus Brombeere (Rubus fructicosus) und
vereinzelt Stechpalme (/lex aquifolium). Mehrere Fichten sind abgestorben.
Die Grofie, Lage und Struktur des nicht 6ffentlich zuganglichen Bestands
Iasst die Auspragung eines eigenen Binnenklimas zu, so dass von Wald im
Sinne des Waldgesetzes mit in seinen Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktio-
nen unterdurchschnittlichen bis durchschnittlichen Funktionen ausgegangen
wird.

Strauch-Baum-Wallhe- HWM Von Sidosten Richtung Nordosten wird das Plangebietes durch eine Strauch-

cke Baum-Wallhecke mit Sandbirken (Betula pendula), Schwarzerlen (Alnus glu-
tinosa), Holunder (Sambucus nigra), Stechpalme und teilweise Uber 100
Jahre alte Stieleichen (Quercus robur) abgegrenzt.

Strauch-Baumhecke HFM Entlang des Grundstlicks von dem Wohnpark ,Am Sonnentau“ befinden sich
Heckenstrukturen aus Rotbuchen (Fagus sylvatica), Stieleichen und kleine-
ren Strauchern.

Nordéstlich der Hofanlage steht eine HFM aus relativ jungen Stieleichen,
Sandbirken und kleineren Strauchern. Die sidlichste Stieleiche ist abgestor-
ben.

Nordlich des Fichtenforstes ist eine weitere HFM, die durch zwei Giber 100
Jahre alten Stieleichen ein prdgendes Bild auf der Flache darstellt.

Sonstiger vegetations- FGz Die Maibuscher Bake Sud verlauftim Stidwesten des Plangebietes und miin-

armer Graben det ndrdlich des Ortes in den Geestrandgraben.

Sonstige Weideflache GW b Angrenzend an die Hofanlage (norddstlich) ist eine kleine Flache von der

(Brache) Gl m Flache abgegrenzt, die friher als kleine Weide diente und mittlerweile
brach liegt.

Intensivgriinland Glm Im Nordosten wird die Grinflache als Mahwiese genutzt. Der nérdliche Teil

(Mahd) ist leicht héher gelegen und weist durch den darunter liegenden Torfkdrper
einen humoseren Boden auf. Die Flachen werden phasenweise gedingt.

Intensivgriinland (Be- Glw Der Siidwesten des Plangebietes ist durch intensive Weidenutzung gepragt

weidung) und zeigt die typische Struktur und Vegetation eines feuchten Intensivgrin-
landes. Die Flachen werden phasenweise gediingt.

Siedlungsgehdlz  aus HSN Angrenzend an den Fichtenforst, gegenliber des Wohnhauses, stehen drei

Uberwiegend nicht hei- Baumreihen aus Tannen, Fichten (Picea abies) und Rhododendronbiischen.

mischen Baumarten

Sandacker AS Im Sidwesten, angrenzend an den Weg, befindet sich eine Flache in acker-
baulicher Nutzung.

Traditioneller Bauern- PHB b Zwischen dem Wohnhaus und dem HSN befindet sich ein brachliegender

garten (Brache) Garten mit Obstbaumen.

Hausgarten mit Grof3- PHG Westlich und nérdlich des Wohnhauses stehen zwei bis drei Dutzend altere

baumen Baume, vorwiegend Stieleichen, aber auch Rotbuchen, Sandbirken, Waldkie-
fern (Pinus sylvestris) und Rosskastanien (Aesculum hippocastanum).

Landlich gepragtes ODL Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine alte Iandliche Hofanlage mit

Gehoft einem Wohnhaus und mehreren Scheunen.

Weg ovw Im Sldosten des Plangebietes befindet sich ein unbefestigter Weg, der pa-
rallel zum Wohnpark ,Am Sonnentau“ zur Hofanlage fiihrt.

21.2 Boden

Das Plangebiet ist zu ca. 85 % von mit Gley unterlagerten Podsolbdden gepragt. Im Stdwesten
des Plangebiets befindet sich der Ubergang zur Geest mit Podsolbdden (ca. 5 %) und im Nord-
osten liegt das Plangebiet auf Erd-Hochmoor (ca. 10 %).26

26 Niedersachsisches Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie: Bodenkunde BUK 50 (Zugriff: Februar 2017)
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Im Nordosten des Plangebiets verweisen im Gelande erkennbare Héhenunterschiede offensicht-
lich darauf hin, dass hier der Torfkérper abgebaut wurde.?”

Entsprechend werden bei vorliegenden Baugrunduntersuchungen unterschiedlich mit organi-
schen Anteilen durchsetzte Sande festgestellt.?

Es ist von Torfsetzungsprozessen auszugehen, die allgemein mit klimawirksamen CO.-Freiset-
zungen verbunden sind. Aufgrund der nivellierten Standortbedingungen bzw. der fortschreiten-
den Zersetzung organischen Materials liegt kein besonderer Schutzbedarf des Bodens vor.

Teilweise sind Gelandeaufschittungen nétig, um zum Hochwasserschutz auf den Baugrundstu-
cken eine Mindesthéhe der Gelandeoberflache von 4,30 m (. NHN sicherzustellten. Die privaten
und offentlichen Griinflachen, die erhaltenswerten Baumbestidnde und die Wallhecke sind hier-
von nicht betroffen.

21.3 Wasser

An der stid-/stidwestlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Maibuscher Bake Sid, die zum
Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung im Februar 2017 nach niederschlagsarmen Wochen tempo-
rar trocken gefallen war. Ein weiteres kleines Oberflachengewasser (Gartenteich) befindet sich
nicht direkt im, aber angrenzend, an das Plangebiet auf einem Privatgrundsttick im Norden.

Der Grundwasserkorper gehdrt zum ,Hunte Lockergestein® und ist in einem mengenmafig guten
Zustand, der chemische Gesamtzustand ist jedoch als schlecht bewertet. Die Grundwasserneu-
bildung betragt im sidlichen Bereich des Plangebiets (einschlieBlich der Hofanlage) ca. 150-
200 mm/a und im nérdlichen Bereich 50-100 mm/a. GemaR dem Baugrundgutachten®® wurden
im Plangebiet Grundwasserstande zwischen 1,4 m bis 2,6 m unter der Gelandeoberkante er-
fasst. Im Hinblick auf die gemal Baugrundgutachten festgestellten Bodenart (Feinsand) liegt
zwar eine geringe Machtigkeit der Deckschichten des Grundwassers vor, jedoch ist durch die
Planung von keinen besonderen Schadstoffeintragen auszugehen, die einen besonderen
Schutzbedarf des Grundwassers begriinden.

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete im Geltungsbereich.*°

21.4 Luft / Klima

Die Gemeinde Hude liegt klimatisch in der warm-gemalfigten Klimazone mit relativ kiihlen Som-
mern und verhaltnismaRig milden Wintern. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9 °C bei einem
mittleren Jahresniederschlag von 730 mm/a.3!32

Im ortlichen Klima ist den Gehdlzen im Plangebiet und der Umgebung allgemein eine klimaaus-
gleichende Wirkung beizumessen.

27 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: PreuRische Landesaufnahme (Zugriff: Feb-
ruar 2017)

28 Baugrund Ammerland GmbH (2017): Geotechnischer Bericht fiir den B-Plan Nr. 94, Projekt Nr.: 16.575

29 Baugrund Ammerland GmbH: Geotechnischer Bericht zum B-Plan Nr. 94, Baugebiet Hude, 2017

30 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Hydrologie und WRRL, Grundwasserneu-
bildung (Zugriff: Februar 2017)

31 Niedersachsisches Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie: NIBIS Kartenserver — Klima (Zugriff: Februar
2017)

82 Deutscher Wetterdienst (1999): Klimaatlas Bundesrepublik Deutschland Teil 1
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2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet liegt direkt im Siedlungsgebiet von Hude und ist von Wohngebieten umschlos-
sen. Die im Osten angrenzenden Flachen wurden in den letzten Jahren als Neubausiedlungen
erschlossen.

Die derzeit noch unbebauten Flachenanteile lockern die Siedlungsstruktur auf.

Die ehemalige Hofstelle und die hier stehenden Alteichen verweisen auf die vormalige Eigenart
der landlich gepragten Kulturlandschaft.

Wertgebend fir das Ortsbild sind die Alteichen im Bereich der ehemaligen Hofstelle und die
entlang des stidoéstlichen Plangebietsrand mit Altbdumen und Strauchern verlaufende Durchwe-

gung.

2.1.6 Mensch

Fir die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspekte
wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.?

Das Plangebiet wird aktuell von Grinland und einer alten Hofstelle eingenommen. Die Hofstelle
ist unbewohnt, die Grinflachen werden als Weide- und Mahflachen genutzt und unterliegen da-
her keiner Erholungsnutzung. Der 6stlich verlaufende Weg, angrenzend an das Plangebiet, tber-
nimmt eine Rolle fir wohnumfeldnahe Erholungsnutzung, wird aber durch das Planvorhaben
nicht beeintrachtigt.

Zur Vermeidung von Uberschwemmungen durch Starkregenereignissen wird die Gelandehthe
in den Baugrundstiicken und 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen auf mindestens 4,30 m (. NHN
festgesetzt. Dafur sind in Teilbereichen Gelandeaufschuttungen nétig.

2.1.7  Kultur- und Sachgiiter

Besondere Kulturgiter (Denkmale) und Sachwerte sind im Plangebiet nicht vorhanden.

21.8 Wechselwirkungen

Es bestehen die allgemeinen Wechselwirkungen zwischen Boden, Wasser, Klima/Luft, die die
Grundlagen fir die Qualitat als Lebensraume fur Tiere und Pflanzen und fur die Erholungsfunk-
tion bilden.

Uber die sich aus der vorstehenden schutzgutbezogene Beschreibung ergebenden allgemeinen
Wechselbeziehung sei an dieser Stelle auf das im Plangebiet und der ndaheren Umgebung vor-
handenen Potenzial fir ameisenreiche Lebensraume als Nahrungsgrundlage fur den im Plange-
biet vorkommenden Griinsprecht verwiesen.

33 Schrodter; W; Habermann-NieRe, K; Lehmberg, Frank: Umweltbericht in der Bauleitplanung, Arbeitshilfe zu den
Auswirkungen des EAG Bau 2004 auf die Aufstellung von Bauleitplanen, Niedersachsischer Stadtetag (Hrsg.),
Bonn, 2004
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2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeitigen Nutzungen bei-
behalten wiirden. Von einer Anderung der Umweltauswirkungen wére nicht auszugehen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Folgenden werden die bei Realisierung der Planung zu erwartenden Auswirkungen auf die
Umwelt prognostiziert. Hierbei erfolgt gemaf § 2 (4) BauGB eine Beschrankung auf die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen. Die relevanten Schutzgiter und Belange ergeben
sich aus § 1 (6) Nr.7 BauGB.

Mit Aufstellung des Bebauungsplans werden, in Anlehnung an rechtskraftige Bebauungsplane
im Umfeld der Planung, Allgemeine Wohngebiete, StralRenverkehrsflachen und Grinflachen so-
wie Flachen flir die schadlose Oberflachenentwasserung ausgewiesen. Es werden Grundfla-
chenzahlen von 0,3 und 0,4 festgesetzt, deren Uberschreitung bis zu 50% zuldssig ist. Entspre-
chend handelt es sich bei der maximal zulassigen versiegelbaren Flache in den Wohngebieten
um rd. 1,9 ha. Bei einer aktuellen Versiegelung von rd. 0,08 ha Versiegelung wird eine Neuver-
siegelung von Grundflachen von rd. 1,82 ha zulassig.

231 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Von der Festsetzung neuer Wohnbauflachen und Verkehrsflachen ist vorwiegend Griinland be-
troffen, kleinere Bereiche nehmen die alte Hofstelle und der Fichtenforst ein.

Die neu versiegelte Flache geht dauerhaft als Lebensraum flr Tiere, Pflanzen und flr die biolo-
gische Vielfalt verloren. Dieser dauerhafte Lebensraumverlust stellt eine erhebliche Beeintrach-
tigung fir die darauf angewiesene Tier- und Pflanzenwelt bzw. fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt im Sinne der Eingriffsregelung dar.

Gleichfalls ist damit ein artenschutzrechtlich relevanter Verlust der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statte von Waldohreule und Grlinspecht sowie eine Reduzierung des Nahrungsraumes flir den
Grlinspecht verbunden®*,

2.3.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Bodenfunktionen als Lebensraum, im Nahrstoff- und Wasserkreislauf, als Speicher- und Puf-
fermedium sowie als landwirtschaftliche Produktionsstatte entfallen auf den versiegelten Flachen
vollstandig. Die Bodenversiegelungen sind als erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut
Boden zu bewerten.

2.3.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Durch die Bodenversiegelungen sind Auswirkungen auf die lokale Grundwasserneubildung zu
erwarten. Im Siiden des Plangebietes ist eine Flache fir die Regenwasserriickhaltung vorgese-
hen. Unter Beachtung geeigneter Malinahmen zur Oberflachenentwasserung sind diese jedoch
nicht erheblich.

34s.Pkt. 1.2.2  Artenschutzziele — Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (SAP)
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2.3.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft

Durch die Versiegelung und Uberbauung in den neu ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebieten
werden die lokalen Klimabedingungen geringfligig verandert: Die Kaltluftbildung wird einge-
schrankt, die Aufwarmung der Flachen bei Sonneneinstrahlung verstarkt. Aufgrund der Garten-
anteile der Grundstiicke und der festgesetzten offentlichen Grinflachen bleiben die Auswirkun-
gen ortlich auf die unmittelbar von Versiegelung betroffene Flache beschrankt. Es werden keine
erheblichen Beeintrachtigungen und keine erheblichen Auswirkungen Uber das Plangebiet hin-
aus erwartet.

Allgemein wirken baubedingte Emissionen, Hausbrand- und zunehmender Verkehr auf die luft-
hygienische Situation. Die Emissionen werden nach den Regelwerten der eingesetzten Anlagen-
und Fahrzeugtechnik gering gehalten. Den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die lufthygienische Situation zuzuordnen. Von erheblichen Auswir-
kungen ist bei Umsetzung der Bauvorhaben nicht auszugehen.

2.3.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Das in Planung stehende Wohngebiet wird in Anlehnung an bestehende Bebauungsplane fest-
gesetzt und flgt sich damit in das bestehende Siedlungsbild ein. Mit dem Bau des neuen Sied-
lungsgebiets wird die verbleibende, offene Flache im Ortsbild vollstandig geschlossen. Durch
den Erhalt der Altbaumbestande auf der alten Hofanlage und der Strauch-Baum-Wallhecke an
der Ostgrenze des Plangebietes, bleibt dennoch ein Teil des gegenwartigen Charakters beste-
hen.

2.3.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Kultur und Sachgiiter

Die zunehmende Bebauung begriindet ein entsprechend erhéhtes Verkehrsaufkommen auf der
Wilhelmstralie. Bei einer gleichmafigen Verteilung der Verkehrsstrome in Richtung Friedrich-
strae und KonigstralRe ergibt sich aus einer Uberschlagigen Berechnung (s. Pkt. 3.2.3 Verkehr,
Teil | der Begriindung) eine durchschnittliche Belastung von 10 — 11 Fahrten pro Tagesstunde
(12 Stunden), zusatzlich zu dem aktuellen Verkehrsaufkommen der Wilhelmstra3e. Erhebliche
Umweltauswirkungen auf die Erholungseignung fiir den Menschen sind daraus nicht ableitbar.

Allgemein fuhrt die Umwandlung von Griinland zu Bauland zu einer Aufwertung des Sachgutes
Boden.

Besondere Kulturglter (Baudenkmale) sind nicht betroffen.

Sollten sich Hinweise bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten auf ur- und frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
ergeben, sind diese gemal § 14 (1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen dem Nds. Landesamt fir Denkmalpflege oder dem Landkreis Oldenburg unverziig-
lich gemeldet werden.

2.3.7 Wechselwirkungen

Durch die Bebauung wird das Potenzial der Flachen fur ameisenreiche Lebensraume als Nah-
rungsgrundlage fur den Grinsprecht eingeschrankt, so dass ohne besondere MaRnahmen (s.
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Pkt. 2.4.1) nicht ausgeschlossen wird, dass die 6kologische Funktion fir den Griinspecht im
raumlichen Zusammenhang nicht weiter gewahrleistet ist.

24 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Aus-

wirkungen

Gemal § 1a Abs. 2 Nr. 3 BauGB ist im Rahmen der Bauleitplanung die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu berucksichtigen.

241 MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

>

Als Beitrag zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt ist an dieser Stelle
darauf zu verweisen, dass die Planung in einem innerértlichen Bereich erfolgt, so dass der
Verbrauch freier Landschaft / Landschaftsverbrauch gering bleibt.

Allgemein gilt unter artenschutzrechtlichen Aspekten, dass bei der Beseitigung von Gehdlzen
sowie von Gebauden und bei der Raumung des Baufeldes die Brutvogeltermine und die Be-
setzung von Quartiersstandorten zu beachten sind.*®

Unter landschaftsékologischen und artenschutzrechtlichen Aspekten sowie unter Ortsbildas-
pekten werden die wertgebenden Altbadume als zu erhalten festgesetzt. Fir den Erhalt der
alten Hofgehdlze ist es wichtig, dass ein ausreichender Abstand zu Baumalinahmen einge-
plant wird. Auch sind die erhaltenden Gehoélze wahrend der Baumalinahme gemafy DIN
18920 zu schitzen (Auszaunung, ggf. Handschachtung, keine Verdichtung, etc.) und lang-
fristig fachgerecht zu pflegen.

Die gemal Hinweis des Landkreises gesetzlich geschiitzten Wallhecken (§ 29 BNatSchG
i. V. m. § 22 NAGBNatSchG) am sudostlichen Siedlungsrand werden gekennzeichnet und in
Verbindung mit § 9 (1) 25 b BauGB erhalten. Die Beseitigung von Wallhecken und alle Hand-
lungen, die das Wachstum der Baume und Straucher auf Wallhecken beeintrachtigen, sind
verboten. Ein Starkastschnitt (& > 10 cm) ist zu vermeiden. Der naturliche Bewuchs ist zu
belassen und ggf. mit standortheimischen Arten nachzupflanzen. Jegliche Bautatigkeiten und
Bodenveranderungen dirfen nur au3erhalb des Kronentraufbereichs erfolgen.

Um die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu minimieren sind Malinahmen zur Nieder-
schlagsversickerung und zur Regenruckhaltung vorgesehen.

Fur die im Fichtenforst stidlich der Hofanlage festgestellten Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Waldohreule werden als unterstitzende MaRnahmen zum Artenschutz (s. Pkt. 1.2.2) im
raumlichen Zusammenhang an geeigneten Stellen Kunsthorste angelegt.

Fur den Grinspecht werden im rdumlichen Zusammenhang in ca. 1 km Entfernung nérdlich
des Plangebiets geeignete MalRnahmen zur Férderung des Nahrungsangebotes auf der Aus-
gleichsflache ,In den Wiesen® umgesetzt (s. Pkt. 2.4.3 Ausgleichsmallnahmen).

35

Hinweis: Baumfdllungen und Gebdudeabriss in der Brutzeit knnen auch bei Einsatz einer ékologischen Baubegleitung u.U.
zu Verzégerungen im Bauablauf fiihren, da bei mdglichen Konflikten die Arbeiten unterbrochen werden miissen. Im Gegen-
satz zu Arbeiten im Offenland ist es bei gehdlz- und gebdudebewohnenden Arten deutlich schwieriger Umsiedlungen oder
andere VermeidungsmafsSnahmen wdéhrend der Brutzeit umzusetzen. Wir empfehlen daher dringend, entsprechende Arbeiten
aufSerhalb der Brutzeit durchzufiihren.
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» Der Zwerdfledermaus werden zum Erhalt der 6kologischen Funktion des betroffenen Quar-
tiers im raumlichen Zusammenhang durch Anbringen handelstiblicher Fledermauskasten an
Gebauden geeignete Ausweichquartiere bereitgestellt.

» Die genannten MalRnahmen werden bereits vor Beginn der BaumafRnahmen umgesetzt.

2.4.2 Eingriffs-Bilanzierung

Zur Ermittlung der Eingriffsfolgen wird eine Bilanzierung der eingriffsrelevanten Beeintrachtigun-
gen gemal der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetags zur Ermittlung von Ausgleichs-
und Ersatzmaflnahmen in der Bauleitplanung durchgefiihrt.

Dazu wird der Zustand der Flache vor dem Eingriff (s. Anlage: Abbildung Biotoptypen) dem Zu-
stand nach dem Eingriff gegeniibergestellt.

Fuar die Bilanzierung werden den betroffenen Biotoptypen Wertfaktoren (WF) zugeordnet. Durch
Multiplikation mit der jeweiligen Flachengrofie ergeben sich Werteinheiten (WE), die zur Gesamt-
wertigkeit des Plangebietes im Ist- bzw. im Planzustand addiert werden. Aus der Differenz dieser
beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.

Flachenwertigkeit im aktuellen Zustand

Biotoptyp / Bestand Kiirzel FlachengroBe Wertfaktor Flachenwert
[m?] [WF] [WE]
Strauch-Baumhecke38 HFM 685 3 2.055
Strauch-Baum-Wallhecke HWM 107 4 428
Fichtenforst®” WZF 1.944 2 3.888
Intensivgriinland (Mahd) Glm 25.253 2 50.506
Intensivgriinland (Beweidung) Glw 11.283 2 22.566
Sonstige Weideflache (Brache) GW b 1.312 2 2.624
Sandacker AS 183 1 183
Hausgarten mit GroRbaumen?38 PHG 3.019 2 6.038
Traditioneller Bauerngarten (Brache) PHB b 439 2 878
z
Unbefestigter Weg ovw 952 1 952
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ 167 2 334
Landlich gepragtes Gehoft ODL 826 0 0
Gesamt 47.118 92.348

Im Nachfolgenden sind die Biotoptypen (nach dem Eingriff) mit ihrer Flachengrélie und Wertstufe
aufgefihrt:

3 Die groReren Baume der Baum-Strauchhecke im Nordosten werden in ihrem Einzelwert bereits (iber die Bewer-
tung des zugehdrigen Biotoptyps abgedeckt.

37 Der Fichtenforst ist nach der Waldumwandlung gemaR den Angaben des Landkreises Oldenburg mit Wertstufe 1
bilanziert.

38 Anmerkung: Die Eichen und Buchen in diesem Bereich werden als zu erhalten festgesetzt. Sie bleiben in ihrer
aktuellen Auspragung bestehen und daher in der Vorher-Nachher Betrachtung wertneutral und sind daher nicht
extra bilanziert worden. Die wenigen Kiefern, Birken und Kastanien haben durch ihren Traufbereich den gleichen
Wert im Bestands- und Planzustand; Baume mit gréReren Traufbereichen sind aufgrund ihrer mangelhaften Vita-
litdtsauspragung ebenfalls der aktuell bemessenen Wertstufe zuzuordnen.
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Biotoptypen / Planung GroBRe Kiirzel GroBe Wertfaktor Werteinheit
[m?] [m?] [WF] [WE]
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,3 15.391
davon max. 45 % versiegelbar X 6.926 0 0
davon max. 55 % Hausgarten PHZ 8.465 1 8.465
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,35 2.658
davon max. 52,5 % versiegelbar X 1.395 0 0
davon max. 47,5 % Hausgarten PHZ 1.263 1 1.263
Allgemeines Wohngebiet GRZ 0,4 11.765
davon max. 60 % versiegelbar X 7.059 0 0
davon max. 40 % Hausgarten PHZ 4.706 1 4.706
StralRenverkehrsflachen 5.266
davon versiegelt 90 % ovs 4.739 0 0
davon unversiegelt 10 % GRA 527 1 527
V(.arkehrsﬂache mit besonderer Zweckbe- 1921 ovs 0 0
stimmung
Grinflachen privat 6.911
Zweckbestimmung Garten GRA 2.274 1 2.274
Zweckbestimmung Parkanlage PAN 4.530 2 9.060
Zweckbestimmung Erhalt Wallhecke HWM 107 4 428
Grunflachen o6ffentlich 3.906
Zweckbestimmung Regenriickhaltung SXS 2.589 1 2.589
Zweckbestimmung Oberflachenentwas- GRA 287 1 287
serung
Zweckbestimmung parkartige Griinflache PAN 1.030 2 2.060
Gesamt 47.118 31.659

Das ermittelte flachenbezogene Kompensationsdefizit belauft sich somit auf 60.689 Werteinhei-
ten. Es werden externe Kompensationsflachen erforderlich. Die Ma3nahmen hierzu werden im
folgenden Kapitel (s. Pkt. 2.4.3 AusgleichsmalRnahmen) ausfuhrlich beschrieben.

243 AusgleichsmaRnahmen

Zum Ausgleich fur das ermittelte Kompensationsdefizit (60.689 WE, s.o.) werden die im Gemein-
debesitz befindlichen Flurstiicke 53, Flur 21 — ,In den Wiesen®, und 12/2, Flur 15 — , Schnitthil-
genloh®, der Gemarkung Hude herangezogen (siehe Abbildung unten), um die Ausgleichsmalf}-
nahmen der betroffenen Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt und Boden umzu-
setzen.
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Flurstiick 53 und 54/4, Flur 21
,In den Wiesen*
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Abb.: Ubersicht der Lage des Plangebiets und der Kompensationsfléachen

Ein Teilausgleich soll in den Flachen ,In den Wiesen®, Gemarkung Hude, Flur 21, Flurstiicke 53
(1.994 m?) und 54/4 (24.602 m?) umgesetzt werden. Aktuell wird die Flache als Griinland genutzt.
Nach den Ergebnissen eines gemeinsamen Ortstermins am 19.06.2017 mit dem Landkreis
Oldenburg sollen auf diesen Flachen folgende Mallnahmen umgesetzt werden:

» Das Relief wird ein wenig aufgeschoben, um Bereiche mit héherer Besonnung zu schaffen
und somit eine Optimierung der Habitatvielfalt zu schaffen (MaRnahme fiir den Griinspecht).

> Die kleinflachig entstehenden aufgeschobenen Bereiche werden mit einer entsprechend ge-
eigneten artenreichen Saatgutmischung eingesat (Mallinahme fir den Griinspecht).

» Mittig der Flache wird in Ost-West-Richtung ein Saum aus Kleinstrukturen (Stubben, Totholz)
angelegt. Diese MalRnahme ist als vorgezogene AusgleichsmalRnahme zur Férderung der
Habitatqualitaten und zur Schaffung geeigneter Nahrungsrdume anzulegen.

» Die eingesaten Flachen werden durch eine extensive Grinlandbewirtschaftung unterhalten.
Folgende Auflagen sind bei der extensiven Griinlandbewirtschaftung zu einzuhalten:

o Keine Verwendung von Spritzmittel,

o Keine Dunung,

o Zur Auspragung von Bluhaspekten: 1. Mahd nicht vor dem 1. Juli

o Bis zu 2-malige Mahd/Jahr, Entfernen des Mahgutes aus der Flache
o Beweidung mit maximal 1 GVE/ha, keine Portionsbeweidung

Bei einer Aufwertung um 1 Wertfaktor belauft sich die Kompensationsleistung auf 26.596 WE.
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Abb.: Luftbild der Kompensationsflache ,In den Wiesen“, Gemarkung Hude, Flur 21,
Flurstiicke 53 und 54/4.
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Abb.: Flurstickskarte der Kompensationsflache ,In den Wiesen®, Gemarkung Hude,
Flur 21, Flurstiicke 53 und 54/4

Fir das verbleibende Defizit von 34.093 WE steht das Flurstick 12/2 der Flur 15, Gemarkung
Hude an dem Weg ,Schnitthilgenloh* zur Verfligung (18.474 m?). Die Flache wird derzeit als
Acker bewirtschaftet. Da der Landkreis allgemein aufgrund des drastischen Griinlandriickgangs
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der letzten Jahre seinen Fokus auf den Erhalt und die Entwicklung von artenreichem Grinland
setzt, werden folgende MaRnahmen auf dieser Flache umgesetzt:

>

>

Entwicklung von Extensivgrinland durch Einbringen einer geeigneten Saatgutmischung,
Aushagerung und Extensivierung wie vorstehend beschrieben.

Zur Erhéhung der Habitatvielfalt wird zusatzlich eine mittig von Ost nach West verlaufende
Hecke angelegt. Die Bepflanzung erfolgt mindestens 3-reihig lochversetzt in Pflanzabstan-
den von 1,2 m mit Geholzen der folgenden Artenauswahil:

GroRkronige Baume Straucher und kleinere Baume
Acer campestre Feldahorn Corylus avellana Haselnuss
Betula pendula Sandbirke Crataegus monogyna Eingriffeliger Weildorn
Carpinus betulus Hainbuche Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix purpurea Purpurweide
Salix cinerea Grauweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Zu verwenden ist einfach verpflanzte Ware. GroRRkronige Baume sind mittig in Pflanzabstan-
den von etwa 8 bis 10 m zu pflanzen.

Fur die erforderliche Waldkompensation zum B-Plan 94 (Fichtenforst/WZF: 1.944 m? x Faktor
1,1 = 2.138,4 m?) erfolgt eine ortlich begrenzte Waldentwicklung in der dulRersten stidwestli-
chen Teilflache. Im Sinne der Ausfuihrungsbestimmungen zum NWaldG waren allgemein
standortgerechte Baumarten zu verwenden. Im vorliegenden Einzelfall wird davon abwei-
chend und zur besonderen 6kologischen Aufwertung ein naturnaher Waldbestand aus stand-
ortgerechten und ausschlief3lich heimischen Geholzarten entwickelt. Die Verwendung geeig-
neter standortgerechter heimischer Gehdlzarten zur Entwicklung eines naturnahen Waldbe-
standes erfolgt in Abstimmung mit den zustandigen Forstfachdienststellen. Die Umsetzung
erfolgt zeithah nach dem Satzungsbeschluss.

Der MaRnahmenkomplex auf dem Flurstlick begriindet (ohne Beriicksichtigung der naturnahen
Waldentwicklung auf 2.158,4 m?) auf 18.474 m? eine Aufwertung um 2 Wertfaktoren = 32.631
WE. Somit verbleibt rechnerisch ein Defizit von 1.462 Werteinheiten.

Aufgrund der sich in der Kombination von Extensivgriinland, Hecken, Saumstrukturen und Wald-
flachen begriindeten besonderen landschaftsdkologischen Bedeutung und unter Berticksichti-
gung der besonderen naturnahen Waldentwicklung ist der vollstandige Ausgleich sicher gestellt.
Es verbleibt kein Ausgleichsdefizit. Weitergehende AusgleichsmalRnahmen sind nicht erforder-
lich.
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Abb.: Luftbild der Kompensationsflache ,Schnitthilgenloh®, Gemarkung Hude, Flur 15,
Flurstiicke 12/2.

Mafstab: 1 :2500 ] ?‘7 154 m

Abb.: Flurstiickskarte der Kompensationsflache ,Schnitthilgenloh®, Gemarkung Hude,
Flur 15, Flurstiicke 12/2.
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25 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Planungsprozess wurden verschiedene interne ErschlieBungsmaoglichkeiten verschiedene
MafRnahmen zur Berlcksichtigung des anfallenden Niederschlagswassers geprdft.

3 Zusatzliche Angaben
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Als Grundlagen wurden die fachplanerischen Grundlagen3® sowie die allgemein verfligbare
Fachdaten40 ausgewertet. Die Biotoptypen wurden auf Grundlage des Kartierschlissels fiir Bio-
toptypen in Niedersachsen kartiert*! und zur Beurteilung der aktuellen faunistischen Belange
wurden 2016 die Brutvogel- und Fledermausvorkommen erfasst.42

Bei der Bearbeitung des Umweltberichts traten zum bisherigen Planungstand keine besonderen
Schwierigkeiten auf.*®

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tGberwachen (Monitoring). Das Monitoring
wird sich vorrangig auf die Ausfihrung der Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen ausrich-
ten.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Hude stellt den Bebauungsplan Nr. 94 \Wilhelmstralie/nordwestlich Luisenstralle*
auf, um der steigenden Nachfrage nach Baugrundstiicken Rechnung zu tragen und neues Wohn-
bauland zur Verfiigung zu stellen. Das Plangebiet bezieht sich auf eine Flache von rd. 4,7 ha,
die vorrangig landwirtschaftlich (Grinland) genutzt wird.

Im Zentrum des Plangebietes befindet sich eine unbewohnte, alte Hofstelle mit entsprechender
Gebaudesubstanz, Altbaumen und einem Fichtenbestand.

Als artenschutzrechtlich relevante Arten sind das Vorkommen von Waldohreule, Griinspecht und
Zwergfledermaus beachtlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt in Anlehnung an bestehende Bebauungsplane der
Umgebung. Der sudliche Teil des Plangebietes ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
bereits als Wohnbauflache dargestellt.

39 Landkreis Oldenburg (1995): Landschaftsrahmenplan, Gemeinde Hude (1995): Landschaftsplan

40 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz (2017): Interaktive Umweltkarten,
Niedersachsisches Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (2017): NIBIS Kartenserver

41 Drachenfels, O.v.: Kiisten- und Naturschutz: Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Stand 2016

42 Niedersachsischer Stadtetag: Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der Bauleitpla-

nung (2013)

Hinweis: Bezlglich der Auswirkungen auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3

BNatSchG kann die Planung im Hinblick auf mdgliche kiinftige, derzeit jedoch nicht absehbare Ansiedlungen und

Entwicklungen, eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman § 19 Abs. 1 BNatSchG nicht ge-

wahrleisten.
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Mit der zusatzlichen bebauungsbedingten Versiegelung sind erhebliche Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erwarten, mit dem Fichtenforst sind Waldbelange betroffen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft wurden nach dem Niedersachsischen Stadtetag bilanziert.
Das Kompensationsdefizit wird auf den plangebietsexternen Ausgleichsflachen ,In den Wiesen*
und ,Schnitthilgenloh fast vollstandig kompensiert. Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von
1.462 Werteinheiten. Aufgrund der sich in der Kombination von Extensivgrinland, Hecken,
Saumstrukturen und Waldflachen begriindeten besonderen landschaftsdkologischen Bedeutung
und unter Berucksichtigung der besonderen naturnahen Waldentwicklung ist der vollstandige
Ausgleich sicher gestellt. Es verbleibt kein Ausgleichsdefizit. Weitergehende Ausgleichsmalinah-
men sind nicht erforderlich.

Weiterhin sind aus artenschutzrechtlichen Griinden vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten fir die
Waldohreule im raumlichen Umfeld geeignete Nisthilfen, fir den Griinspecht in geeigneten Fla-
chen nordlich des Plangebietes MalRlnahmen zur Férderung des Nahrungsangebotes und fiir die
Zwergfledermaus Quartiershilfen an Gebauden vorzusehen.
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Anhang: Biotoptypenkarte

Legende

[::] Plangebiet

Bictoptypen

— WZF - Fichtenforst

- HWM - Strauch-Baum-Wallhecke

HFM - Strauch-Baumhecke

' HEM - Siedlungsgehdlz aus dberwiegend
po ] nicht heimischen Baumarten

®  HB - Einzelbaum

E FGZ - Sonstiger vegetationsarmer Graben

D Gl - Intensivgriinland

|:| GW - Sonstige Weideflache
I:I AS - Sandacker

|:| PHG - Hausgarten mit GroRbdumen
I:I PHB - Traditioneller Bauerngarten
[ ] ovw - unbefestigter Weg

777] opL - Landiich gepragtes Gensft

aulerhalb des Plangebietes

OEL / PHZ - Locker bebautes Einzelhaus-
gebiet / Neuzeitlicher Ziergarten

MNutzungsmerkmale
b - Brache

m - Mahd

w - Beweidung

Gemeinde Hude
Landkreis Oldenburg
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