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Art der baulichen Nutzung 6. Nicht tiiberbaubare Grundstiicksflachen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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O J} < _ _ Auf den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind Gara- gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 Abs. 3 NBauO
N i 22 WAJ A Aligemeine Wohngebiete gen und tberdachte Stellplatze gem. § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zul&ssig. ' ‘
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niederséach- .- - 22 £ 22
sischen Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Nds. Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat 0 10 1_|20 30 40~=50m F——— - % 19 219 17 " 22 A —° x> 2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen Auf den nicht uberbaubaren Grundstucksflachen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu § 1 Dachgestaltung
der Rat der Gemeinde Hude diesen Bebauungsplan Nr. 6 "UlmenstraRe/ Am Goldberg/ KantstraRe/ 1318 — a2 [ T3] > 2 2 730 ) einem Abstand von 3 m von der Stralsenbegrenzungslinie Nebengebaude (Nebenanlagen im Sinne In den Allgemeinen Wohngebieten sind nur Gebaude mit einer Dachneigung von 2 35 Grad zulassig;
SchillerstralRe", bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen so- $\ G 5 < was | o | 9 ez 129 P o -] . Mal der baulichen Nutzung des § 14 BauNVO soweit Gebaude) gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO nicht zulassig. dies gilt nicht fur Quergiebel und Dachaufbauten, die insgesamt maximal die Halfte der Gebaudelange
wie den nebenstehenden ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen. 2 betragen, sowie Kruppelwalme, untergeordnete Vorbauten, Wintergarten, Veranden sowie Garagen

M. 1: 1000 E D 04 | ew 0,4 Grundflachenzahl Innerhalb der nicht tberbaubaren Flache ,Schutz von Geholzen® sind bauliche Anlagen wie Stellplatze und I\?ebenanlagen i%pv § 14 BauNVg in Form von Gebzuden Angauten an bestehende Bauten gdie

O - - - . - . . - e - )
Hude, den D — . ’ 22 i~ 7 und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, jegliche Versiege- eine andere Dachneigung aufweisen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen. Sie missen jedoch
19A ‘ 213 22 22 727 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal lungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschuttungen und Abgrabungen, Ver- in ihrer Dachneigung dem Bestand angepasst sein.
............................................................. 2 22 — a 766 725 £ dichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung der festgesetz-
(Burgermeister) 22 2 m 286 WA2 I TH 4,75 . 5 50 50 TH 6,5 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in m, Traufhdhe ten Baume beeintrachtigen kénnen, nicht zuléssig.
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Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m, Firsthéhe Ausnahmsweise durfen innerhalb der nicht Uberbaubaren Flachen ,Schutz von Geholzen® Wege und Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer den vorstehenden Anforderungen dieser 6rt-
0.4 | 6wo Zufahrten zwischen der der Erschliellung dienenden offentlichen Verkehrsflache und der Garage/ dem
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Stellol b g ] ich 3 ; p ) o b 5 > lichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit
; . ~ g A Bauweise, Baulinien, Baugrenzen t(la ptatz CIzw. em Hauseingang errichtet werden, sofern diese in wasserdurchldssigem Material an- einer GeldbuRe geahndet werden.
Aufstellungsbeschluss 22 ’ o 1= | Ll H e %% ) A gelegt werden.
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzungam ... ... ........ die Aufstellung o 52 276 A FH90 | 235 9 R 2 THES | 5 5es a abweichende Bauweise _ . _
des Bebauungsplans Nr. 6 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 246 | ——5 , 7 5 SRR <) FH12,5| = | AuRerdem ist der Wiederaufbau bestehender Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie der
................... ortsublich bekannt gemacht worden. — Waldorf- T %5 J.

20rd idrigkeit
VERFAHRENSVERMERKE & 025 | 2wo % § 2 Ordnungswidrigkeiten
/
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Wiederaufbau von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO innerhalb der nicht tberbaubaren Flache

................. 208 50 . . _ . .
22 kindergarte 3 s S Sgenwe R S A A / R ™ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhauser zulassig ,Schutz \;gnAGbehgléen“rﬁ?Oglei;geggtegegusgsgmsweise zulassig. HINWEISE
Hude, den ........................................ ............ s % % - 1.2)- & :l ! l_1-4.- D 14 Baugrenze (gem § S. au % § S. au )
(Hligermesian) (7)) %% % ° S . . (1) Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung (BauNVO 2017) in der Fassung der
22 © 8 22 — / nicht Gberbaubare Grundstlicksflache - = . - )
22 g 92 22 o s 22 6A 22 iiberbaubare Grundaticksflache 7. Passiver Larmschutz Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge
Birnr Auslegung 744 5 o Sy W . L ] 2 ”r s o Auf den Flachen, fur die Nutzungsbeschrankungen oder Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche setzes zur Mobilisierung von Bauland vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1807) zugrunde.
: . : ! 80 ® — "o 270 S o X Verkehrsflachen Umwelteinwirkungen festgesetzt sind, sind bei Neubauten, wesentlichen Anderungen und Umbauten, . . - o -
Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzungam ... ... ... dem Entwurf 3 i 22 ® 4 N die einem Neubau gleichkommen, MaRnahmen zum baulichen Schallschutz durchzufuhren. (2) Sollten bei den geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
des Bebauungsplans Nr. 6 und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaf g D : 22 2 o s &, StraBenverkehrsflachen mit StraBenbegrenzungslinie auch gegentber Verkehrsflachen besonderer nen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. — @ _ & o/ @29 Zweckbestimmung Bei der Grundrissgestaltung sind alle Moglichkeiten auszunutzen, um Wohn-, Schiaf- und Buroraume Sgnmg;l?;ﬁ itzit?koﬁ:{?entrl\?ggn%g'nilrﬁhlsgerﬂﬂggeipturgg (?\lotl)cgc?rr}g)unmdeek)jgef?cahctirg mdniggignsgd ?Jir?tse
. : o 22 - & den larmabgewandten Bereichen zuzuordnen. Die unten aufgefuhrten Bau-Schalldamm-MaRe nach - hekang R 0 P oSl
Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurdenam ... ... ......... ortsublich bekannt gemacht. ] I % < . ® Y & Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung DIN 4109-1g(Stand 2018) durfen far straRenzugewandte, eingschliersnch der serloeshi 2 Shaiem ren Denkmalschutzbehtrde des Landkreises unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Fin-
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden 22 2 : = ND N ¥ \ Zweckbestimmung: achse der Vielstedter Strafte liegende Auftenbauteile (Fenster, Wand, Dach) von Aufenthaltsrau- ger, S%%b?grbqerfr;bzgfn ?der dgrL\;\r/ltelz?ae;mer. Bhogepglgdegnﬁ Fun?s:jilr?njllnd nacg . 1?UAEIS; :
' . ' ’ 47 1 2Wo \ men/Buroraumen (ausgenommen Kachen, Bader und Hausarbeitsraumen) nicht unterschritten wer- e i e .- T B L A e S i
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... ... ... B e e e gemal § 3 Abs. 2 i - % % T D \ FuRk- und Radweg dari (ausg ' ) Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
BauGB offentlich ausgelegen. f U m e) » \ ) ) gestattet. (Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30. 5. 1989, Nds. GVbl., S. 517)
ND P 73 Planung, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege - = - =
B, diem o 14 o . MaRgeblicher Larmpegelbereich Gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-MaR . _ _ . _ . N
pae e (B ............ t) > 35° 2 L < und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft AuBenlirmpegel R’wges der AuBenbauteile in dB (3) Sollten sich bei dem geplanten Bauvorhaben Hinweise auf die Gefahrdung von geschutzten Arten
Grgermeister 14 L : ! . Bl g -y h . A i
. % 27 % Umgrenzung von Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Lain dB(A) Aufenthaltsraume in Buroraume er_geben, ZIEL BENEr =GN M EllE M- EEET Geba_udebes_tand_, BRI dl? Vert_?otstatbe
e Natur und Landschaft Wohnun sténde des § 44 BNatSchG zum Artenschutz zu beachten. Bei offensichtlichen Quartiersplatzen von
gen N .. o - . - o
Satzungsbeschluss ) ) - <60 i 30 30 Fledermausen (z.B. Altbaume sowie Nischen, Spalten und Boden in Gebauden, Erdkeller) gilt dies
Bl o] | SCIEE TNk el Ay i A SN 2o » OISR O " sz 14 Umgrenzung von Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden <65 Il 35 30 SATE AN Bl Sl ean bt BT SR von JasiTatan Segukisn gt sk gom . VHL B L
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ..... ... ......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung 4 & 74 %6 ® g 9 ' 9 9 ’ Oktober. Sollen innerhalb der genannten Zeiten Gebaude oder Gebaudeteile, abgerissen oder beseitigt
essselll Z\ 50 Natur und Landschaft (Krautsaum) <70 [\ 40 35 . h i . . )
eschlossen. "\ werden oder Baume gefallt werden, so sind sie vorher gutachterlich auf Quartiere zu untersuchen.
14 » 5 . . . . - . N Wenn die MaRnahme als unbedenklich eingestuft wird, kann eine Beseitigung erfolgen. Andernfalls
HUGE, QBN 1230 37 > @ Erhaltung von Baumen Dezibelgenaue Zwischenwerte durfen angesetzt werden; die Isolinien sind aus der der Begriindung Rz i Wit b el ity =SiEr egsind S Ausgleichsmagnaﬁmen gu e
(Burgermeister) 14 '%,1 beigefugten Abbildung ersichtlich. Durch Geb&udeabschirmung kann ein um 5 dB verminderter Aul3en- )
A Naturdenkmal 5 ¥ 5 i ¥ 5ali i ie ei in-
% N A ﬁ;&%%gggE?:%Z:Ggﬁg?;;ﬁ dsaﬂlritﬁ;E::}de?;éﬁggg:g; ?It%hke'ten vazusehen, de-aine En (4) Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
» 2 8600009 ) jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen,; die notwendigen
Bekanntmachung _ ) _ » S 8| Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ¥iritialhder sttiesatslen Ebslen. tideMibuinabebditikuiaehaiar \iatinmaen st Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschréankungen sind zu beachten. Vor Beginn der Bauausfuhrung
RertS;tzttmgsbeschluss des Bebauungsplans Nr. GHISttE;I?nr:abBE 10tAbs. 3 IiatluGBdam ................... im ) v O 34 % 0000000 gegen schédlichegUmwelteinwirkunéen festgesetztgsind ey typisgche AulSenwohnber?eiche .B. Ter sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgespréche zu fuhren und der
mtsblatt ortsublic ekannt gemacht worden. 53 55 0000000 . o . .. . - ’ - - i (] ni
g ‘1 e : : gtrpégl:g;‘g:‘n"gnvggoﬂgﬁgzg Bmétpﬁ;”ndzlt’:%eer:]f;‘gﬁ?\jf;‘é‘gﬁggsue?g fur die Erhaltung von Baumen, rassen und Balkone) nur auf der der Vielstedter StraRe abgewandten Seite, im direkten Schallschatten BERR ErEE R URTURIRE =Y RoDR R,
Der Bebauungsplan istdamitam ..... ..... ......... rechtsverbindlich geworden. — gﬁ; ﬁé’%?;‘;rrg?onnSﬁgiﬁﬁéﬁﬁgﬁ:mg (r’z'eézta_sr';i:r:ifzewgﬁgzny;g?ab;;e:_c:;g%‘;r)cgbizt:fr:ﬁ_ (5) Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. In diesem Gebiet ist ge-
% D Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts men o ’ mal des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereln_s des _Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) eine
Hude,den (B ............. t) / A . : Léschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA uber 2 Stunden als Grundschutz erfor-
urgermeister 7 14 706 . : . . : . derlich. Hierfur konnen die o6ffentliche Trinkwasserversorgung (Hydrantenabstand max. 120 m), natar-
l’l// z \\ = Sonstige Planzeichen Die Bemessung qes bauhcpen =Sthalischulzes kann e Elnzelll qavpn abigiehen, wenn nachggwue- liche oder kunstliche offene Gewasser, Loschwasserbrunnen oder -behélter in Ansatz gebracht werden.
&) ~ sen wird, dass die Schallddmm-MalRe wegen der baulichen Verhaltnisse oder wegen einer Verande- C S ;
Verl v hrift 4’&/ » 1 ::: rung der Immissionssituation unterschritten werden konnen Die Loschwasserentnahmestellen sind im Umkreis von 300 m anzulegen.
erletzung von Vorschriften = AW 33 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans :
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplg_ns Nr.6 i_stdie Verletzung von Vorschriften By ; 29 49 \ - lgeo. §IALS. 1 NE. 24 BauGH) (6) Die innerhalb der Begrindung bzw. in der Planzeichnung benannten einschlagigen DIN-Normen
beim Zustandekommen des Bebauungsplans und der Begrindung nicht geltend gemacht worden. = 5 S @ \ L / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der ) ) ) ) konnen bei der Verwaltung der Gemeinde Hude (Parkstraite 53, 27798 Hude) zu den ublichen Dienst-
A 2 < 14 Nutzung innerhalb eines Baugebietes 8. Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern zeiten eingesehen werden.
Hude, den e 6 RoA 2 > ! Schutz von Gehslzen Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind stand-
(Burg ) . 0 S\ WA2 I % N g Flachen mit Nutzungseinschrankungen ortheimische Laubgehélze zu pflanzen. Die Artenauswahl ist beispielhaft anhand folgender Liste zu
40 © treffen:
A\ 53 o
\ 17 025 | 2wo |, Y / AR PN LPB}},,«‘ Larmpegelbereiche Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Alnus .
Planunterlage und Planverfasser \ 7 7 LB I glutinosa (Schwarzerle), Betula (Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
< a A 19 N ——v—v Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Traubeneiche), Salix alba (Silberweide), Tilia cordata
Planunterlage 28 R 3 p < Umgre_nzung der Fléchen fir Nut;ungsbeschrénkungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen (Winterlinde), Tilia platyphyllos (Sommerlinde),UImus minor (Feldulme), Fraxinus excelsior (Esche), Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist das Naturdenkmal ,Zwei Eichen* (ND OL 620) geschutzt
Cart i g . " At 28 S\ 19 o FH9,0| =235 » p_ 4 schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes Sorbus aucuparia (Eberesche), Obstbéaume (alte Sorten, Apfel, Birne), Cornus (Hartriegel), Crataegus gemal § 28 BNatSchG.
ARICROE LR AR MZ%‘Z[‘:S 1‘? 1sooa0r 2 . 54 Y e dan 9 sp.(WeiRdorn), Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Haselnuss), Euonymus europaea
. R , : — g . 4 (Pfaffenhutchen), Frangula alnus (Faulbaum), Ligustrum vulgare (Liguster), Lonicera xylosteum (He- Gegenuber dem Trager der StraBenbaulast der Vielstedter StralRe (K 226) bestehen keine Anspriche
Quelle: ALcjisliu? atus den ltGeobas%d;(tjzr(l) der Niedersachsischen Vermes- AN 10 ckenkirsche), Prunus avium (Vogelkirsche), Rhamnus cathartica (Kreuzdorn), Salix caprea (Sal- auf Immissionsschutz.
sSungs- und Katasterverwaliung (O A RTINS pd . _ weide), Sambucus (Holunder), Syringa vulgaris (Gewdhnlicher Flieder), Viburnum (Schneeball),
A S \ L %0 o Ortliche Bauvorschriften Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rubus spec.(Brombeere), Salix aurita (Ohr-
Q LGLN ,5'-:-:-'-:-:-:-‘;’?:%3'{/_{ &G R = 2 _ weide), Salix cinerea (Grauweide).
T, Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg 125 N T Z g N 2K 4g A 8 235" Dachneigung = 35
<_ ) 3 = T | waa I Baume sind in folgender Qualitat zu pflanzen: Hochstamm, mindestens 12-14 cm Stammumfang oder
5; } . <z 9 AL Planzeichen ohne Festsetzungscharakter Heister, mindestens 200 - 250 cm Hohe; bei Obstbaumen: Hochstamm, mindestens 6 - 8 cm Stamm-
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be- u; \ i — y - % umfang; Straucher_smd_ mindestens zweimal verpflanzt, mindestens 60 - 100 cm hoch, zu pflanzen. Je
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Marz o : SN GS A % Sichtdreieck 2 gm Pflanzflache ist eine Pflanze zu setzen.
2020). % 9 i < 5 A < N Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang der Gehélze sind Neuanpflanzungen innerhalb
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.” ® \ e A 2 der festgesetzten Flache vorzunehmen. .
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.2) RSO sl BN S K 49 (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) G
@ RNy AR B LB - emeinde ruade
= A N WS R I v e - T |\~ NN\ \\VEREPAN-> " o~ i 40 C) %
p H @o o os o 38
Oldenburg, den ... ..... ..... % S K _e_-_-:-:ﬁ?' ” v ‘ 9. Erhalt von Anpflanzungen
o o) ) <o & wAs | 1 Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Baume sowie Geholze innerhalb der festge- Bebau u ngsplan N I. 6
Beratender Vermessungsingenieur Ix ) = = AR \_e-,‘.g_ A %0 setzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern (und sonstigen Bepflanzungen) sind dauerhaft zu
Dipl.-Ing. Helmut Wegner i '\ e 38 4 0 0,4 | ewo erhalten. Bei ihrem Abgang ist bei festgesetzten Einzelbaumen auf dem Baugrundstuck und sonst in- n
Ofener Stralke 40, 26121 Oldenbur Sieqgel N < © iR ol (S Y o3 WAG I ! nerhalb der festgesetzten Flachen Ersatz in derselben Art als Hochstamm mit einem Stammumfang U I menStra Be/ Am GOId be rg/
¢] g N ' . Do !
> . = 4 Y R 000000 S 0 q 2 von mindestens 14 - 16 cm vorzunehmen. K t t B / S h . " t B "
Y T P4~ T iy 0.4 | swo (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) NIStr lHerstr
....... o
........................................................ ] — ) Tl e . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN antstralbel schifierstralse
Unterschrit ey e A =7 e R AP % 25 a , ) _
niersehr v 02 | owo RO B\ & & 10. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
\ ’ ° % THES | 5 30 iz 1. Nut beschrank in den All inen Wohngebiet auvors
1) Nurbei Bebauungsplé_‘z_nen, deren Festsetzungen sich auf die geometrische Form der Grundstucke auswirken. 1 Lg % FH 12”5 =35 - NUtzungsbeschrankungen in den gemeinen vwohngebieten Landschaft _ __ )
2) E:Juiess%f::;’:s“tg:gz';f\’jv'ir’;f' deren Durchfihrung neue Grenzen gebildet werden, deren Verlauf durch den Be- 2 21y a . c o ~ In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind folgende Nutzungen auch ausnahmsweise nicht Die festgesetzte Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur T B L
{ A 38 28 Neuapostolische Kirche H zulassig: und Landschaft ist als extensives Grunland zu nutzen. Bei Nutzung als Wiese ist die Flache zweimal = '
4 \ FH9,0 | 235° NN N 15 38 5 7 22 ’ w0 - Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO) jahrlich nach dem 15.06. zu méhen. Bei Nutzung als Weide darf der erste Auftrieb erst nach dem 01.06.
i i B \ TN S A WA3 | 38 51 1 - Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr 5 BauNVO) ’ erfolgen, es sind maximal 1,5 GroRvieheinheiten (GVE) pro Hektar zulassig und zum Ende der Vege-
Planverfasser 1 x 7 W % A # z | 1 (§ 1 Abs. 6 BauNVO) ' ) ' tationsperiode ist eine Pflegemahd durchzufuhren. Der Einsatz von Insektiziden oder Herbiziden, die N
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 6 wurde ausgearbeitet von: v X 73 % 29 025 | 1wo AQ Na N ) Dungung, der Umbruch der Grasnarbe, das Walzen oder Schleppen sowie Malnahmen zur Entwas- e PR 4
128 A ASCgS IR S OO 3" A\ L2 N Y\ ‘6' _________ g ’ D serung sind unzulassig. Nach jeder Mahd ist das Mahgut von der Flache zu entfernen. 4 QQ{ s _,"E;aﬂré%
pk plankontor stadtebau gmbh Oldenburg, den - s/ X Lea=*"\_ -~ Y\ ¥\ Qo N a A S 2. Abweichende Bauweise (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) L N
Ehnernstralke 126 x AN d}, 2= o Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lénge der in
26121 Oldenburg Q 140 A O o\ e AN 1‘» ____________ % NI 74 4| FH 9.0 | 235° § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen je Einzelhaus maximal 30 m; je Doppelhaus- 11. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Tel.: 0441/97201-0 o d e TN 18 halfte maximal 15 m betragen darf. Landschaft; K (Krautsaum)
) 38 e#E®Y S\ e, " ’
Fax: 0441/97201-99 e 120 N\ A=ty A\ 1 AV —~ L\ W\ VN e A N T N 2 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 22 BauNVO
. ; 77 S s ol T U R R PR R A S iy - A & 38 2 (gem. § S. I auGB sowie § au ) - . .
info@plankontor-staedtebau.de (Dipl.-Ing. Luders) 1 TN Near™ /LA B 2 ‘,,e 722 ) Auf der festgesetzten FIaphe far Ma_[&nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, -
Ei H 5\ \ o= A LT Al N\ 6“6 2 Natur und Landschaft mit der Bezeichnung K (Krautsaum) ist ein artenreicher Krautsaum zu entwi- Aopasgs e
3 = 4 . o LT T BN N N \a‘\d \ 3. Bauweise - Hausformen ckeln und dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Es ist Saatgut von regionaler Herkunft zu verwenden. L s
¥ \ R CFZUUUI N . i Elache i S shen: . : : - O e R =
W\ LS X A S ms LaamX N\ A DX N WA2 I @ Q O In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2, 4, 5 und 6 sind ausschlieflich Einzel- und Doppelhduser [ie: Flaahe: is]. Jos thrlych zu mahen; das Mqhgut katabeuTahser. TerEineniz-yon Herhindan woe D e % |3
20 PN e . 10 Y o G o) 5 zulassig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind ausschliel3lich Einzelhduser zulassig gemltteln ISk unzulass]g. nnemalb dl.eser Flaqhe §|nd Badenaul- “'?d abgrabungen; Boden- und Mete- 6
120 | | IR B G =" g 5V— K af\"s" ......... 7 BN\ 025 | 2wo | ® , 75 Oﬁ . (gem. § '22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO) ’ rialablagerungen sowie Flachenversiegelung jeglicher Art unzulassig.
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SIS

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4. Beschrankung der Wohnungszahl in Wohngebauden

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, 2 und 4 sind je Einzelhaus hdchstens zwei Wohnungen zu-
lassig; je Doppelhaushélfte ist hdchstens eine Wohnung zuléssig. In dem Allgemeinen Wohngebiet WA
3 ist je Einzelhaus héchstens eine Wohnung zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und 6

FH 9,0

12. Wallhecken

Die bestehenden Wallhecken werden als geschitzter Landschaftsbestandteil gem. § 29 Abs. 1 Satz 1
BNatSchG in Verbindung mit § 22 NAGBNatSchG nachrichtlich ubernommen. Innerhalb der festgesetz-
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N 2 2 sind je Einzelhaus hochstens sechs Wohnungen zulassig; je Doppelhaushalfte sind hochstens drei ten Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts sind die vor-
o 2 ] 133 é) 2 9 a ) WasHrheen Sulss] : handenen Baume als zu erhalten festgesetzt. Beeintrachtigungen inres Kronentrauf- und Wurzelberei-
= 38 7> T 8 (gem. § gAbs 1 Nrgé BauGB) ches sind unzuldssig. Ausgenommen sind Pflegemaflnahmen bzw. ein fachgerechter Ruckschnitt der
gt - 2 2 f » gem. ’ ’ Wallhecken. Innerhalb dieser Flache sind Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtungen sowie
a 'él" 1z 58 5 2 das Aufbringen von Dungstoffen und chemischen Pflanzenschutzmitteln nicht zuléssig. Bei inrem Ab-
X a 20 1= : 133 A 60 g ¥ 5. Trauf- und Firsthohe gang ist an de_rselben Stelle eine Neuanpflanzung in derselben Art als Hochstamm mit einem Stamm-
‘& 18 =‘ 133 @ 5 S , 5 “-a("e Z Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fur die festgesetzten Trauf- und Firsthohen ist die Oberkante der HEiRTgARRIEIERIRNE 1F= 1EAem =R aeD:
ordyF Q 25| WA2 I 133 s 97 56 57 (‘d‘é A Q offentlichen ErschlieRungsstrafie im Bereich der jeweiligen Grundstuckszufahrt.
% A 5 15 2 \2 % -
29 i ‘1 ] = 5 “
(g Ny 133 0,25 | 2wo |, 133 ” < o ) ﬁ Der obere Bezugspunkt fur die Firsthéhe ist der hochste Punkt des Daches. Antennen, Schornsteine
P : ; % \ & S5 o etc. bleiben unberucksichtigt. ‘ - &l \ NG
‘ i g 5 a v o _ . . _ { R — W ) ™. €5, . v |\ L T:'p'_THL'— [FT:\\\
X 3 < Der obere Bezugspunkt fur die Traufhohe ist die Schnittlinie zwischen der AuRenflache des aufgehen- = ' = ' —
140 . Qé %; FH9,0 | 235° A Vla X 2 % £ den Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut. Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Erker,
69 \ 5 T N 3@ A2 A o3 Dachgauben und andere Gebaudeteile, die aus der Dachhaut herausstehen und insgesamt maximal
5. WA 3 A die Halfte der Geb&udelange betragen, aulRerdem Kruppelwalme, Wintergéarten. Von dieser Festset- Ubersichtsplan: 1
< 3 H 5% ® 133 , , & % 2 ‘- zung sind Anbauten an bestehende Gebaude, die eine groRere als die festgesetzte Traufhohe aufwei- Ubersichtsplan: 1 - 5000
4 \ H . % ° EZ] ) 702 @) 98 sen, ausgenommen. Sie mussen jedoch in ihrer Traufhohe dem Bestand angepasst sein.
N H &7 Z 2 ?l\ © o > 705 ) E (gem. § 16 und § 18 BauNVO)
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