Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr. 2 Niedersédchsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hude diesen Bebauungsplan Nr. 11 “Hohe-
lucht/Hogelied/Glatzer StraRe”, Teilbereich I, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenste-
henden textlichen Festsetzungen sowie den nebenstehenden &rtlichen Bauvorschriften tber die Ge-
staltung, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Hude,den ...........cooeevennn.

Burgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2014 “ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ........ccccceiiininnn, ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Helmut Wegner
Offentlich best. Vermessungsingenieur

Oldenburg, den ..............cccueee.

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........c.ccoevvvvvnnnnns

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 11.12.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 11, Teilbereich Il beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 30.04.2013 in der Nordwest-Zeitung bekannt gemacht.

Hude,den ........cccooovvieiiienni.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 17.05.2018 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.08.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, Teilbereich Il mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 24.08.2020 bis 24.09.2020
gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 22.04.2021 dem geéander-
ten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine erneute &ffentliche
Auslegung gemal § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 12.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11, Teilbereich Il mit der Begriindung haben vom
20.07.2021 bis 20.08.2021 gemaf § 4a Abs. 3 BauGB offentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hude hat den Bebauungsplan Nr. 11, Teilbereich Il nach Prifung der Stel-
lungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14.10.2021 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Hude,den ..........cccooeeeiiinnnn.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGBam .................ccccoo. ortsiiblich
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 11, Teilbereich Il ist damitam ........................... in
Kraft getreten.
Hude, den .........ccccoceeee.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 11, Teilbereich Il ist die Ver-
letzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 11, Teilbereich Il und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hude,den ........c..cooeevennn.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Hude,den ...........cooeevennnn.

GEMEINDE HUDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 10. Juni 2021
(Nds. GVBI. S. 240)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. November 2020 (Nds. GVBI. S. 384)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017

(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
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PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,25 Grundflachenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

GH = 9,0m Hoéhe der Gebdude als Hochstmald GH = Geb&udehéhe
L < 20,00m Lange der Gebaude als Héchstmalf}
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
memsmemesr Baugrenze
L— Uberbaubare Flache
|~ nicht Uberbaubare Fléche
4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir
den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport und Spielanlagen
Flachen fur den Gemeinbedarf
Ex Zweckbestimmung: Kindergarten
Zweckbestimmung: Schule
& Zweckbestimmung: Turnhalle
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

F+R

Zweckbestimmung: FulR- und Radweg

In den Allgemeinen Wohngebieten WA und WAz gem. § 4 BauNVO wird gem. § 1 [5] BauNVO
festgesetzt, dass nur folgende Nutzungen zulassig sind:

¢ \Wohngebaude (§ 4 [2] Nr. 1 BauNVO)

e Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 [2] Nr. 2 BauNVO)

¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 [2]
Nr. 3 BauNVO)

Gemal § 1 [6] BauNVO wird festgesetzt, dass nur folgende ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 [3] BauNVO zulassig sind:
e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 [3] Nr. 2 BauNVO)

Auf den nicht Giberbaubaren Grundstiickflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind
Uiberdachte Stellplatze, offene Garagen / Carports und Garagen gemaf § 12 [6] BauNVO nicht
zulassig.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind
bis zu einem Abstand von 3 m von der Stralenbegrenzungslinie Nebengebaude (Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO soweit Gebaude) gemaR § 14 [1] Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Die festgesetzten H6hen gelten als Maximalwerte und beziehen sich auf die Oberkante der
zugehdrigen offentlichen ErschlieBungsstrae und dem héchsten Punkt des Gebaudes. Das
MaR wird senkrecht zur Fahrbahn gemessen.

Die festgesetzten maximalen Héhen gelten nicht fir untergeordnete Bauteile, wie z. B. fir
Schornsteine, Dachvorspriinge oder fiir Anlagen zur Gewinnung von erneuerbarer Energie.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt die abweichende Bauweise (§ 22 [4] BauNVO). Diese ist
definiert wie die offene Bauweise gem. § 22 [2] BauNVO, jedoch gelten die jeweils angegebenen
Langenbeschrankungen.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA:2 sind gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB in Wohngeb&uden
maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus und eine Wohnung pro Doppelhaushélfte zulassig.

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Baume sind gemal § 9 [1] Nr. 25b BauGB in
Verbindung mit § 213 [1] Nr. 3 BauGB zu erhalten. Der Schutz der Bdume ist sicherzustellen.
Bei Abgang sind die Baume spéatestens in der darauffolgenden Pflanzperiode durch den
Grundstiickseigentiimer zu ersetzen.

Innerhalb der schraffierten nicht iberbaubaren Flache sind bauliche Anlagen wie Stellplatze und
Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO, jegliche
Versiegelungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und
Abgrabungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die
Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

Ausnahmsweise dirfen innerhalb der schraffierten nicht tGberbaubaren Flachen Wege und
Zufahrten zwischen der der ErschlieBung dienenden 6ffentlichen Verkehrsflache und der Garage
/ dem Stellplatz bzw. dem Hauseingang errichtet werden, sofern diese in wasserdurchlassigem
Material angelegt werden.

Auerdem ist der Wiederaufbau bestehender Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie
der Wiederaufbau von Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO innerhalb der schraffierten
nicht Gberbaubaren Flache an gleicher Stelle ausnahmsweise zuldssig.

Die bestehenden Zufahrten und Zuwegungen mit ihren Durchbriichen durch die in der
Planzeichnung eingetragenen, unter Schutz stehenden Wallhecken gem. § 29 BNatSchG i.V. m.
§ 22 NAGBNatSchG genieen Bestandsschutz.

Ortliche Bauvorschriften gemiR § 84 Abs. 3 NBauO

9. Griinflachen

Offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:

Parkanlage
Verkehrsgrin
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

-

Zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts — Wallhecke gem. § 29 BNatSchG i.V. m. § 22 NAGBNatSchG

15. Sonstige Planzeichen
Flachen mit Nutzungseinschrénkungen (s. Textliche Festsetzung Nr. 6)
fur Kronendurchmesser und Wallhecken

————0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

=Z= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und mussen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oldenburg sowie dem Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege — Referat Archaologie — Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverziglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BufRgeld
geahndet werden. Auf die einschlagigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4 wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Nach der Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst sind fur den Uberwiegenden
Teil des Plangebiet keine Kriegseinwirkungen bekannt, nur fir kleinere Teilbereiche liegen keine
Erkenntnisse vor.

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten dennoch Hinweise auf Kriegseinwirkungen bzw. Abwurfmunitionen
zutage treten, so ist unverziglich die Regionaldirektion Hameln-Hannover des LGLN zu
benachrichtigen.

4. Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplénen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfuhrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache
zu fuhren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

5. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planaufstellung durchgefiihrte Prufung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Insbesondere sind Gebaude vor Umbau oder Abriss und
Baume vor Fallung auf ihr Quartierspotenzial zu untersuchen. Die MaRnahmen dirfen erst
ausgefuhrt werden, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter
eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Gegebenenfalls sind vorab
geeignete Ersatzlebensraume zu schaffen

6. Eine Beeintrachtigung von Wallhecken ist gemal § 22 NAGBNatSchG verboten. Sofern
Walldurchbriche vorgesehen sind, bedarf es einer Genehmigung der zusténdigen Unteren
Naturschutzbehérde.

7. Auf die Einhaltung der RAS-LP 4 sowie der DIN 18920 bei Bauarbeiten im direkten Umfeld der
Baume ist zu achten.

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur die Allgemeinen Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11, Teilbereich II.

Fur die Eindeckung geneigter Dacher ab 20° sind nur Dachziegel oder Betondachsteine zulassig, die
nicht glasiert oder sonstig reflektierend sind. Es sind nur rote und rotbraune bzw. anthrazitfarbene
Farbténe zulassig. Solaranlagen, dauerhaft begriinte Dacher und Wintergarten sind von dieser Vorschrift
ausgenommen.

Als Grundlage fur die Rot-, Rotbraunen- bzw. Anthrazitfarbtone gelten in Anlehnung an die RAL-
Farbwerte 2001, 2002, 3000, 3001, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016, 7015, 7022, 7024, 7043, 8004, 8012,
8015, 8019 und 8022.

Uberdachte Stellplatze, offene Garagen / Carports und Garagen gem. § 12 BauNVO sind in gleicher
Dachneigung und Eindeckung wie das Haupthaus zu errichten oder als Flachdach unter 10° Dachneigung
zu gestalten. Flachdé&cher durfen auch mit anderen Materialien eingedeckt werden.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO durfen grundsatzlich mit anderen Materialien eingedeckt
werden.

Soweit das Dachgeschoss als Staffelgeschoss ausgebildet wird, muss dieses zu allen Seiten mindestens
1,5 m hinter der GebaudeauRenwand des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen.

Ordnungswidrig im Sinne von § 80 Abs. 3 NBauO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherrin,
Bauherr, Unternehmerin oder Unternehmer BaumaRRnahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gem. §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bedurfen, sofern sie gegen die vorgenannten
Vorschriften dieser Ortlichen Bauvorschriften verstoRen. Ordnungswidrigkeiten werden mit einer
GeldbuRRe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich aus § 80 Abs. 5 NBauO.

GEMEINDE HUDE

(Oldb.)

Bebauungsplan Nr. 11

"Hohelucht/Hogelied/Glatzer Stral3e"
Teilbereich |l

mit drtlichen Bauvorschriften nach § 84 Abs. 3 der Niedersachsischen Bauordnung
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Planung und Forschung

Telefon 0441 97174 -0
Telefax 0441 97174 -73

E-Mail info@nwp-ol.de
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