Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hude diesen Be-
bauungsplan Nr. 94 “ Wilhelmstrale / nordwestlich LuisenstralRe”, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Be-
bauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Hude, den .........cccooeeeeiiinnnn,

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafistab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 a LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom ........c...ooe. ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Dipl.-Ing. Helmut Wegner
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Oldenburg, den .........................

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........cccocceeiiinn

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 94 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall §2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am ... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung ge-
man § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ................ccce.. ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 94 mit der Begrindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis ...
geman § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Hude,den ............................

Bilrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hude hat den Bebauungsplanes Nr. 94 nach Prifung der Stellungnahmen
geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzungam ......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrindung beschlossen.

Hude,den ............................
Birgermeister
Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemanR § 10 (3) BauGB am ............................ ortstblich
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 94 ist damitam ............................ in Kraft getreten.
Hude,den .........cc.cccccoo.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 94 ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 94 und der Begriindung nicht geltend
gemacht worden.

Burgermeister
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2017 Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV Ergebnisplan500B.DXF 02.02.2017

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Hude, den ............................

GEMEINDE HUDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634);
das Verfahren dieses Bebauungsplanes ist gemaR § 245 ¢ BauGB nach den vor dem 13. Mai 2017
geltenden Rechtsvorschriften des Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)
abgeschlossen worden.

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 26. Oktober 2016
(Nds. GVBI. S. 226)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

PLANZEICHENERKLARUNG
1. Art der baulichen Nutzung
Aligemeine Wohngebiete
2, MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}

TH= 60m  \she baulicher Anlagen als Hochstma®  (TH = Traufhthe, FH = Firsthohe)
FH < 12,0m
Geléndehdhe

= 4,30m Gelandehohe als Mindestmaly tber NHN

. NHN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

——————— Baugrenze

.L.é..é(/— Uberbaubare Flache
77 7 71— nicht Uberbaubare Flache

6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

F+R Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

Griinflachen
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Offentliche Griinflachen

Private Grunflachen

Zweckbestimmung:

Parkanlage

Garten

Regenriickhaltebecken und Uberflutungsflache

Oberflachenentwasserung

13.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen oder Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung einer Wallhecke

Zu erhaltender Baum

15.

Sonstige Planzeichen

St

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Stellplatze

nicht Gberbaubare Flachen mit Nutzungseinschrankungen

(s. Textliche Festsetzung Nr. 4)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRescherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen
der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig sind Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 DSchG ND bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Lage der Versorgungsleitungen sind den Leitungsplénen der Versorgungstréger zu entneh-
men. Die Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten.

4. Im Plangebiet ist gemaR des Arbeitsblattes W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasser-
faches e. V. (DVGW) eine Ldschwassermenge von 48 cbm pro Stunde (800 I/Min.) bei WA Uber 2
Stunden als Grundschutz erforderlich. Hierfir kénnen die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
(Hydrantenabstand max. 120 m), nattrliche oder kinstliche offene Gewasser, Léschwasserbrun-
nen oder -behalter in Ansatz gebracht werden. Die Léschwasserentnahmestellen sind im Umkreis
von 300 m anzulegen.

5. Die DIN 18920 — Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen und die RAS-LP 4 sind zu beachten

6. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz sind zu beachten. Die im
Rahmen der Planaufstellung durchgefihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertréaglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen. Die Entfernung von Gehélzen ist nur in der gesetzlich bestimmten
Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar eines jeden Jahres zuldssig (§ 39 (5) Ziffer 2 Bundesnatur-
schutzgesetz). Soll hiervon abgewichen werden, hat unmittelbar vor der Manahme eine Kontrol-
le der betreffenden Geholze hinsichtlich vorhandener Lebensstatten besonders und streng ge-
schitzter Tierarten durch eine fachkundige Person zu erfolgen. Eine Entfernung der Gehélze und
ein Umbau/Abriss von Gebauden sind nur zuldssig, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Ar-
ten im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten
ist, dass auch im Winter eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann.

Textliche Festsetzungen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 6 sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen ge-
maf § 4 (3) BauNVO auch ausnahmsweise nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind gemaR § 9 (1) Nr.
6 BauGB in Wohngebauden maximal zwei Wohnungen pro Einzelhaus und eine Wohnung pro
Doppelhaushalfte zuldssig.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 sind gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB in Wohngebauden ma-
ximal sechs Wohnungen pro Einzelhaus und zwei Wohnungen pro Doppelhaushalfte zulassig.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird die maximale Firsthéhe in den Allgemeinen Wohngebieten
WA 1, WA 2, WA 5 und WA 6 auf 9,0 m festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der héchste Punkt des
Gebdaudes. Zu messen ist jeweils ab der Oberkante der fertig ausgebauten Erschlieungsstralle,
senkrecht zur Achse auf die Mitte der Strafenfront in der Mitte der Fahrbahn.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 wird die maximale Firsthéhe auf 12,0 m
festgesetzt. Als Bezugspunkt gilt der héchste Punkt des Geb&udes. Zu messen ist jeweils ab der
Oberkante der fertig ausgebauten ErschlieRungsstra3e, senkrecht zur Achse auf die Mitte der
Strallenfront in der Mitte der Fahrbahn.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 4 wird die maximale Traufhdéhe auf 6,0 m fest-
gesetzt. Als Bezugspunkt fur die Traufhdhen gilt der Schnittpunkt der AuRenwand und Oberkan-
te der Dachflache. Zu messen ist jeweils ab der Oberkante der fertig ausgebauten Erschlie-
Rungsstrale, senkrecht zur Achse auf die Mitte der Stral3enfront in der Mitte der Fahrbahn.

In der links-diagonal schraffierten nicht Gberbaubaren Flache sind Stellplatze und Garagen (ge-
maf § 12 BauNVO) sowie Nebenanlagen (gemal § 14 BauNVO) unzulassig.

In der links-diagonal schraffierten privaten Grinflache gemafs § 9 (1) Nr. 15 BauGB sind Stell-
platze und Garagen (gemanR § 12 BauNVO), Nebenanlagen (gemanR § 14 BauNVO) sowie Ver-
siegelungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kompost), Aufschittungen und Abgra-
bungen, Verdichtung und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung
beeintrachtigen kénnen, unzulassig.

Die als zu erhalten festgesetzten B&dume sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zu erhalten. Bei
Abgang sind die Bdume am selben Standort artgleich zu ersetzen (Pflanzqualitdt Baume: Hoch-
stamm, Stammumfang 14 - 16 cm) und dauerhaft zu erhalten.

Die gemall § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen haben die Zweckbe-
stimmungen ,Regenriickhaltebecken* und ,Uberflutungsflache* (RRB); ,Versickerungsanlagen*
(OFW) sowie ,Parkanlage” und sind entsprechend ihrer Zweckbestimmungen zu pflegen und zu
erhalten.

Die gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung
,Parkanlage® sind zu pflegen und zu erhalten. Bauliche MaRnahmen sind nur an den Standorten
der Gebaude der ehemaligen Hofstelle und im Rahmen der Nutzung als Parkanlage (Pavillon
0.A)) und mit einer maximalen Grundflache von insgesamt 40 m2 zulassig. FuBwegeverbindun-
gen sind nur mit wassergebundener Decke zuléssig.

In den gemal § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grunflachen mit Zweckbestimmung
,Gartenflache® sind die Kronentraufbereiche der am Burhopsweg stehenden und in die privaten
Flachen ragenden Baume zu schitzen und zu erhalten.

In der gemafll § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflache mit Zweckbestimmung
,Erhalt einer Wallhecke® gemafR § 9 (1) Nr. 25 BauGB ist die Wallhecke mit standortgerechten
Baumen und Strauchern dauerhaft zu erhalten.

Gemall § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das auf den privaten Grundstlcksfldchen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 2 — 5 anfallende Niederschlagswasser auf den privaten Grundstucksflachen
zu versickern, mit einem Anschluss eines Notlberlaufs an die 6ffentliche Regenwasserkanalisa-
tion fur ein Ereignis, das das 10-jahrige Bemessungsereignis Ubersteigt.

Gemall § 9 (1) Nr. 16 ¢ BauGB ist in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 — WA 6 und den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen, ausgenommen die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
zur Gewahrleistung der Uberschwemmungssicherheit bei Starkregenereignissen eine Gelande-
héhe von mindestens 4,30 m (. NHN sicherzustellen.

Entlang der Maibuscher Bake ist ein 10 m breiter Raumstreifen in der 6ffentlichen Griinflache
freizuhalten. Innerhalb dieses Raumstreifens dirfen bauliche Anlagen nicht errichtet werden.
Baume und Straucher durfen innerhalb des R&aumstreifens nur im Einvernehmen mit dem Unter-
haltungspflichtigen gepflanzt werden.

GEMEINDE HUDE
(Oldb.)

Bebauungsplan Nr. 94

"Wilhelmstral3e /
nordwestlich Luisenstrale"

Mai 2018 M. 1:1.000
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