Praambel

Es qilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz hat der Rat der Gemeinde Hude diese 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 15h - "Hermannstralle / Lépe“, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen. Die Satzung des Be-
bauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Hude,den ..........ccooooveinnnn.

Blirgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1: 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2020 a LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Oldenburg-Cloppenburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom .................... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Dipl.-Ing. Helmut Wegner
Offentl. best. Vermessungsingenieur

Oldenburg, den ..............c.cvvvee...

Offentl. best. Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..........ccccccoeii

(Unterschrift)
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Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 05.09.2019 die Aufstellung der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15h beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 12.09.2019 ortstblich bekannt gemacht worden.

Hude,den ..................coeooono.

Burgermeister

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung,
© 2020 Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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Planunterlage: Bezeichnung: Stand:

Vorlaufige Unterlage

Planunterlage Katasteramt

Planunterlage OBV B-Plan 15h (Anderung) Hermannstrae.DXF| 17.04.2020

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hude hat in seiner Sitzung am 07.10.2021 dem Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 21.01.2022 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15h mit der Begriindung und die wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 31.01.2022 bis 04.03.2022
geman § 3 Abs. 2 BauGB é&ffentlich ausgelegen.

Hude, den ............ocoevieeennnn.

Bilirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hude hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15h nach Prifung der
Stellungnahmen gemaR §3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2022 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Hude, den ...........coeevineennnnn.

Burgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Gemeinde ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ............................ ortsublich
bekanntgemacht worden. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.15h ist damit am
.......................... in Kraft getreten.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15h ist die
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15h
und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Hude,den ............................

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Gberein.

Hude,den ..............c.coooeen.

GEMEINDE HUDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Marz 2022
(Nds. GVBI. S. 191)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
Allgemeine Wohngebiete
max. 2 WE Beschrénkung der Zahl der Wohnungen (WE = Wohneinheiten)
2, MaR der baulichen Nutzung
0,3 Grundflachenzahl
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal
L=<20,00m Lange baulicher Anlagen als Héchstmal}
FH <9,00m H&he baulicher Anlagen als Héchstmal (FH = Firsthéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
a Abweichende Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
——————— Baugrenze
£} — uberbaubare Flache
//i" — nicht Uberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen
Offentliche StraRenverkehrsflachen
E Private StraRenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie
9. Griinflachen
Private Grinflachen
Zweckbestimmung: Raumstreifen

10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
~—— ~—
7 Wasserflachen
M ~—— ~—
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen oder Fldachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
@ Zu erhaltender Baum
15. Sonstige Planzeichen
Kronentraufbereich
Flachen mit Nutzungseinschrénkungen (s. Textliche Festsetzung Nr. 6)
| RS | Raumstreifen
—e—e—e—o—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig
und missen der Denkmalschutzbehérde des Landkreises Oldenburg sowie dem Nds. Landesamt
fur Denkmalpflege — Referat Archaologie — Scharnhorststr. 1, 30175 Hannover unverzuglich
gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unveradndert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Unterlassung der Anzeige stellt eine Ordnungswidrigkeit dar und kann mit einem BuRgeld
geahndet werden. Auf die einschldgigen Bestimmungen des § 35 NDSchG, insbesondere die
Absatze 2 und 4 wird deshalb ausdricklich hingewiesen.

2. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte
zutage treten, so ist unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

3. Die Leitungen der Versorgungstrager und Schutzanforderungen sind zu beachten. Die Lage der
Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

4. Die einschlagigen Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes sind zu beachten. Die im

Rahmen der Planaufstellung durchgefuihrte Prifung zur artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit der
Planung entbindet nicht von den auf Umsetzungsebene unmittelbar anzuwendenden
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. Insbesondere sind Gebaude vor Umbau oder Abriss und
Baume vor Féallung auf ihr Quartierspotenzial zu untersuchen. Die MaRnahmen dirfen erst
ausgefihrt werden, wenn eine Betroffenheit von geschitzten Arten im Sinne des § 44
Bundesnaturschutzgesetzes ausgeschlossen werden kann. Zu beachten ist, dass auch im Winter
eine Betroffenheit von Uberwinternden Fledermausen bestehen kann. Gegebenenfalls sind vorab
geeignete Ersatzlebensrdume zu schaffen.

5. Auf die Einhaltung der RAS-LP 4 sowie der DIN 18920 bei Bauarbeiten im direkten Umfeld der
Baume ist zu achten.

6. Fir das Plangebiet wurde von dem Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN eine
Luftbildauswertung zur Gefahrenerforschung durchgefiihrt. Diese hat zum Ergebnis, dass in dem
Plangebiet kein Handlungsbedarf besteht. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, so ist unverziglich die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der
Regionaldirektion Hameln-Hannover des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen zu benachrichtigen.

GemaR § 1 [5] BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten gem. § 4 BauNVO aus-
schlieRlich folgende Nutzungen zuldssig:

o Wohngebaude (§ 4 [2] Nr. 1 BauNVO)

o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe (§ 4 [2] Nr. 2 BauNVO)

o Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 [2]
Nr. 3 BauNVO)

GemaR § 1 [6] BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten ausschliellich folgende aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 4 [3] BauNVO ausnahmsweise zulassig:

e Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 [3] Nr. 2 BauNVO)

Auf den nicht (iberbaubaren Grundstiickflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind
Garagen und Uberdachte Stellplatze gemaR § 12 [6] BauNVO nicht zulassig.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der éffentlichen Verkehrsflache sind bis
zu einem Abstand von 3 m von der StraRenbegrenzungslinie Nebengebaude (Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO soweit Gebaude) gemanR § 14 [1] Satz 3 BauNVO nicht zulassig.

Die gemaR § 16 [3] BauNVO festgesetzte H6he baulicher Anlagen gilt als Maximalwert und
bezieht sich auf die Oberkante der zugehdérigen ErschlieRungsstralte und der Firsthéhe. Das
Maf wird in der Mitte der Fahrbahn, im rechten Winkel zum Gebaude gemessen.

Die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen gilt nicht flir Geb&dudeteile im Sinne des
§ 5 [4] NBauO wie z. B. fur Schornsteine, Antennen oder Dachvorspriinge.

GemaR § 22 [4] BauNVO gilt in dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 die abweichende Bauweise.
Diese ist definiert wie die offene Bauweise mit der Abweichung, dass eine Gebaudeldnge von
20 m bei Einzelhausern und maximal 10 m je Doppelhaushélfte nicht Gberschritten werden darf.

In dem Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird gemaR § 9 [1] Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der
Wohneinheiten auf zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus und eine Wohneinheit pro
Doppelhaushélfte begrenzt.

Der im Bebauungsplan gekennzeichnete Baum ist gemaR § 9 [1] Nr. 25b BauGB zu erhalten.
Der Schutz des Baumes ist sicherzustellen. Bei Abgang ist dieser am selben Standort artgleich
und spéatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch den Flacheneigentimer
nach zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb des Kronenbereiches (schraffierte nicht (iberbaubare Flache) sind bauliche Anlagen
wie Stellplatze und Garagen im Sinne von § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gem. § 14
BauNVO, jegliche Versiegelungen des Bodens, Materialablagerungen (auch Kompost),
Aufschittungen und Abgrabungen, Verdichtungen und sonstige Handlungen, die das
Wurzelwerk oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Einfriedungen.

In dem in der Planzeichnung eingetragenen Réaumstreifen sind Anpflanzungen, Einz&unungen,
bauliche Anlagen, Nebenanlagen und Stellplatze nicht zuldssig.

GEMEINDE HUDE
(Oldb.)

Bebauungsplan Nr. 15h,
1. Anderung

"Hermannstralie / Lope"

felgbersichisplan M. 175690

April 2022

M. 1:1.000

NWP Planungsgesellschaft mbH

Gesellschaft fiir rumliche
Planung und Forschung

Escherweg 1  Telefon 0441 97174 -0
26121 Oldenburg  Telefax 0441 97174 -73

Postfach 3867 E-Mail info@nwp-ol.de
26028 Oldenburg Internet www.nwp-ol.de
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